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1. Art (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO) und MaR (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§16 BauNVO) der baulichén Nutzung

Nutzungsschablone

Sondergebiet ‘ Bezeichnung der Nutzung

Anlagen fur Solar-
SO energienutzung

Th 4,00 Traufhdhe von Gebauden
) 0.50 | Ah 390 max. 4,00 m
Grundflachenzahl (GRZ) Héhe von Solarmodulen
‘ max. 3,90 m

Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsberei-
ches ohne Ausgleichsflachen (59.498 m?) mafgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind
jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen,
nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengeb&ude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Strom-
speicher / Elektrolyseur, darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte
sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 !Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVQ)
(

|
Baugrenze J
r

9. Grinflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaﬁJGB)

[

des Zaunes - Malknahme E1 {textliche Festsetzungen - 6.1)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auf3erhalb

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafﬁsnahn{en und Flachen flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB) ‘
|

o oo % Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Heckenpflanzung) -
poloe MaBnahme E2 (textliche Festsetzungen 6.2)
@ zu pflanzender Baum

15. Sonstige Planzeichen

bestehender Zaun innerhalb

des Geltungsbereichs Zufahrt mit Tor

Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplanes durch
Deckblatt Nr. 1 ‘

Abgrenzung unterschiedlicher
Modulausrichtung

AT A1

maogliche Photovoltaikmodule

Zufahrt

bestehende Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs

bestehender Zaun auerhalb des Geltungsbereichs

Mittelspannungsfreileitung mit 10 m-Baubeschrankungszonen
(nachrichtlich ubernommen)

Niederspannungsleitung (Bayernwerk - nachrichtlich ibernommen)

Telekom (nachrichtlich ibernommen)

Ruckbau

Sichtdreiecke (SO Oberotzdorf - Kreisstralle PA88)

Sichtdreiecke (Gemeindestrasse - Kreisstralte PA88)

Bemalungen

B
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Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ~Solaranlage
Oberdtzdorf® durch das Deckblatt Nr. 1 umfasst das Flurstiick Nr. 88 der Gemarkung
Oberoétzdorf.

Die Genehmigungsfassung der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom
14.08.2023, diesem Satzungstext und der Begriindung mit Umweltbericht vom 14.08.2023 und
dem Blendgutachten der IBT 4Light GmbH vom 26.06.2023.

Rechtsqrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch das Gesetz vom 23. Juni 2023

(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist.

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723)

Der bestehende Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Solaranlage Oberétzdorf* vom 28.06.2002
bleibt inhaltlich bestehen. Lediglich werden die nachfolgend aufgefiihrten Anpassungen bzw.
Erganzungen durch Deckblatt Nr. 1 abgeandert.

1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
erstreckt sich auf folgende Flurstiicksnummer der Gemarkung Oberdtzdorf: 88

Malgebend fir die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung im
Plan vom 28.06.2002.

2 Art der baulichen Nutzung
2.2 Im Sondergebiet sind ausschliellich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter Ausfiihrung,

¢) Einz&unung mit Toren (im Bestand) und Speicher

d) Extensive Griinlandnutzung gemag Grinordnung (6.)

3 MaRB der baulichen Nutzung
3.1 Das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung bestimmt sich aus den in der Planzeichnung einge-
tragenen Grundflachenzahlen, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften tber die zuldssigen
Gebaude und Anlagenhdhen.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches ohne Ausgleichsflachen (59.498 m?) maRgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache
sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen (iberragten Flachen
anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Flachen zwischen den Modulreihen.
Tatsachlich mit Modulen oder Nebengebauden wird demzufolge maximal eine Flache von
29.749 m? (iberbaut.

3.2 Mal3gebend fir die zulassigen Gebaudehohen sind die Festsetzungen der Nutzungsschablone.
Die maximalen Traufhdhen (Schnittpunkt der AuRenflachen der Wand mit der Dachhaut an der
Traufseite) sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen.

3.3 Maligebend fiir die zulassigen H6hen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind die Fest-
setzungen der Nutzungsschablone. Die maximalen Hohen sind ab natiirlicher Gelandeoberkante
ZuU messen.

3.4 Die Grundflache der méglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Strom-
speicher/Elektrolyseur, darf einen Wert von insgesamt 100 m? nicht iberschreiten. Die einzelnen
Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

3.5 Dichte der Bebauung
- Abstand der Modulreihen mind. 4,0 m (gemafR Schnitt)
- Modulreihenabstand nach 10 Modulreihen: mind. 8 m im Teil Nord abweichend gemaR Plan-
zeichung

3.6 Die Modulausrichtung erfolgt gemaR Blendgutachten beim stdlichen Hauptteil der Anlage auf
180° Sud (geméan Planeintrag) bei einer Tischneigung zwischen 15 bis 20°. Der nérdliche An-
lagenteil wird auf 157° Sldslidost (gemaR Planeintrag) bei 15° Tischneigung ausgerichtet.

6 GrinordnungsmaBnahmen
Die grlinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer Vegeta-
tionsperiode nach Herstellung der Funktionstiichtigkeit der neuen Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der Malinahmen ist dem Landratsamt Passau zur Abnahme anzuzeigen.

6.1 Extensive Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im Bereich der Photovoltaikanlage und auf den gekennzeichneten Flachen ohne dauerhaften
Bewuchs bzw. den unbepflanzten Flachen auRerhalb des Zaunes ist ein maRig extensiv genutztes,
artenreiches Griinland zu entwickeln. Hierzu wird das bestehende Griinland groRflachig erhalten.
Die gesamte Flache ist durch eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. Die Mahd hat
mit einem insektenfreundlichen Mahwerk (Schnitthéhe 10 cm) zu erfolgen. 1. Schnitt nicht vor dem
15.06.. Alternativ kann eine extensive Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefihrt werden. Die
Beweidung ist mit einem Mindestbesatz von 100 Schafen umzusetzen, bis die Abasung der Flache
erfolgt ist, max. 2 Wochen. Ein langerer Verbleib der Tiere ist zu vermeiden. 1. Beweidung eines
Jahres vom 15.06 bis zum 15.07.. 2. Beweidung vom 01.09 bis zum 30.09.. Spatestens zum 1.10
erfolgt ein S&duberungsschnitt in nicht abgeasten Bereichen. Es sind zudem bei jeder Mahd/Weide-
gang mindestens 20 % der Flache als mindestens jahrlich alternierende Brachestreifen stehen zu
lassen. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Diingemitteln ist unzuldssig. Fir eventuell durch
BaumaRnahmen beeintrachtigte oder brachliegende Flachen ist eine Griinlandansaat (autoch-
thones, krautreiches Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen.
Stromkabel miissen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Ver-
letzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

6.3 Gehdlzpflanzung

E2: Zur Eingriinung der Anlage ist plangemaR im Westen und Siiden eine 3-reihige Hecke mit
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m aus autochthonen Strauchern zu pflanzen. Mit dieser vorge-
sehenen Malinahme wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes ent-
gegengewirkt.

Zudem werden mit der Gehélzpflanzung und die Extensivierung der nebenliegenden

Flachen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen bzw. Gebiete geschaffen. Die festgesetzten
Pflanzungen sind mit standortgerechten Gehdélzen aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste (hei-
mische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Sudostdeutsches Hugel- und Bergland®) durchzu-
fuhren, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Bei den Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung, ist darauf zu achten,
dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung zu halten. Alternativ ist ein unverziiglicher Riickschnitt bei erreichen
der Aufwuchshéhe zwingend erforderlich.

Fir die im Plan dargestellte Baumreihe im Norden zur Beschattung des Wanderweges zur Kapelle
ist die Pflanzung von mind. 8 Baume vorgesehen. Pflanzqualitat und Arten sind nachstehend
aufgeflhrt.

Pflanzqualitat:
Straucher: autochthone Gehdlze 0.B., 60-100 cm mit mind. 5-8 Trieben

Baume: autochthone Arten, H, mB, StU 12-14 cm

Auswahl heimischer Strducher:

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix fragilis Bruchweide

Sambucus racemosa Traubenholunder

Auswahl heimischer Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche / StiRkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. Wildschutzzaun) vor Wildverbiss zu
schitzen. Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmalRnahmen zu entfer-
nen.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaRnahmen auf den Flachen zulassig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten
sind durch Ausméhen zu entfernen. Es ist auf Dingung, Pflanzenschutz und Schlegeln auf
der gesamten Flache zu verzichten. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrach-
tigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Garten-
flache oder Freizeitflache.

6.5 Totholz- / Lesesteinhaufen

Zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Areals sind innerhalb der eingezaunten Flache mindes-
tens 3 Reptilienhabitate anzulegen, entweder als liegende Totholzstrukturen aus heimischen Ge-
holzen (méglichst Laubgeholze, naturnah) oder als Lesesteinhaufen, mit folgenden Eigen-
schaften:

Baumstamme mit einem Mindestdurchmesser von 40 cm / insg.
min. 5 Festmeter.
Schittung von Feld- bzw. Bruchsteinen von 10-30 cm Durchmesser.

Totholzstrukturen:
Lesesteinhaufen:

7 sonstige ortliche Bauvorschriften
(als ,Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO* beim Bebauungs- und Griinordnungsplan
~Solaranlage Oberdtzdorf” der Markts Untergriesbach vom 25.06.2002 genannt)

7.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

(2) AuBenwande von Nebengebauden und baulichen Nebenanlagen (bzw. Gebaude fir Wech-
selrichter und sonstige technische Anlagen) sind landschaftsgebunden bzw. als verputzte,
mit gedeckten Farben gestrichene Flachen herzustellen. Eine Holzverkleidung ist ebenso
moglich.

(3) Aufstanderungen von Solarmodulen kénnen aus metallischen Materialien hergestellt werden.
Die Grlindung hat mir Einzelfundamenten zu erfolgen. Die Verwendung von Schraub- bzw.
Rammfundamenten ist erlaubt.

(5) Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m.

7.5 Einfriedungen

(2) Fur die planlich festgesetzte Einfriedung ist auch bei einer Héhe (iber 2 m abweichend von Art. 6

Abs. 5 Satz 1 BayBO eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H, jeweils mindestens aber 2m zu
Nachbarsgrundstiicken einzuhalten

(3) Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld bei neu anzulegenden Zaunen muss mindestens
20 cm betragen.

8 Durchfiihrungsvertrag, Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der
Folgenutzung
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihnrungsvertrags sind zulassig.

Der Vorhabenstréger schliet nach §12 BauGB einen Durchfiinrungsvertrag mit der Marktge-
meinde. Hier verpflichtet er sich, sofern die Marktgemeinde oder Dritte eine Weiterfiihrung der
Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu besei-
tigen. Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur das Vorhaben zulassig ist,
zu dessen Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Marktgemeinde strebt eine Weiternutzung der Flache zur Erzeugung von Sonnenenergie an.
Falls dies nicht méglich ist, wird die Flache nach Nutzungsende wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfugung gestellt. Der Sachverhalt wird im stadtebaulichen Vertrag genauer
geregelt. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

9 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des Sachgebiet 52 - Abfallrecht des Landkreises Passau geeignete
Nachweise vorzulegen.
Rlckgebaute Module sowie Schadmodule werden unter Einhaltung der Vorgaben des KrwG und
des ElektroG einer ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Dabei werden die
betroffenen Module einer zertifizierten Erstbehandlungsanlage im Sinn des § 21 ElektroG
zugefuhrt. Im Einzelfall erfolgt eine Abstimmung zur Entsorgung mit dem Landratsamt Passau,
Sachgebiet 52 — Abfallrecht.

10 Flurschéaden
Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit dem
Markt Untergriesbach wiederherzustellen.

11 Brandschutz

11.1 Zuganglichkeit:

Sperrvorrichtungen zum Gelédnde und zu Gebauden sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese
offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen Brandschutzdienststelle im Vorfeld
abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicherzustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos
geschaltet wird. Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen
Sachversicherer und der ¢rtlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschliisseldepot Typ 1 (nicht VdS
anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

11.2 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken:

Hier gelten die Vorgaben der BayBO, Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber ,Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstlicken” (DIN 14090, Fassung 02/2007). Die baulichen Anlagen (z.B.

Trafostationen) missen fur Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) (iber befestigte Straen und Wege
erreichbar sein.

11.3 Ansprechpartner

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlage angebracht sein und der
ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5)

TEXTLICHE HINWEISE (1/2)

TEXTLICHE HINWEISE (2/2)

12 20-kV-Freileitung
Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse
je 10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fiir Doppelleitungen. Aufgrund geénderter technischer
Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Plane fiir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben innerhalb der angegebenen Schutzzonenbereichen sind rechtszeitig der
Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Dies gilt insbesondere fiir Stralen- und WegebaumaRnahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen und Aufforstungen.

Innerhalb des Schutzzonenbereichs diirfen insbesondere die Mindestabstande nach VDE 0210
nicht unterschritten werden.

Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewahleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt,
sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer
Abstand ist nur in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH maglich.

Der ungehinderte Zugang sowie die Zufahrt zu den Masten muss jederzeit, auch mit Lkw und
Mobilkran, gewahrleistet sein.
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SCHNITT

mind. 4,0 m

max. 3,9 m

5 Landwirtschaft {
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag| |
und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzuneh-
men. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule miissen vom Betreiber geduldet werden.
Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden Land- und Forstwirte abgewalzt werden. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fr sich und seine Rechtsnachfolger
auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Scha-
den am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemane Landwirtschaft auf den der Pho-
tovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Giberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikan-
lage ist durch geeignete Malinahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege soll das Aus-
samen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit
Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs
ist zu entfernen. |

6 Altlasten
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA
Passau zu informieren.

7 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundsttick. Ein evtl. Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat entsprechend
den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen und (iber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV), zu erfolgen.

8 Energie / unterirdische Leitungen
Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektro-
technik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"”, herausgege- | |
ben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Ab- '
standszone von 2,50 m beiderseits von ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizu- |
halten. Es wird auch darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Auf-
grabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu
gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist den Spartentrdgern rechtzeitig zu
melden.

Sollte eine zusétzliche Leitungsverlegung in offentlichen StralRengrund des Markts Untergriesbach
oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieRen. |

9 20-kV-Freileitung
Fir die Beschadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende
Eis- und Schneelasten wird keine Haftung ibernommen. In den Mastbereichen und unter
den Leiterseilen muss unter Umstéanden auch mit Vogelkot gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der Uiberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten,
die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Befindet sich ein Mast innerhalb der Umz&unung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber
der PV-Anlage. Den SchlieR3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur
mit Einverstandnis des Netzbetreibers moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und
die Zufahrt zu den Standorten muss zu jederzeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fiir
vorlibergehende MaRnahmen.

Auflagen zur Unfallverhiitung (DIN VDE 0105 Teil 100):

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektronischen Arbeiten z.B.
- Geristbau,

Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Férdermitteln,
Montagearbeiten

Transportarbeiten,

Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten,

10 Grenzabstande Bepflanzung
Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen“ und Art. 48 ,Grenzabstand bei land-
wirtschaftlichen Grundstiicken® AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs
und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen.

11 Zufahrten
Als Zugang zum Geltungsbereich werden bestehende Zufahrten genutzt.

12 Blendung
Gemal dem Umsetzungsgrundsatz der Marktgemeinde Untergriesbach sollen im Solarpark nicht
bzw. nur wenig reflektierende Module gewanhlt werden.

Laut vorliegendem Blendgutachten (IBT 4Light GmbH) ist unter Beachtung der optimierten
Modulplanung mit keinen gefahrlichen Blendwirkungen zu rechnen.

VERFAHREN

1. Der Markt Untergriesbach hat in der Sitzung vom 17.04.2023 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die An-
derung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Solaranlage Oberétzdorf* durch das Deckblatt
Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir die Vorentwurfsfassung der Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
,Solaranlage Ober6tzdorf* durch das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 17.04.2023 hat in der
Zeit vom 08.05.2023 bis 13.06.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Solaranlage Oberodtzdorf* durch das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 17.04.2023 hat in der
Zeit vom 08.05.2023 bis 13.06.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Granordnungsplanes ,Solaranlage Oberotz-
dorf* durch das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 19.06.2023 wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2023 bis
12.08.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Solaranlage Oberétzdorf
durch das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 19.06.2023 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2023 bis 12.08.2023 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktrats vom 22.07.2024 die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Solaranlage Oberétzdorf* durch das Deckblatt Nr. 1 gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.08.'2/_M_.,\gls Satzung beschlossen.
0 2. OKT. 2004 P

Untergriesbach, den ..............=.......

Hermann Duschl , 1. Blirgermeister

7. Ausgefertigt
02, OKT. 2024

Untergriesbach, den .......................

Hermann Duschl , 1. Blirgermeister

8. Der SatzungsbeschIussiﬁuEﬁncierung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch das Deck-
blatt Nr. 1 wurde am ......~ e estgemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes durch das Deckblatt Nr. 1 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen. s

02, OKT, 2024

Untergriesbach, den .......................

Hermann Duschl , 1. Blirgermeister

Vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»oolaranlage Oberotzdorf“ durch das
Deckblatt Nr. 1

Markt: Untergriesbach

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschliisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich libernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tibernommen werden.
Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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