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Teil A - BEGRUNDUNG

1.1 Allgemeines

Vorhabenstrager und Bauherr des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist:

Christoph Wagner
Oberdtzdorf 2
94107 Untergriesbach

1.2 Anlass der Planung

Zweck der Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Am Q7. September 2009 hat der Marktrat des Marktes Untergriesbach die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir eine Solaranlage nach § 11 (2)

BauNVO beschlossen.
Im Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 20 geandert

werden.

Gemall § 12 Abs. 1 BauGB ist zwischen dem Markt Untergriesbach und dem
Vorhabenstrager spétestens bis zur Beantragung der Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB
bis zum Satzungsbeschluss, ein Durchfilhrungsvertrag abzuschlieRen.

2.0 Planungsgebiet und GroRe

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet SO - Solarpark Oberodtzdorf 11, liegt im
Ostlichen Bereich des Ortsteiles Oberdtzdorf.

Die Entfernung des zukinftigen Sondergebietes liegt in etwa 3,2 km 6stlich entfernt vom
Ortskern Untergriesbach.



Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Gemeindestralle

Im Osten: Landwirtschaftliche Flache
Im Siiden: Bestehender Solarpark

im Westen: Bestehender Solarpark

Das Planungsgebiet enthilt folgende Grundstiicke:

Flur Nr. 85 + 87, Gemarkung Oberdtzdorf

Gréle des Planungsgebietes betrédgt 3,04 ha

3.0 _Hinweise zur Planung und Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO Solarpark Oberétzdorf 11" dient dazu, die
planungsrechtlichen  Vorraussetzungen fur die Errichtung einer Solaranlage
(Photovoltaikanlage), einschiielich des Trafogebaudes, zu erreichen.

4.0 Geologie, Boden, derzeitige Nutzung

Geologisch gehdrt das Gemeindegebiet dem Gneisgebiet des vorderen Bayerischen
Waldes an. Den Untergrund bilden (berwiegend wasserundurchlassige Dichroitgneise.
Die vorherrschende Bodenart ist grusiger, lehmiger bis stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp ist hauptsachlich eine mittel- bis flachgriindige Braunerde anzutreffen.

Die Planungsflache ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker
genutzt.

5.0 Topographie, Grundwasserverhiltnisse

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden ab.

Die Hohe Gber Normal Null (NN) in der Mitte des geplanten Solarparks betragt
627,00 m 0. NN.



6.0 Altlasten, best. Vegetation sowie Storfelder

Verdachtsmomente bezuglich Altlasten liegen nicht vor.

Die Vegetation auf dem Geldnde ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung als

Acker.
Im eigentlichen Solaraufsteliflachenbereich liegen keine Biotopflachen und keine

Geholz- oder Baumstrukturen,.

7.0 Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Dennoch wird vorsorglich in
den textlichen Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  mit
Grindordnungsplan darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaR
Art. 8 DSchG unterliegen.

8.0 ErschlieBungen

8.1 Stralen

Die ErschlieRung erfolgt Uiber die bestehende Gemeindeverbindungsstrafe.
Es muss keine neue Strafie errichtet werden.

Lediglich ein kurzer Schotterweg von 5,00 m Lange wird neu gemacht.

8.2 Wasserversorgung
Flr die Solaranfage wird kein Trinkwasser benétigt.

8.3 Abwasserentsorgung
Bei der Solaranlage fallt kein Abwasser an.

8.4 Niederschlagswasser-Beseitigung
Niederschlagswasser wird auf dem Bebauungsgebiet grofflachig versickert.

8.5 Einspeisung elektrischer Energie

Mit Schreiben vom 28. Mai 2009 hat e.on Bayern AG — Netznutzung - die
Einspeisezusage fir eine Photovoltaikaniage am Standort ,Oberétzdorf 11“ in das
Mittelspannungsnetz der e.on Bayern zugesagt (Aktenzeichen 300430284-297709).



9.0 Einsehbarkeit des Solarparks

Eine Fernwirkung des Solarparks ist nicht gegeben.

Die Einsehbarkeit des Solarparks wird noch zusétzlich vermindert durch Begriinungen
an allen Grundstlicksseiten.

10.0 Ziele der Marktgemeinde Untergriesbach beziiglich Solaranlagen

Im Jahre 2005 forderte die Regierung von Niederbayern und die Stadtebauabteilung
des Landratsamtes Passau die Marktgemeinde Untergriesbach auf, ein Konzept far die
weiteren Planungen von Solaranlagen im Gemeindegebiet aufzustellen.

Daraufhin erliel die Markigemeinde Untergriesbach einen Baustopp flir weijtere
Solaranlagen im Gemeindegebiet. Lediglich 3 Grundsticke wurden noch in das
Zukunftsprogramm mit aufgenommen.

Dieser geplante Solarpark im direkten Anschiuss an den vorhandenen Solarpark
war eines der ausgesuchten, bevorzugten Grundstiicke.

11.0 Konflikt Solarfiiche — Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Laut Regionaiplan Region Donau-Wald 12 befindet sich der geplante Solarpark in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Eine ausfihrlichere Darstellung wird im Umweltbericht beschrieben.

12.0 Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumstande der in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Es handelt sich lediglich um eine Erweiterung - in Ostlicher Seite - des
bestehenden Solarparks Oberétzdorf.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten
AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen.



13.0 Griinordnung

Nach Fertigstellung der BaumaRnahmen ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grinordnung auszufihren.



Teil B- UMWELTBERICHT
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Kurzdarstellung des Inhalts

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufiigen ist. Dieser enthalt
Angaben zu Schutzgltern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
berthrt werden. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter geprift und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmainahmen gemacht.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fiache von 3,04 ha.
Dabei handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf die ausflhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in verbal-
argumentativer Form wird im Flachennutzungspian hingewiesen.

Hier eine Zusammenfassung in Form einer Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima / Luft gering
Landschaft gering
Mensch gering

Kultur- und Sachgtiter nicht betroffen




3.0 Entwickiungen

3.1 Bisherige bauliche Entwickiung

Das Grundstick flir den Solarpark ,Oberétzdorf |I* wird seit Jahrzehnten als Acker
genutzt.

3.2 Neue bauliche Entwicklung

Statt des Ackers soll nun ein Solarpark entstehen.

Es entstehen neue Feldgehdlze an den Grundstiicksgrenzen des Solarparks im Norden,
Osten und Siiden.

Auf dem Grundstiick der Flur-Nr. 428 (Teilflache), Gemarkung Oberédtzdorf soll als
Fortsetzung des bestehenden Mischwaldes die notwendige Kompensationsflache
entstehen. Aus der bisher intensiv genutzten Waldwiese wird eine extensive Waldwiese.

Der eigentliche Solarpark soll als extensive Wiese mit aufgestanderten Solartischen
ausgefuhrt werden.

Lediglich ein kleines Trafogeb&aude soll neu entstehen.
Zu diesem Gebdude soll eine neue SchotterstraRe gefiihrt werden. Dies sind die

einzigen Versiegelungsflachen.

3.3 Bestehende Griihordnung

Auf der eigentlichen Solarflache befindet sich kein Baum, kein Strauch.
Lediglich im sidlichen Bereich — hin zum Solarpark Oberétzdorf | ~ befinden sich

autochthone Bische, die bestehen bleiben.
Diese befinden sich jedoch auBerhalb des Solarparks.

3.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen und den Beitrag erneuerbarer
Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhdhen, um entsprechend den Zielen der
Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer
Energien am gesamten Energieverbrauch bis zum Jahr 2010 mindestens zu
verdoppeln,

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 20 leistet der Markt
Untergriesbach einen Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung



nachzukommen. Die Investoren werden eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter
Bauweise mit einer Gesamtleistung ven ca. 1,35 MWp errichten.

Photovoitaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwirfe aus Bepflanzung, Sud-Ausrichtung, entsprechende wirtschaftliche GroRe
und nahegelegene Einspeisungsmaoglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

ZIEL:

Aufgrund dieser Standortqualitidten ist das Planungsgebiet besonders fiir die
geplante Anlage zur Sonnenenergienutzung geeignet.

Aullerdem handelt es sich bei diesem Standort um eine Erweiterung direkt neben dem
bestehenden Solarpark.

AuBerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben.

3.5 Beriicksichtiguna der sogenannten ,,Nuil-Variante*

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind folgende Nachteile fiir die Belange von Natur
und Landschaft gegeben:

* Keine Nutzung erneuerbarer Energien
e Weiterhin Monokulturanbau ,MAIS®
» Keine neuen Geholzstrukturen an 3 Grundstiicksgrenzen der Solaranlage

3.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handeit es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

3.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt

Photovoltaikanlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Photovoltaikanlagen erzeugen keine Emissionen.
Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt.



4.0_Konflikt Landschaftliches Vorbehaltsgebiet - Solargebiet

Das Baugebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

In landschatftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenarten des Landschaftsbildes und
charakteristische Landschaftselemente erhalten bleiben. Nach Landesentwicklungsplan
(LEPY) soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig auf

die Nutzung Potentiale hingewirkt werden.

Daruber hinaus enthélt jedoch das Landesentwicklungsprogramm in Abschnitt B V 3.6
ein weiteres Ziel, namlich die Férderung von regenerativen Energien.

Diese beiden Ziele scheinen sich bei erster Betrachtung zunéchst zu widersprechen.

Das geplante Solarfeld im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist jedoch nur die
Erganzung des wesentlich gréReren bestehenden Solarparks ,Oberdtzdorf I,

5.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

5.1 Stiadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundstiick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

(=Sondergebietsfidche) 30.373,88 m*
- Gesamt-Solar-Aufstellflache 26.944 88 m?
- Schotterstralte 26,28 m?

- private Grunflachen auf der Sondergebietsflache 3.402,72 m?



5.2 AusschlieRungen

Diese neuen Baurechisfldchen haben nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft,

Bei dieser Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache (= Kategorie |).
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Erdnagel fir die
Photovoltaikstdnder werden nicht in das Grundwasser eindringen.

Regelmafig Uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmaRig tberschwemmten Bereiche,
sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der ,Solarpark Ober6tzdorf 1" beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken oder Hanglagen, noch kuiturhistorische bzw. landschaftspragende

Elemente,

Bei der Planung des ,Solarparks Oberstzdorf 11* wird auf Frischiuftschneisen und
dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

5.3 Kompensationsberechnung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

@] Es werden keine neuen Straflen errichtet; die bestehende Strale reicht fir die
Erschlieung des Solarparks aus

O Es werden neue Feldgehdize an den Grundstiicksrandern im Norden, Osten und
Suden geschaffen

0 Die eigentliche Kompensation geschieht auf einer Waldwiese der
Flur-Nr. 428 (Tfl) Gemarkung Oberétzdorf

0 Es werden lediglich Einzelstitzen aus Stahl fur die Solartische geschaffen. Die
Verankerung dieser Solartische geschieht mit Erdnéagein (es wird also keinerlei
Betonfundamente geben)

Diese Solartische haben einen Abstand untereinander von ca. 7,0 m. Die
Fladche zwischen den Solartischen wird als extensive Wiese ausgebildet.



5.4 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitptanung
sollen die Belange, das Bauen zu foérdern und gleichzeitig die umweltschiltzenden
Belange zu berlicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden (Synergie-Effektel).
Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Gebiet; 30.373,88 m?
davon
- Gesami-Solar-Aufstellfiiche 26.944 88 m?
- Schotterstralle 26,28 m?
- private Grinflachen 3.402,72 m?

b) GRZ gleich bzw. unter 0,26: Typ B
c) Gebiet geringer Wertigkeit.:  Typ B I (Acken)

d) Kompensationsfaktor:
Gemal Leitfaden: 0,2-0,5
Gewahit: Mittelwert 0,35

5.5 Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden):

Gesamt-Aufstellflache X Mittelwert
26.944,88 m? X 0,35 = 0.430,71 m?
a) Schotterstralle
Nach ATV-DVWMK-M Tabelle 2 (Abfluss-Beiwerte)
26,28 m? X 0,3 = 7,88 m?

9.438,59 m?



5.6 Ausgleichsmafinahmen:
5.6.1 Aufwertung der Aufstellflaichen

bisherige Bewertung als Maisacker 0,2
Neubewertung als extensive Wiese 0,8

Unterschiedsbewertung 0,6

Laut Verfiigung der Unteren Naturschutzbehérde darf die Aufwertung
der Aufstellfliche nicht berlicksichtigt werden.

0,00 m?

5.6.2 Aufwertung der bisher intensiv genutzten Waldwiese als zukinftig extensive
Waldwiese auf der Flur-Nr. 428 (Tfl.), Gemarkung Oberdtzdorf

Bisherige Bewertung der intensiven Wiese 0,2
Neubewertung der extensiven Waldwiese 1.2
Unterschiedshewertung 1,0

Es handelt sich bei dieser neugeschaffenen extensiven Waldwiese
um eine Flache von

9.512,29 m?
9.512,29 m? x 1,0 => 9.512,29 m?
Gesamtfliche AusgleichsmafBnahmen: 9.512,29 m?
CONCLUSIO:
geforderte Ausgleichsfldache: 9.438,59 m?
ermittelte Kompensationsflache: 9.512,29 m?

Die Kompensationsfldche ist groRer
als die geforderte Ausgleichsfldche




5.7 Pflanzliste + Pflegeanleitungen

Die Pflanzliste sowie die Pflegeanleitungen fiir
a) die extensive Waldwiese
sowie
b) die Feldgehdlze
sind in den Textlichen Festsetzungen enthalten.

6.0 CONCLUSIO

Mit den Ausgleichsmafinahmen — bestehend aus Aufwertungen auf einer VWalidwieae —
wird den Belangen von Natur und Landschaft gegeniiber den anderen in der

Bauleitplanung zu  berlicksichtigenden Belangen der Wirtschaft und der
Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung umweltschonender
regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die  Zuordnung der Ausgleichsflaichen wird durch  Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregeit.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrdchtigung” des Landschafisbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module trédgt dem Grundsatz der

Eingriffsvermeidung Rechnung.

7.0 Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

7.1 Berlicksichtigungen der Ergebnisse von Offentlichkeits- und Behrden-
heteiligung
« Am 07.09.2009 hat der Marktrat Untergriesbach den Aufstellungsbeschiuss fir

den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen

« Am 09.09.2009 erfolgte die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Gber
drtliche Anschlagtafeln

« Das Anschreiben an die Trager offentlicher Belange erfolgte am 09.09.2009;
wobei in der Zeit vom 14.09.2009 — 02.10.2009 die 6ffentliche Auslegung und bis

zum 15.09.2009 die Blurgeranhérung stattgefunden hat



» Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das Verfahren
aufgenommen. Abwégungen waren nicht erforderlich

¢ Am 07.10.2009 fand der Beschluss zur Billigung und Auslegung durch den
Marktrat Untergriesbach statt

e In der Zeit vom 16.10.2009 bis 16.11.2009 fand die éffentliche Auslegung nach
§ 4 Abs. 2 statt. Den Tréagern &ffentlicher Belange wurden die Unterlagen zur
Stellungnahme geschickt.

+ Inder gleichen Zeit lagen die Unterlagen 6ffentlich aus (nach § 3 Abs. 2 BauGB)

¢ Entsprechende Hinweise und Anregungen der Triger éffentlicher Belange
wurden in die Endfassung aufgenommen. Abwagungen waren nicht
erforderiich

» Am 07.12.2009 fand der Satzungsbeschluss statt

7.2 Stiddtebau und Umweltauswirkungen

Am Gstlichen Ortsrand von Oberétzdorf -- Markt Untergriesbach — soll im direkten
Anschluss an den bestehenden Solarpark ,Oberdtzdorf I ein weiterer Solarpark
ausgewiesen werden.

Das Plangebiet ist klar definiert und wird eingegrenzt durch die Gemeindestrale im
Norden und den bestehenden Solarpark im Stiden und Westen.

Der bisherige Maisacker soll in einen Solarpark umgestaltet werden.
Bei dieser Baumafnahme soll der eigentliche Solarpark als extensive Wiese mit

Solartischen ausgefthrt werden.
Es entstehen neue Feldgeholze an den Grundstiicksréandern; es entsteht eine extensive

Waldwiese auf Flur-Nr. 428 (Teilflaiche), Gemarkung Oberétzdorf.

Durch den Solarpark entstehen nur sehr geringe Versiegelungsflachen (keine
zusatzlichen Strallen; lediglich kurzer Schotterweg und Trafogebaude).

Erneuerbare Energien — Sonnenenergienutzung - sollen verstérkt erschlossen und
genutzt werde (siehe LEP B V 3.8).

Der Schutz des Grundwassers wird nachhaltig verbessert:
Statt des Maisanbaues mit entsprechender Diingung und Einsatz von Pflanzen-
schutzmitte!n soll nun eine extensive Wiese entstehen.



Markt Untergriesbach Vorhabenstrager

Hermann Duschl
1. Biirgermeister

{kmhltelftufbhro Bauer
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