Bebauungsplan - GE Mairau-Acker Markt Untergriesbach

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNG NACH § 9 BAUGB

1.1 Gestaltung der bauliche Anlagen

1.1.1 Firsthohe ist 11,00m (als Hochstgrenze) bezogen auf WH hangseitig
Wandhohe hangseitig max. 4,5m, talseitig max. 7m vom geplanten
Gelande
1.1.2 Zulassig nach 1.1.1
Dachform: geneigte Dachflachen als Sattel-, Flach-, Walm-
3\ oder Pultdach;
T 1 Dachneigung: Mindestdachneigung ist nicht vorgegeben
" “f Dachdeckung:  Pfannen-, Blech-, Foliendacher (auch bekiest)
' okeFB Farbe: rot, braun, grau

(nicht verwendet werden dirfen Kupfer-, Zink- und
Bleideckungen)

Toa

Sockelhohe: zulassig max. 45cm von OK FFB
bis fertiges Gelande am Gebéaude
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1.4 Garagen und Nebengebaude

11 Garagen bzw. Nebengebaude sind dem Hauptgeb&dude anzupassen
1.5 Stellplatze
1.5.1 Bei den gewerblichen Bauvorhaben ist die Anzahl der Stellplatze auf

der Grundlage der Stellplatzrichtlinien zu errichten bzw. bereitzustellen.

1.6 Einfriedung

1.6.1 Eine Einfriedung ist zulassig.
Zaunart: Grundsatzlich sind Metallgitter — oder
Maschendrahtzaun zuldssig und Holz-
sichtschutzvorrichtungen
Zaunhdhe: Es dirfen nur Zaune bis 1,80m Hohe errichtet

werden.



4, Erklarung nach BauGB §10, Abs. 4
Die Umweltbelange wurden im Zuge der Bestandsaufnahme untersucht und bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes im Einzelnen betrachtet und bewertet.
Dabei wurden die Erkenntnisse daraus in die Festsetzungen des

Bebauungsplanes durch Text und zeichnerische Darstellung aufgenommen.

Im Zuge der Anhérungsverfahren der Trédger &ffentlicher Belange wurden keine
umwelirelevanten, anderweitigen Planungsmdglichkeiten aufgeworfen, so dass
nach Abwagung der einzelnen Stellungnahmen der Bebauungsplan mit
BegrOndung und Erl&uterung zur Neuaufstellung, naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung und Plandarstellung mit Legende als Satzung beschlossen

werden kann.
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1.7 Ver- und Entsorgungsleitungen

1.7 Offentliche Wasser- und Kanalleitungen sind soweit sie tiber private
Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans flihren, von
den jeweiligen Grundbesitzern entschadigungslos zu dulden.

1.8 Mauern

1.8.1 Mauerart: Grundsétzlich sind alle Arten von Mauern zulassig

Mauerhohe: Es darfen nur Mauern mit einer Ansichtshéhe von
1,50m errichtet werden.

1.9 Boschungen

1.9.1 Boschungen sollen mindestens im Verhéltnis 1:2 ausgebildet werden
und
mussen bepflanzt werden. Die Artenauswahl richtet sich nach 1.10.4
Pflanzabstand 1,20 — 1,50m.

1.10 Griindordung

1.10.1 Ausgleichsflachen:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen befinden sich auRerhalb
des Geltungsbereichs. Zur Absicherung des angestrebten Zustands bei
den Ausgleichsmalinahmen ist die Bestellung einer unbefristeten per-
sonlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.
Die Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes sind entsprechend
nachzuweisen und durch stadtebaulichen Vertrag abzusichern.
Flache: 0,81ha
Lage: Gemeinde Untergriesbach

Gemarkung Untergriesbach

Flur-Nr.: 1656-Teilflache

Darstellung: Beiplan M. 1:5000, Teilfache Nr. 2

Massnahmen:

- Erhaltung der Feuchtstandorte mit ihrer natlrlichen Wald- und
Wasserdynamik

- Entfenung der Fichten im nordwestlichen Grundstiicksteil

- Entwicklung und dauerhafte Erhaltung eines Mischwaldes mit
mindestens 60% Laubholzanteil 20 Vorratsfestmeter liegendes
oder stehendes Totholz (einschlieRlich ast- und Stockholz), eine
spatere plenterweise Nutzung des Bestandes ist zulassig
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1.10.2 Private Griunflachen:

Markt Untergriesbach

Alle nicht Gberbauten und befestigten privaten Freiflachen sind als
Rasen-, Wiesen- bzw. Pflanzflachen auszubilden.

Bei den privaten Pflanzungen im privaten Griin ist die Verwendung laut
Artenliste 1.10.4 vorzunehmen. Der Pflanzabstand betragt 1,20 — 1,50m.

1.10.3 Stellflachen:

Alle oberirdischen Stellflachen sind in Luft- und Wasserdurchlassiger
bauweise auszubilden. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige

Mal} zu beschranken.

1.10.4 Pflanzgebot:

Die umgrenzten Grinflaichen sind mit einem Pflanzgebot 1. oder 2.
Wuchsordung vorzusehen.
Es sind pro 200m? Griinflache mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Im
Bereich der Stellplatze an der Grundstlicksgrenze ist nach jedem

6. Stellplatz ein Baum, 1.

pflanzen.

oder 2. Wuchsordung St-U16-18cm zu

Artenliste zu Festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen

Die Artenliste richtet

sich

entsprechend der Zurodnung zur

naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Arten des llz-Erlau-Hochlandes,

z.B.

Acer Pseudoplatanus

Fraxinus Excelsior
Prunus Avium
Rhamnus Frangula
Sambucus Nigra
Sorbus Aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Viburnum lantara
Ligustrum vulgare

Bergahorn
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Komelkirsche
Hartriegel

Hasel
Schneeball
Liguster

Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach 1.10.4
freigestellt. Soweit moglich soll autochthones Pflanzenmaterial bzw.
Saatgut verwendet werden. Nicht zuldssig sind Standortfremde bzw. in
ihrem Wuchscharakter landschaftsfremde Gehdlzer, z. B. Hangeformen.

Bei der Durchfihrung von Pflanzungen sind die entsprechenden
Abstandsvorschriften von Versorgungstragern sowie den Nachbarrecht

Zu beachten.

1.10.5 Freiflachengestaltungsplane:

Far die Freiflachen im Plangebiet ist ein qualifizierter Freiflachenge-
Staltungsplan zu fertigen. Dieser ist Bestandteil des Bauantrages.
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1,106

1.10.7

1.10.8

Fassadenspaliere und Rankgitter sind zulassig.
Artenauswahl nach 1.10.4

Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumalinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu
pflegen, dass er jederzeit wiederverwendungsfahig ist.
Oberbodenlagerungen muissen in Mieten mit einer Basisbreite von
3,00m und einer Hohe von maximal 1,50m angelegt werden und mit
einer Leguminosensaat begrtint werden.

Flachenlagerungen durfen nicht hoher als 1,00m sein.

Einfriedungen sind zu hinterpflanzen (Pflanzarten siehe Liste 1.10.4)
Zulassig sind: Maschendrahtzaune, Stabgitterzaun, Holzzaun

Max. Zaunhohe: 1,50m

Sockelmauern sind unzulassig

2. SONSTIGE HINWEISE

2.01 Elektrische Leitungen:

2.01.1

Die gultigen Unfallvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel (VGB 4) und die darin aufgeflihrten VDE-Bestimmungen sind
einzuhalten. Nahere Auskinfte darlber erteilt das zustandige EV-
Unternehmen.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
Sorgunganlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
Strassen.- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von
Baumen und StrAuchern, ist den =zustdndigen EV-Unternehmen
anzuzeigen!

Die DIN VDE 0210 zeigt auf, dass nur niedrig wachsende Baume und
Straucher unter der Leitungsschutzzone gepflanzt werden dirfen.
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2.02 Brandschutz:

2.02.1

2.02.2

2.02.3

Die Beachtung der ,2UnfallverhGtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin
aufgeftihrten KDE-Bestimmungen ist erforderlich.

Gemal} DIN EN 50341-1 03/202, Abschnitt 5.4 sind bei 110-KV folgende
Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten.

Verkehrsflachen: 7,00 m
Gelande: 6,00 m
Bauwerke: 5,00 m
feuergefahrdende Betriebstatten (Tankstellen): 11,00 m
Zaune usw.: 3,00 m

Bei der Ermittlung der Abstadnde ist unter der Leitung der grofte
Durchhang und seitlich der Leitung das grofitemogliche Ausschwingen
der Leiterseile im Wind anzunehmen.

An Hochspannungsfreileitungen konnen durch die Wirkung des
elektrischen  Feldes bei  bestimmten  Witterungsverhaltnissen,
insbesondere bei Regen, Nebel oder Rauhreif, Gerausche entstehen.
Zur Vermeidung einer Larmbelastigung ist ein Mindestabstand zwischen
bestehenden Freileitungen und dem Gewerbegebiet nach den
Grenzwerten der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techniche Anleitung zum Schutz
gegen Larm-TA Larm)* unbedingt einzuhalten.

Emmissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z.B. von
Staub oder  Wasserdampf, in unmittelbarer Nahe  von
Hochspannungsanlagen kénnnen deren Funktionsfahigkeit u.U.
erheblich beeintrachtigen.

Von den Leiterseilen bzw. vom Mast ist ggf. mit Eis und Schneeabwurf
sowie Verschmutzungen durch Vogelkot zu rechnen.

Durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen Felder konnen
besonders empfindliche elektronische Gerate gestort werden.

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte offentliche Strallen und
Wege erreichbar sein, Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken
EinschlieBlich der Zufahrten sind unter Beachtung der DIN 14090 zu er-
stellen.

Der bauliche Brandschutz ist mit den zustandigen Stellen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung wird durch die Gemeinde gesichert.
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2.03 Schallschutz:

2.031

Fir das GE Maierauacker sind Emissionsgrenzwerte festgelegt.

Es sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die einen
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (Lw-),
bezogen auf die nordlich und westlich gelegenen Immissionsorte (z.B.
Wohngebaude bzw. Wohnungen auf den Grundstlicken mit der Flurnr.
1490, 1489, 1488, 1312, 1363/1 und 1363) von 60 dB(A)/m? tagsliber
und von 47 dB(A)/m? nachts nicht Uberschreiten.

Die Ermittlungen und Berechnungen des immissionswirksamen
flachenbezognenen Schallleistungspegel (Emissionskontingent) sind
nach den Bestimmungen der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die Planung (Ausgabe Juli 2002)
vorzunehmen.

2.04 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Niederschlagsbeseitigung:

2.041

2.04.2

2.04.3

Das Plangebiet wird an die ,Wasserversorgung Bayerischer Wald"
angeschlossen. Die Loschwasserversorgung ist durch die Kommune
sicherzustellen.

Die sparsame Verwendung von Grundwasser nach den Vorschriften des
§1a Wasserhaultsgesetz sind einzuhalten.

Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem durchgefihrt; eine
einwandfreie Schmutzwasserbeseitigung durdch den Anschluss an die
zentralen Abwasseranlagen des Marktes Untergriesbach ist damit sicher
gestellt.

Die Entsorgung —einschl. Rickhaltung- der Oberflaichenwasser wird als
Erganzung der vorhanden Planung (Wasserrechtsentwurf vom
26.11.2001) aufgezeigt und nachgewiesen.

Beim LRA Passau ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bzw. die Erweiterung zu beantragen.

Empfehlungen zur Geringhaltung des Anfalls von Oberflachenwasser,
zur  Forderung der Verdunstung und zur Starkung des
Grundwasserhaushaltes:

- naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten
Baugrundstucken

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden
und Graben

- breiflachige Versickerung des Niederschlagswassers
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2.04 Sonstige Zeichendarstellung:

2.04.1

Darstellung des Gebaudekorpers
(beachte auch Punkt 0.2.1 der textlichen Festsetzungen);

2.04.2 @ Hinweis auf die bauliche Nutzung

2.04.3

Kartenzeichen der bayrischen Flurkarten

2.04.31 NBestehende Flurgrundsticksgrenzen mit Grenzstein

2044

2.04.6

2.05 Duldungen

2.051

2.05.2

215

®

Flurgrundsticksnummern

Oberflurhydrant

Den Landwirten wird das recht auf ordnungsgemafe und ortstibliche Be-

wirtschaftung ihrer Flachen zugesichert.

Die Anlieger im Plangebiet haben folgende zeitweilige Einschrankungen

zu dulden:

1. Geruchsimmissionen beim ausbringen von Stallmist, Jauche und
Glille sowie beim Einsatz von Pflanzschutzmitteln.

2. Staubimmisionen beim ausbringen bestimmter Handelsdiinger und
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

3. Larmimmisonen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr
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3. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGNEN UND HINWEISE

Gemal der Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane. Sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordung)

Die Nummerierung ist in der Reihenfolge der Planzeichenverordung

GE 1. zulassig sind Gewerbebetriebe nach BauNVO, § 8 Abs.2
ausnahmsweise zul. sind Wohnungen nach BauNVO, §8 Abs.3
2. max. zulassige Emmissionswerte: tags 60 dB (A)
nachts 47 dB (A)

320 GE Gewerbegebiet
3231 1.6 Geschossflachenzahl (Hochstgrenze)
2232 08 Grundflachenzahl (Hochstgrenze)

3.3 Bauweise:

3.3.1 0 offene Bauweise; Max. zuldssige Gebaudelénge bis 50m
&84 — — - Ballgrenze

3.6. Verkehrsflachen

3.6.1 private ErschlieRungsstrasse
3.6.2 ———— Strallenbegrenzungslinien, Begrenzungen sonstiger Verkehrsflachen
3.6.3 Private Zufahrt

3.6.4v——2 Ein- und Ausfahrt

3.8. Hauptversorgungsanlags

3.8.1 —¢—0%—¢—¢ unterirdische Leitungen (Schmutzwasserleitung, Oberflichen-
entwéasserungsleitung, Wasserleitung)

3.8.2 —#—+—¢+— oberirdische Leitungen (Stromleitungen)

[=3

3.8.3 ]8 Darstellung der Sicherheitszonen flir Elektrische Uberleitungen

(=
3
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3.84 E Darstellung der Baubeschrankungszone (auch im Bereich des Mastens
g Nr. 90)

2131 G Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3032 Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sontigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern , sowie Bindung fur Bepflanzung

. Anpflanzung von Baumen — nach Darstellung des Freiflachengestalt-
ungsplans. Artenauswahl nach textl. Festsetzungen Nr. 1.10.4.

. Anpflanzung von Strduchern - nach Darstellung des Freiflachenge-
staltungsplan. Artenauswahl nach textl. Festsetzungen Nr. 1.10.4.

3.13.2.2@000808® [ mgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

3.15.13 smmmmmsme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Far eine genaue Malentnahme ist dieser Plan nicht geeignet!
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