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ENDAUSFERTIGUNG VOM 02 03 20l
50 ENZELHANDEL — GOTTSDORFER STRASSE
MARKT UNTERGRESBACH
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNG NACH § 9 BAUGB

1.1 Gestaltung der bauliche Anlagen

1.1.1 Firsthohe ist 13,00m (als Hochstgrenze)
Wandhd&he max. 9m vom natlrlichen
Gelande
112 Zulassig sind:
Dachform: geneigte Dachfldchen als Sattel- oder Pultdach;

untergeordnete Gebaudeteile auch als Flachdach
Dachneigung: Mindestdachneigung 11 Grad
Dachdeckung: Pfannen, Blechdacher

Farbe: rot, braun, griin

Sockelhohe: zulassig max. 30cm von OK FFB
bis fertiges Geladnde am Gebaude

SR

1.1.3 Die Gebdude missen mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden, dirfen
jedoch eine Lange von 50m Uberschreiten.

1.1.4 Abstandsflachen sind entsprechend der BayBO flir Gewerbegebiete einzuhalten.

1.1.5 Die Hohe von Werbeanlagen sind entgegen BayBO, Art. 57, Abs.3, Pkt 6 auf eine
Hohe von 6,00m Uber Gelénde beschrénkt.

1.2 Garagen und Nebengebiude

1.2.1 Garagen bzw, Nebengeb&ude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen

1.3 Stellplatze

1.3.1 Bei den gewerblichen Bauvorhaben ist die Anzahl der Stellpldtze auf
der Grundlage der Stellplatzrichtlinien innerhalb der Baugrenzen zu
errichten bzw. bereitzustelien.

1.4 Einfriedung

1.4.1 Eine Einfriedung ist zulassig.
Zaunart: Grundséatzlich sind Metallgitter — oder
Maschendrahtzaun zulassig und Holz-

sichtschutzvorrichtungen
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1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

Private Grunflachen:

Alle nicht Uberbauten und befestigten privaten Freiflachen sind als
Rasen-, Wiesen- bzw. Pflanzflachen auszubilden.

Bei den privaten Pflanzungen im privaten Grin ist die Verwendung laut
Artenliste 1.8.4 vorzunehmen. Der Pflanzabstand betrdgt 1,20m bis max.
1,50m.

Stellflachen:

Alle oberirdischen Stellflachen sind in Luft- und Wasserdurchlassiger
bauweise auszubilden. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige
Mafd zu beschréanken,

Pflanzgebot:

Die umgrenzten Grinflachen sind mit einem Pflanzgebot 1. oder 2.
Wuchsordung vorzusehen.

Es ist pro 200m? Griinflache mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern hat nur mit
bodenstandigen, heimischen Gehdlzen zu erfolgen.

Artenliste zu Festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen:
Die Artenliste richtet sich entsprechend der Zurodnung zur

haturrdumlichen Einheit (ABSP) nach Arten des {lz-Erlau-Hochlandes,
z.B.

Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus Excelsior - Gemeine Esche
Prunus Avium - Vogelkirsche
Rhamnus Frangula - Faulbaum
Sambucus Nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus Aucuparia - Vogelbeere
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryllus avellana - Hasel
Viburnum lantara - Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach 1.8.4
freigestellt. Soweit mdéglich soll autochthones Pflanzenmaterial bzw.
Saatgut verwendet werden. Nicht zuldssig sind Standortfremde bzw. in
ihrem Wuchscharakter landschaftsfremde Gehdlzer, z. B. Hangeformen.

Bei der Durchfihrung von Pflanzungen sind die entsprechenden
Abstandsvorschriften von Versorgungstridgern sowie des Nachbarrecht
zu beachten.

Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50m vom
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrasse einzuhalten.

Zu Neubepflanzungen des Strassenkdrpers ist nur der Trager der
Strassenbaulast befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke
bedarf der Zustimmung der Kreisstrassenverwaltung im Einzelfall.
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2. SONSTIGE HINWEISE

2.01 Eiektrische Leitungen:

2.011

2.02 Brandschutz:

2.02.1

2.02.2

2.02.3

2.03 Schallschutz:

2.03.1

Die glltigen Unfallvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel (VGB 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind
einzuhalten. Nahere Auskiinfte darlber erteilt das zustdndige EV-
Unternehmen.

Das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
Sorgunganlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
Strassen.- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von
Baumen und Strduchemn, ist den zustdndigen EV-Unternehmen
anzuzeigen!

Nach DIN VDE 0210 muss der Abstand zwischen den dusseren
Konturen eines Gebdudes mit einer Bedachung nach DIN 4102

Teil 7 (z. B. Betodachstein, Ziegel etc.) zu den Leiterseilen einer 20-KV
Oder 110-KV — Leitung mindestens 3m betragen. Bei Flach-

dachern bzw. Dachern mit einer Neigung kleiner oder gleich 15

Grad muss der Abstand auf 5m vergrossert werden. Von Bauten

die in Sicherheitszonen entstehen sollen, missen Entwirfe

mit dem &rtlichen Zustédndigen EVU abgestimmt werden.

Alle baulichen Anlagen missen {iber befestigte &ffentliche Straflen und
Wege erreichbar sein, Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundsticken

Einschlief3lich der Zufahrten sind unter Beachtung der DIN 14090 zu er-

stellen.

Der bauliche Brandschutz ist mit den zusténdigen Stellen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung wird durch die Gemeinde gesichert.

Far das SO EDEKA-Markt Gottsdorfer Strasse sind
Emissionsgrenzwerte festgelegt,
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3. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN
FESTSETZUNGNEN UND HINWEISE

Gemal der Verordung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne. Sowie (iber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordung).

Die Nummerierung ist nicht in der Reihenfolge der Planzeichenverordung.

1. Sondergebiet grofXflachiger Einzelhandel

2. Zulassig sind Einkaufsmarkte flr den Verkauf von Lebensmitteln und
Getranke mit einer Verkaufsflache von max. 1300 m? nach BauNVO
8§11, Abs. 3

3. max. zulassige Emmissionswerte:
In Sondergebiet sind nur Anlage und Betriebe zulassig, die einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw»),
bezogen auf die 6stlich gelegenen Immissionsorte (z.B.
Wohngebé&ude auf den Grundstiicken mit den Flurnr. 1405/1 und
1373/3) von 59 dB(A) tagstiber und 44dB(A) nachts nicht
Uberschreiten.
Die Ermittlungen und Berechnungen des immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel sind nach den
Bestimmungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise fir die Planung“ (Ausgabe Juli 2002)
vorzunehmen.

SO Sondergebiet Einkaufsmarkt
i 1,8 Geschossflachenzahl (Héchstgrenze)
2 BB Grundflachenzahl (Héchstgrenze)

3.3 Bauweise:

331 0 abweichende Bauweise; Gebdudeldnge zulassig tber 50m, seitl.
Gebédudeabstand ist einzuhalten.
3.3.2 ~ Baugrenze

3.3. Verkehrsflachen

Bl offentliche Stralenverkehrsflache
3:3:1:1 StralRenverkehrsflachen Privat
3.3.2 ——— StraBenbegrenzungslinien, Begrenzungen sonstiger Verkehrsflachen

3.3.3——4A Ein- und Ausfahrt
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.08.2010 beschlossen, den Bebauungsplan
sondergebiet Einzelhandel ,S0O Gottsdorfer Strasse” aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2010 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2010 hat
vom 02.08.2010 bis 13.09.2010 stattgefunden.

3. Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.08.2010
hat in der Zeit vom 06.09.2010 bis 14.10.2010 stattgefunden.

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplans einschl. Begrindung wurde in der Fassung vom
28.10.2010 mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10,11,2010 bis einschlielllich 13.12.2010 &ffentlich
ausgelegt.

Dies wurde am 02.11.2010 ortstblich bekannt gemacht,

5. Beteiligung der Behorden:

Zu den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2010 wurden die Behotrden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.10.2010 bis einschiielllich 06.12.2010 beteiligt.

6. Erneute Auslequng nach & 4 a Abs, 3 BauGRE:

Der geanderte Entwurf vom 13.12.2010 lag in der Zeit vom 21.01.2011 bis 15.02.2011
erneut 6ffentlich aus. In dieser Zeit wurden auch die betroffenen Fachstellen erneut
angehort.

7. Erkldrung nach BauGB § 10 Abs. 4:

Die Umweitbelange wurden im Zuge der Bestandsaufnahme untersucht und bei der
Aufstellung des Beabauungsplanes im Einzelnen betrachtet und bewertet.

Dabei wurden die Erkenntnisse daraus in die Festseizungen des Bebauungsplanes durch
Text und zeichnerische Darstellung aufgenommen.

Im Zuge der Anhdrungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange wurden keine
umweltrelevanten, anderweitigen Planungsmaéglichkeiten aufgeworfen, so dass nach
Abwidgung der einzelnen Stellungsnahmen der Bebauungsplan mit Begrindung und
Erlauterung zur Neuaufstellung, naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Plandarsteilung
mit Legende als Satzung beschiossen werden kann.



8. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 02.03.2011 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 02.03.2011 als Satzung beschlossen.

Untergriesbach, den wier 70N ~olegaly 000000 &'/.A.Q.f.ék.\.—f( ...............
09, wmall &5 Duschl, 1. Biirgermeister

9. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.03.2011 gemalR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch
Aushang an den Amtstafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt damit am 09.03.2011
in Kraft.

o
Untergriesbach, den .., 701\ - Siegel - \/2°("'V( ...................
3. ners 2 Duschl 1. Birgermeister

N
VTERS



