Markt Untergriesbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Réhrndl

Deckblatt 19

Begriindung

Ubersichts-Lageplan (nicht maRstéblich)

@ 4“&
% ;2) ) Wirm
Y2, et
» %/).,mgﬁ
o
Y ;
« B
Eckmihle | & Y 2
% 3
© 2
=
RS 25 ) &
&1 2l R
: g, 1L an]
Lindlmuhle e :\f‘? v
" R AR - P
d},&@ , &a&.
B o &K
N2
W &
o s
5 2
\)&\wg ) ' .éqg
- oy / o . §}x
Untergriesbach R SR,
M == 3 Markiplat i MM ; (3¢
. % o O 2 h: Dr.- Chindiar. gy ane
4 . %} § til udf%‘ % i %
e @ % 2
2 ) &
A & &
Bearbeitungsvermerke: G + 28
Bericht Nr. 2581.Begr 22
Index GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
a 06.06.18 ha . .
b 08.10.18 b Landschaftsarchitekten BDLA  Stadtplaner  Dipl.-Ing.e
c 25.05.20 ha

94469 Deggendorf. Bbhmerwaldstrae 42. fon 0991/4028 fax 4633
Bauleitung: Deggendorf . Perlasberger Strae 3 . fon 0991/382308
BUro Passau 94036 . Heuwinkel 1. fon 0851/490 797 66

email: info@gs-landschaftsarchitekten.de



Bebauungsplan und Griinordnungsplan ,Rohrdl* Deckblatt 19, Mart Untergriesbach

Inhaltsverzeichnis

1 Erfordernis und Ziele der Planung
2 Stadtebau, Denkmalpflege, Griinordnung
3 ErschlieBung

Garnhartner + Schober + Sporl / P:\Projekte\_tpro_archiv\2581_BPD Roehmdiberichte\Begr.doc / 25.05.2020 - sp

Begriindung



: Bebauungsplan und Griinordnungsplan ,R6hmdl* Deckblatt 19, Mart Untergriesbach Begriindung

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Markt Untergriesbach méchte den Bebauungsplan ,Réhrndl* durch Deckblatt
19 andern. Anlass ist die Erweiterung der Baugrenzen auf FI.Nr. 719/86. Auf ei-
nem bestehenden Parkplatz sollen 7 Wohneinheiten entstehen. Die Anderung des
Bebauungsplans beschrankt sich auf diese Flurnummer.
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(2/ Stiadtebau, Denkmalpflege, Griinordnung

Der Bebauungsplan ,Réhrndl* wird auf FI.Nr. 719/86 geéndert, um den Bau von
weiteren 7 Wohneinheiten zu ermdéglichen.

Die Anderung des Bebauungsplans beschrénkt sich auf die FI.Nr. 719/86. Im Be-
reich eines bestehenden Parkplatzes wird ein neues Baufenster festgesetzt. Zu-
dem werden als Dachformen auch Flach- und Pultdach zugelassen mit einer Nei-
gung von maximal 6°. AuBerdem wird eine Festsetzung’zu Abstandsflachen er-
ganzt. Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 zu bemessen. Die Einhal-
tung der Abstandflachen ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Der Stellplatzschlussel wird fur Mehrfamilienhduser reduziert. Fir Wohnungen
innerhalb des Geltungsbereichs sind pro Wohnung 1,5 Wohnungen erforderlich.
Dies ist damit zu begriinden, dass gunstige Sozialwohnungen entstehen sollen.
Eine Tiefgarage ware teuer, wenn die Kosten auf die Bewohner umgelegt werden
mussten, kénnten keinesfalls Sozialwohnungen entstehen. Zudem ist geplant,
dass 7 Wohneinheiten mit je 60 m? entstehen sollen. Fir 1 bis maximal 2 Bewoh-
ner je Wohneinheit ist ein Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatzen je Wohnung voll-
kommen ausreichend. Gerade auch im Hinblick darauf, dass Bewohner mit einem
Wohnberechtigungsschein meistens kein Auto besitzen.

Vom Stellplatzschlussel mit 1,5 ausgenommen sind bestehende genehmigte
Wohnungen, hier gilt ein Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplatzen je Wohnung. Die
Wohnungen wurden mit einem Stellplatzschlissel von 1,0 genehmigt. Auch hier-
bei handelt es sich um Sozialwohnungen. Derzeit besitzen von 12 Mietern ledig-
lich 5 ein Auto.

Die Einhaltung des Stellplatzschiiissels ist im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

Nach Art. 7 Abs. 2 BayBO ist ab 3 Wohnungen auf dem Baugrundsttick oder in
unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte
Nutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzule-
gen. Das gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder
ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden
oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnungen nicht er-
forderlich ist. Im Bebauungsplan - ist im Nordwesten des Geltungsbereichs ein
Spielplatz festgesetzt. Zudem sind die Wohnungen mit einer Flache von 60 m? je
Wohneinheit fur 1-2 Personen-Haushalte gedacht und fiir Familien eher ungeeig-
net.

Alle anderen Festsetzungen haben weiterhin Bestand. Die Anderungen beziehen
sich nur auf den Geltungsbereich von FI.Nr. 719/86.

Denkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
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Der Planungsbereich liegt im Naturraum D 63 Oberpféalzer und Bayerischer Wald,
Untereinheit liz-Erlau-Higelland. Potentiell natiirlich ware im Planungsgebiet eine
Bestockung mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald.

Die Festsetzungen zur Eingriinung und Durchgriinung bleiben weiterhin bestehen,
es ist ein Hausbaum je Baugrundstiick zu pflanzen. Die Bdume Hainbuche, Vogel-
Kirsche, Vogelbeere und Speierling werden als zu pflanzende Arten ergéanzt. Eine
Mindestpflanzqualitat von Baumen als Hochstamm 3xv. mb 16-18 wird festgesetzt.
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3 ErschlieBung

Die ErschlieRung von FI.Nr. 719/86 erfolgt weiterhin Uber die Ringstrale.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Trinkwassernetz des
Baugebietes ,Réhrndl“.

Die Entwasserung erfolgt Uiber das bestehende Netz des Wohngebietes.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das bestehende Kanalnetz des Mark-
tes.

Der Anschluss an das Strom- und Telekommunikationsnetz erfolgt ebenfalls an
das Netz im Wohngebiet ,Réhrndl".
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Planverfasser

Passau, den 19.06.2020

Dieter Spérl (Stadfplaner, Landschaftsarchitekt)

Markt Untergriesbach i
Untergriesbach, den ..0.7. 1UL1.2020..... ... /4 L2 IQ«%V}‘*M .............

Hermann Duschl (1. Burgermeister)
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Der Markt Untergriesbach erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diese Anderung

des Bebauungsplanes als

E 25.05.20 3. Entwurf ha
D 09.10.18 2. Entwurf ha
C 06.06.18 Entwurf (iberarbeitet ha
B 03.05.18 Entwurf sp
A 23.04.18 Vorentwurf sp
NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
NOTIZEN
PROJEKT / VORHABEN
Bebauungsplan Untergriesbach - Réhrndl
PLANGRUNDLAGE: gsp 9
Deckblatt Nr. 19
DFK Stand: Mar 2016 PLANUNGSTRAGER / BAUHERR

Passau, den 19.06.2020
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VERFAHRENSVERMERKE @

1 Der Marktrat hat in der Sitzung vom 25.10.2017 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 10.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2  Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager affentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf in der Fassung vom 06.06.2018 hat mit Anschreiben vom 0.07.2018 bis Frist zum 17.08.2018
stattgefunden.

3 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhorung fur
den Vorentwurf in der Fassung vom 06.06.2018 hat in der Zeit vom 18.07.2018 bis 17.08.2018 stattgefunden.

4 Zu dem 1.Entwurf in der Fassung vom 08.10.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2018 bis 22.01.2019 beteiligt.

5 Der 1.Entwurf in der Fassung vom 08.10.2018 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.12.2018 bis 22.01.2019 offentlich ausgelegt.

6 Zu dem 2.Entwurf in der Fassung vom 25.05.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2020" bis 02.06.2029 beteiligt.

7 Der 2.Entwurf in der Fassung vom 25.05.2020 wurde mit der Begriindung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.05.2020 bis 02.06.2020 offentlich ausgelegt.

8 Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktrats vom 10.06.2020 die Anderung des Bebauungsplans
in der Fassung vom 25.05.2020 als Satzung beschlossen.

Untergriesbach, den 07‘““"2020
........... Aﬁl DU ...
O oo asbach, den .1, JULLIND.

10 Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde arf} 8,..J.ULI..7{}ZggeméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN HINWEISE

ﬂ Nutzungsschablone Flurstiicksgrenze, Flurnummer
""" Héhenschichtlinie

WA 113 Aligemeines Wohngebiet (§4 Abs. 1-3 BauNVO = = Gebaude geplant

z.B.11 2.1 GFZ - Geschossflachenzahl (Hochstzulassig) ] Gebaude bestehend

z.B. 0,4 25 GRZ - Grundflachenzahl (Hochstzuléssig) .

- . - gepl. Grundstiicksgrenze Vorschlag

z.B. IV 2.7 7ah! der oberirdischen Geschosse als Hochstgrenze

0 31 Offene Bauweise Baumpflanzungen gem. Text

f" e —

Stellplatze

;34 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1542  Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

K::} 1513  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Baugebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNG (soweit geandert oder erganzt)

03.1zu22 Flachdach und Pultdach bis zu 6° sind auch zuléssig.

0.3.2 Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 unbeschadet der Absétze 6, 8, 9 BayBO zu bemessen.

0.5 Bei Mehrfamilienhausern sind pro Wohnung 1,5 Kiz-Stellplatze zwingend zu errichten, davon ausgenommen sind
bestehende genehmigte Wohnungen innerhalb des Geltungsbereichs, hier gilt ein Stellplatzschlissel von 1,0
Stellplatzen je Wohnung.

0.7.1 Pflanzgebot: Als Baume sind auch Hainbuche, Vogel-Kirsche, Vogelbeere, Speierling zuléssig.
Mindestpflanzqualitat: Baume als Hochstdmme 3xv. mb 16-18
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