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Bebauungsplan Untergriesbach — Sid, Deckblatt Nr. 2

der Marktgemeinde Untergriesbach

Entwurf vom 17. Oktober 2016

Endausfertigung vom 23. Januar 2017

1. Anlass der Anderung

A. Dachdeckung, Dachform

In den textlichen Festsetzungen nach Pkt. .3.1 ist festgelegt, dass als Dachform ausschlieBlich

ein Satteldach mit der Neigung 27-37 Grad zulassig ist und mit Dachpfannendeckung in der

Farbe naturrot. Es wird eine Erweiterung der Festlegungen auf Walmdéacher verschiedener Neigung
sowie Dachpfannen in der Farbe Anthrazit beantragt.

Begrindung:

Dachpfannen der Farbe Anthrazit sind im Rahmen von Befreiungen bereits im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zugelassen worden und auch in den angrenzenden Plangebieten ,WA Sudlicher
Markt 11" und ,WA Landwirtschaftsschule® zuldssig. Eine Zuliéssigkeit im vom Deckblatt umfassten
Geltungsbereich solite aus stadtebaulicher Sicht nicht ausgeschlossen werden.

Die Bauplatze im Stiden Untergriesbachs (Bebauungspléne Untergriesbach Sad, Sud Il und Land-
wirtschaftsschule) liegen zwar von Suden aus betrachtet in exponierter Lage, sie stellen jedoch durch
eine Bebauung keine Auswirkungen auf den Marktplatz dar zumal die Geb&ude von dort aus nicht
einsehbar sind und somit das Ensemble nicht durch die Dachdeckung beeintréchtigt wird.
Dachpfannen in der Farbe Anthrazit sind in allen neuen Baugebieten des Marktes zulassig und
steilen somit keine Ausnahme mehr im Orisbild dar.

B. Baufenster

Aufgrund des vorgegebenen Baufensters des Bebauungsplanes Untergriesbach-Sad ist eine optimale
Grundstiicksnutzung in Richtung Stiden nur sehr eingeschrankt maglich. Eine Erweiterung des
Baufensters in Richtung Stiden wiirde auBerdem die Moglichkeit bieten das Bestandsgebaude zu
erhalten und als Nebengebaude zu nutzen.

Begrundung:

Die Anordniung des Wohnhaues weiter im Siden vermeidet eine zu ausgepragte Bebauung entlang
der Dr. Schindler Stralte. Zudem ist die Bebauung auf den Nachbargrundstticken der Flur Nummern
10/1 und 68/1 ebenfalls weiter nach Stden vorgeriickt. Die Anderung der Baugrenze wirde eine Linie
mit dem dortigen Bestand ergeben und wére stadtebaulich von Vorteil. Auerdem ware dadurch eine
erkennbare Verbindung zwischen Plangebiet und angrenzendem Innenbereich zu schaffen.

C. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Untergriesbach-Sild
Die Erweiterung des Geltungsbereiches innerhalb der Parzellen 5,6,7,8,9 im Studen um 10 Meter
zwischen Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze.

Begrindung:

Die festgesetzte Ortsrandeingriinung kann durch die Erweiterung des Geltungsbereichs in voller Breite
eingehalten werden. Der Gringiirtel entlang der Parzellen 5-9 schliefit somit die Llcke bzw. bildet den
Ubergang von bestehender Bebauung zur Planbebauung.
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2. Art der Anderung

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird in Pkt. 0.3.B festgesetzt, dass als
Dachform zusétzlich ein Walmdach zugelassen wird sowie die Farbe der Dachdeckung in Anthrazit.
Die Ausdehnung des Baufensters der Parzelle 6 laut der eingetragenen Baugrenzen sowie die
Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fur die Parzellen 5 bis einschlieRlich 9.

3. Auswirkung

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Bauleitplanung
hicht beriihrt.

Entsprechend § 13 BauGB, Absatz 1 kann hier das vereinfachte Anderungsverfahren durchgeftihrt
werden.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Art der Planung, mit entsprechenden Festsetzungen in Betracht auf die 0.g9. Anderung ergibt,
dass kein Ausgleichsbedarf entsteht. Das Mal? der baulichen Nutzung (GFZ) wird durch diese
Anderung nicht bertihrt. Es findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Auf die Abarbeitung
der Umweltprifung wird entsprechend BauGB § 13, Abs. 3 verzichtet.
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Bebauungsplan Untergriesbach—Siid, Deckblatt Nr. 2

der Marktgemeinde Untergriesbach

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungs- und Billigungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung am 26.10.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Untergriesbach—-Siid — Deckblatt 2 beschlossen und den vorgelegten Deckblatt-
entwurf vom 17. Oktober 2016 gebilligt.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

Der Anderungs- und Billigungsbeschluss wurde am 05.12.20186 ortsiibfich bekannt gemacht.

3. Biirger- und Fachstellenbeteiligung

Die Bargerbeteiligung gemai § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB hat fir den Entwurf des Deckblattes Nr. 2
zum Bebauungspian ,Untergriesbach—Sud*, vom 13.12.2016 bis zum 15.01.2017 stattgefunden.
Die Fachstellenbeteiligung gemaR § 13 Abs.2 Ziff. 3 BauGB hat firr den Bebauungsplan
.Untergriesbach—Siid*, Deckblatt 2 in der Zeit vom 06.12.2016 bis zum 15.01.2017 stattgefunden.

4. Satzungsbeschluss

Der Markgemeinderat hat am 30.01.2017 das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes
~Untergriesbach-Sud" gemak § 10 BauGB in der Endausfertigung vom 23.01.2017 als Satzung
beschlossen.

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 30.01.2017 wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 13.02.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntgabe tritt das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Untergriesbach—Sad” in Kraft.

Untergnesbachn 3 Feb an %@aﬁd

Hermann Duschi, 1. Burgerme

Der Bebauungsplan ,Untergriesbach—Sad" Deckblatt Nr. 2, wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus Untergriesbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber dessen
Inhalt wird auf Verlangen Auskunit gegeben.



Bebauungsplan Untergrieshach — Sid, Deckblatt Nr. 2
der Marktgemeinde Untergriesbach
Planausschnitt M =1 : 1000

Eintragung der Baufenster

Erweiterung des Geltungsbereiches nach Suden um 10 m
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