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Begrundung und Erlauterung

1. Anlass zur Anderung:

Der Markt Untergriesbach hat westlich der Grund- und Mittelschule den Bebauungsplan
Untergriesbach-West mit der Feststellung von verschieden genutzten Fi&Gchen festgesetzt.
Auf dem Flurgrundstick Nr. 1197 am Sonnenweg ist ein Mischgebiet mit der
Nutzungsbeschréankung fUr ein Hotel dargestellt.

Dieses vor benannte Grundstuck, das direkt am ,Sonnenweg" anliegt, wird Uber diesen
»Sonnenweg" im Norden (Fl.-Nr. 1046) erschlossen.

Auf diesem GrundstUck ist derzeit ein Gastronomie- und Hotelbetrieb vorhanden.

Im Fldchennutzungsplan des Marktes Untergriesbach ist sudlich dieses Plangebietes eine
UmgehungsstraBe, die sogenannte ,SUdumgehung”, eingetragen und somit fir die
Planungen des Marktes Untergriesbach verbindlich.

FUr diese UmgehungsstraBe ist eine anbaufreie Zone von 40 m zum kinftigen Fahrbahnrand
festgelegt.

An dieser anbaufreien Zone ist die bisherige Lage der Gastronomie- und Hotelanlage
orientiert und bestimmt.

Um die Attraktivitét der Anlage zu erhdhen, aber insbesondere um den kUnftigen Betrieb der
Hotelanlage zu festigen, will der Betreiber, der auch Inhaber der Anlage ist, einen Erholungs-
und Wellnessbereich dazu errichten.

FUr diese Erweiterung k&nnen nach den bisher durchgefUhrten Planungen aber nur die
Fldchen im SUGden der Hotelanlage herangezogen werden.

Dadurch wird aber die Bebauung in die von einer Bebauung frei zu haltenden Zone
hineingerucki.

Um aber die Weiterentwicklung des Gastronomie- und Hotelbetriebes zu unterstUtzen, will der
Markt Untergriesbach diesen Bebauungsplan in kleinem Umfang dndern.

Dabei soll der Geltungsbereich im SUden der Fl.-Nr. 1197 und der Fl.-Nr. 1197/2 geringfUgig
nach Suden hin verschoben werden.

Durch entsprechende Darstellungen und Beschreibungen in der Zeichenerkldrung fur die
planlichen Festsetzungen sind gezielte Nutzungsbeschrénkungen fur diesen Bereich

festgesetzt.



Damit dUrfte sichergestellt sein, dass bei einer Realisierung der SUdumgehung keine
stérenden Einflisse auf das vorhandene Anwesen auftreten werden.

Die gesamte Grundstucksfl&che ist in Privatbesitz.

Das Bebauungsplandeckblatt soll die notwendige Rechtsgrundliage fUr diese Erweiterung der

Flidchen und damit die Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes absichern.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan:

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan des Marktes Untergriesbach sind die Fldchen als M-
Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt.

Durch die geplanten Erweiterungen im Bereich der Gastronomiefl&chen entspricht die
vorgesehene Bebauung auch weiterhin den bisher zuldssigen Nutzungen und den
Darstellungen des rechtskraftigen Fidchennutzungsplanes.

Der Fidchennutzungsplan kdnnte deshalb entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anschlieBend fir die Anderung angepasst werden; dies ist jedoch auf Grund
der GeringfUgigkeit dieser Anderung durch Deckblatt 1im Fi&chennutzungsplan nicht

darstellbar.

3. Bebauvungsplan der Innenentwicklung:

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 kénnen Bebauungsplédne der
Innenentwicklung unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren
durchgefUhrt werden.

GemdaB § 13 a BauGB ist dies zuldssig, wenn der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dient.
Diese Voraussetzungen sind hier aufgrund der geplanten geringfUgigen Erweiterung des
Angebotes des Hotel- und Gastronomiebetriebes gegeben.

Ob der fUr die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB vorgegebene Schwellenwerte von 20.000 m?
zulassiger Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eingehalten wird, h&dngt vom MaB
der baulichen Nutzung und den freizulassenden Grinfldchen ab.

Bei einer Einhaltung des Schwellenwertes sind kein Umweltbericht und keine Umweltprifung
notwendig.

Bei einer Uberschreitung (bis max. 70.000 m? zuldssige Grundfléche) ist eine Vorprifung des
Einzelfalls durchzufUGhren und nachzuweisen ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.

Wie aus den Plandarstellungen ersichtlich, sind die Erweiterungen in Bezug auf diese
Befrachtung so unbedeutend, dass die vor genannte Ausnahmeregelung fur das vorliegende

Bebauungsplandeckblatt Nr. 1 angewandt werden.



4. Art der Anderung:

Zur vorbereitenden Untersuchung Uber die Moglichkeit einer Erweiterung des Plangebietes
und der Anderung der Baugrenzen in Bezug auf die Zuldssigkeit einer beschrénkten
Bebauung innerhalb der als anbaufreie Zone festgesetzten Fldchen wurde vom Markt
Untergriesbach erklart, dass die Erweiterung des Hotel- und Gastronomiebetriebes mit den
zus@tzlich geplanten Flchen unterstUtzt wird.

Dadurch wird der Standort dieses Betriebes auch weiterhin eine wichtige Einrichtung fUr die
Festigung und Weiterentwicklung des Marktes Untergriesbach als Fremdenverkehrsort
unterstUtzt und abgesichert.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse soll durch dieses Anderungsverfahren nunmehr die
Zulassigkeit der Bebauung in diesem Bereich den Anforderungen fUr diese Ziele angepasst
werden.

Die Art der Nutzung wird durch die geplanten Anderungen und Ergénzungen nicht

abgedndert.

5. Auswirkungen:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berihrt.

Da es sich aber um eine Anderung der Baugrenzen fUr eine Erweiterung der Baufldchen auf
diesem GrundstUck mit einem durchzufUhrenden Bauantragsverfahren handelt, ist die
geplante kinftige Nutzung mit der Erweiterung nur denkbar, wenn diese Baufldchen in einem
Anderungsverfahren in die Baufldchen einbezogen werden.

Dabei sind im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 zul&ssige Nutzungen festzusetzen, um die
Planungsziele festigen und absichern zu kbnnen.

Auswirkungen rechtlicher Art sind nicht zu erkennen.

Im Zuge des Verfahrens werden die zustGndigen Fachbehdrden ihre Bedenken und Anregen
vortragen.

Der § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB und das LEP-Ziel 3.1 - Fl&chensparen - mit der darin geforderten
Fldchen sparenden Planung bei Siedlungs- und ErschlieBungsformen wird durch diese

Anderung nicht berthrt.

6. Angaben zur ErschlieBung
Die straBenmdaBige ErschlieBung ist durch den Sonnenweg, an dem das Plangrundrundstick
direkt anliegt, sichergestellt; die Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den

ebenfalls vornandenen Anschluss dieses Sonnenweges an die sogenannte ,,SUdumgehung”.



Die Wasserversorgung ist weiterhin durch die Ubernahme des bisherigen Anschlusses an die

vorhandene értliche Wasserversorgungsanlage des Marktes Untergriesbach gegeben.
Die Loéschwasserversorgung ist durch die im der gesamten Bereich des Marktes

Untergriesbach vorhandene Léschwasserversorgung mit Ausstattung von Uber- und

Unterflurhydranten gewdhrleistet.

Die Parzelle ist mit den Flachen im Gesami-Abwasserkonzept des Marktes Untergriesbach

erfasst; die AnschlUsse an das offentliche Abwasserkanalsystem sind vorhanden.

Die Stromversorgung fUr das Plangebiet ist grunds&tzlich durch das

Energieversorgungsunternehmen e.on sichergestellt.

Die TelefonanschlUsse durch die deutschen Telekom AG sind vorhanden und in das

Uberregionale Versorgungsnetz der deutschen Telekom eingebunden.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Anderung dieses Bebauungsplanes bezieht sich nur auf die Abdnderung der Baugrenzen
und einer geringfUgigen Verschiebung des Geltungsbereiches.

Durch diese Anderung sind die Grundlagen und die Festsetzungen im rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht berihrt.

Ergdnzende Festsetzungen sind nur in Bezug auf die zul@ssigen Nutzungen eingearbeitet.

Die Planungsziele mit den im rechtskraftigen Bebauungsplan geregelten MaBnahmen zum
Erhalt bzw. zur Neuordnung der Grinordnung werden durch diese Anderung des
Geltungsbereiches nicht verdndert.

Nach Priofung der geénderten Planung in Bezug auf die Einhaltung von gesetzlichen
Vorschriften, insbesondere in Bezug auf die Abwé&gung nach den Vorgaben der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sind durch diese Plandnderung keine

Auswirkungen zu erkennen.

Belange des Vogelschutzes oder von Naturschutzgebieten entsprechend den Anforderungen
nach BauGB §1 Abs. 6 Nr. 7 werden durch diese Anderung mit Deckblatt Nr. 1 nicht berGhrt.
Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann auf
den Nachweis von Ausgleichsfldcheni. S. d. § 1 a Abs. 3 BauGB verzichtet werden, da nach

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, alsi.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder

als zuldssig gelten.



8. Umweltbericht

Im Anderungsverfahren nach diesem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan werden die
vorgegebenen Planungsziele und die dafir notwendigen MaBnahmen in Bezug auf mégliche
Auswirkungen auf Umwelt und Natur gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan nurin

ganz geringfUgigen Bereichen gedndert.

Nach § 13a Abs. 2Nr. Ti.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden

Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, abgesehen.

In einer Vorprufung zu der Verpflichtung der Umweltvertraglichkeitsprofung wurde festgestellt,
dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

Lusatzliche Monitoring-MaBnahmen nach § 4 ¢ BauGB sind ebenfalls nicht durchzufGhren.
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