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Gemeinde: Markt Untergriesbach

Landkreis: Passau w 0

Regierungsbezirk: Niederbayern

Plangebiet: S
Ostlich: Landwirtschaftliche Fléche / bestehende Bebauung

Sudlich: Landwirtschaftliche Flache
Westlich: Landwirtschaftliche Flache / bestehende Bebauung

Nérdlich: bestehende Bebauung

Praambel:
Der Markt Untergriesbach erldsst gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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Verfahrensvermerke zum Deckblatt Nr. 1 zur Anderung des Bebauungs-
plans ,Untergriesbach West — Anderung und Erweiterung"

1. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 26.08.2013 die Anderung des Be-
bauungsplans ,Untergriesbach West — Anderung und Erweiterung” durch Deckblatt Nr. 1 beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange:

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Untergriesbach West — Anderung und
Erweiterung® in der Fassung vom 26.08.2013 einschliellich Begriindung wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemalt § 13 Abs. 3 Nr. 2 Alt. 1 BauGB in der Zeit vom
10.10.2013 bis 08.11.2013 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Untergriesbach West — Anderung und Erweiterung” in der Fas-
sung vom 26.08.2013 wurde mit der Begriindung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.10. bis 04.11.2013 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 25.09.2013 ortsiblich bekannt ge-
macht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen.

4. Satzungsbeschluss:

Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.01.2014 den Bebau-
ungsplan ,Untergriesbach West — Anderung und Erweiterung” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
sung vom 22.01.2014 als Satzung beschlossen.

Untergriesbach, den 04.08.2014

........... ﬂWﬁLC{

Hermann Duschi, 1. Blrgermeister

(S iegel)

5. Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Untergriesbach West — Anderung und Erweite-
rung" wurde am 20.02.2014 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Untergriesbach, den 04.08.2014




Markt Untergriesbach, Bebauungsplan Untergriesbach-West
Anderung und Erweiterung Deckblatt Nr. 1
MI Hotel

Endausfertigung vom 22.01.2014

Begrindung und Erlduterung

1. Anlass zur Anderung:

Der Marki Untergriesbach hat westlich der Grund- und Mitielschule den Bebauungsplan
Untergriesbach-West mit der Festsiellung von verschieden genutzten Fiéichen festgesetzl.
Auf dem FlurgrundstUck Nr. 1197 am Sonnenweg ist ein Mischgebiet mit der
Nutzungsbeschrénkung fUr ein Hotel dargestellt.

Dieses vor benannte GrundstUck, das direkt am ,Sonnenweg" anliegt, wird Uber diesen
wSonnenweg" im Norden (Fl-Nr. 1046) erschlossen.

AuUf diesem Grundstlck ist derzeil ein Gasironomie- und Hotelbelrieb vorhanden.

Im Flachennutzungsplon des Marktes Untergriesbach ist sUdlich dieses Plangebietes eine
UmgehungssiraBe, die scgenannte ,SUdumgehung®, eingetragen und somit for die
Planungen des Marktes Untergriesbach verbindlich.

FUr diese UmgehungsstraBe ist eine anbaufreie Zone von 40 m zum kUnftigen Fahrbahnrand
fesigelegt.

An dieser anbaufreien Zone ist die bisnerige Lage der Gastronomie- und Holelanlage
orientiert und bestimmt.

Um die Atiraktivital der Anlage zu erthdhen, aber insbesondere um den kinfligen Betrieb der
Hotelanlage zu fesligen, will der Betreiber, der auch Inhaber der Anlage ist, einen Erholungs-
und Wellnessbereich dazu errichten.

FUr diese Erweiterung kénnen nach den bisher durchgefUhrten Planungen aber nur die
FlGchen im SUden der Holelanlage herangezogen werden.

Dadurch wird aber die Bebauung in die von einer Bebauung frei zu halienden Zone
hineingericki,

Um aber die Weiterenlwicklung des Gasironomie- und Hotelbetriebes zu unterstiizen, will der
Markt Untergriesbach diesen Bebauungsplan in kleinem Umfang éndemn.

Dabei soll der Geltungsbereich im SGden der FI.-Nr. 1197 und der FI-Nr. 1197/2 geringfigig
nach S0den hin verschoben werden.

Durch entsprechende Darstellungen und Beschreibungen in der Zeichenerkl@rung flr die
planlichen Festsetzungen sind gezielle Nulzungsbeschréinkungen fUr diesen Bereich

fesigesetzt.



4. Auswirkungen:

Purch die geplante Anderung des Bebauungsplones werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht ber(hrt.

Da es sich aber um eine Anderung der Baugrenzen fir eine Erweilerung der Bauflachen auf
diesem GrundstUck mit einem durchzufUhrenden Bauantragsverfchren handelt, ist die
geplante kinflige Nutzung mit der Erweiterung nur denkbar, wenn diese Baufldchen in einem
Anderungsverfahren in die Baufldchen einbezogen werden.

Dabei sind im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 zuldssige Nulzungen festzusetzen, um die
Planungsziele festigen und absichern zu kénnen.

Auswirkungen rechilicher Art sind nicht zu erkennen.

Im Zuge des Verfahrens werden die zustandigen Fachbehérden ihre Bedenken und Anregen
vortragen.

Der § 1 a Abs, 2 Satz | BauGB und das LEP-Ziel 3.1 — Fldchensparen - mit der darin geforderten
Fldchen sparenden Planung bei Siedlungs- und ErschlieBungsformen wird durch diese

Anderung nicht ber(hrt.

5. Angaben zur ErschlieBung

Die straBenmdaBige ErschlieBung ist durch den Sonnenweg, an dem das Plangrundrundst(ick
direkt anliegf, sichergestellt; die Anbindung an das Uberdriliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den

ebenfalls vorhandenen Anschluss dieses Sonnenweges an die sogenannte ,,Sidumgehung*.

Die Wasserversorgung isl weilerhin durch die Ubernahme des bisherigen Anschlusses an die

vorhandene &riliche Wasserversorgungsanlage des Marktes Uniergriesbach gegeben.

Die Léschwasserversorgung ist durch die im der gesamten Bereich des Marktes
Untergriesbach vorhandene Léschwasserversorgung mit Ausstattung von Uber- und

Unierflurhydranten gewdhrleistet.

Die Parzelie ist mil den Fldchen im Gesamt-Abwasserkonzept des Markies Untergriesbach

erfasst; die AnschlUsse an das dffentliche Abwasserkanalsystem sind vorhanden.

Die Siromversorgung fUr das Plangebiet ist grundséiziich durch das

Energieversorgungsuniermehmen e.cn sichergesiellt.

Die TelefecnanschlUsse durch die deutschen Telekom AG sind vornanden und in das

Uberregionale Versorgungsnetz der deutschen Telekom eingebunden.
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1. Texﬂiéhe Fesiseizbng und Gfﬁnordnung

Die textlichen Festselzungen, Vorgaben zum Bebauungsplan und die Vorgaben zur
Grinordnung werden mit dieser Anderung durch Deckblatt Nr. 1 nicht geéinder und bleiben

erhalten und festgesetzt.

2. Zeichenerklérung fir die Planlichen Festsetzungen und Hinweise

GemdaB der Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordung).

Die Nummerierung ist nicht in der Reihenfolge der Planzeichenverordnung.
2.1 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (§6 Abs. 1 — 3 BauNVOQ)

2.1 Mischgebiet fir Wohnbebauung

Mischgebiet fUr Hotelbebauung
Einschrénkung siehe Pkt. 2.3.7

2.1.2 % Mischgebiet fir Wohnbebauung und nicht stérendes Gewerbe
2.2 MagB der baulichen Nutzung:
221 04 GrundflGchenzahl (Hochstgrenze)

222 08 Geschossfldchenzahl (Hochstgrenze)

2.3 Sonstige Planzeichen
2:3:1 s pm mmwGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches - Deckblatt Nr. 1

232 | || | Geltungsbereich Bebauungsplan Untergriesbach West Anderung
und Erweiterung

2.3.3 i ] Baugrenze
2.3.4 1045 Flurnummer

235 @@00ee®® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.3.6 1 Gebdude Bestand



