Zusammenfassende Erklarung

Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Marktgemeinde Untergriesbach
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung »Grégod*

mit Deckblatt Nr. 35

&



1. Verfahrensablauf Fldchennutzungsplaninderung mit Deckblatt Nr. 35

Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 23.07.2018 die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit  integriertem Landschaftsplan  fir die Erweiterung  der
Ortsabrundungssatzung ,Grégod“ mit Deckblatt Nr. 35 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 11.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 22.08.2018
hat in der Zeit vom 18.09.2018 bis einschlieRlich 19.10.2018 stattgefunden.

Beteiligung der Behérden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 22.08.2018
hat in der Zeit vom 18.09.2018 bis einschlieRlich 19.10.2018 stattgefunden.

Bekanntmachung:
Die ortstbliche Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat am 22.02.2019 stattgefunden.

Offentliche Auslequng:
Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 04.02.2019 wurde mit
Begruindung in der Zeit vom 04.03.2019 bis einschlieRlich 05.04.2019 &ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB fur den Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.02.2019 hat in der
Zeit vom 04.03.2019 bis einschlieRlich 05.04.2019 stattgefunden.

Erneute Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 09.04.2019 wurde mit
Begrlindung in der Zeit vom 30.01.2020 bis einschlieRlich 09.03.2020 erneut &ffentlich
ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Behorden:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB fur den Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 09.04.2019 hat in der
Zeit vom 22.01.2020 bis einschlieRlich 02.03.2020 erneut stattgefunden.

Feststellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.04.2020
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur die Erweiterung
der Ortsabrundungssatzung ,Grogéd* mit Deckblatt Nr. 35 in der Fassung vom 09.04.2019
festgestelit.

Genehmiqung:

Das Landratsamt Passau hat die die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan fur die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Grégéd“ mit Deckblatt Nr. 35
mit Bescheid vom .......................... VAZS gemal § 6 BauGB genehmigt.
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Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am &B/MQOQO
gemadl § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich durch Aushang bekannt gemacht. Die
Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Marktgemeinde Untergriesbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanénderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).




2. Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan fiir die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
,»Gréogéd“ mit Deckblatt Nr. 35

Durch die Erweiterungssatzung soll einer Familie die Mdoglichkeit zur Errichtung eines
Wohnhauses im Ortsteil Grégod gegeben werden. Da in diesem Ortsteil, v.a. auf Grund der
Grundstticksverhéltnisse, keine Alternativen hinsichtlich Innenentwicklung bestehen, kommt fir
ein neues Wohngebé&ude nur die gewahlte Erweiterungsflache der Ortsabrundung in Frage.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die  Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung und  der Erweiterung  der
Ortsabrundungssatzung auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichtes gepruft.

Zusammenfassung:

Inhalt der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Bereitstellung von Flachen zur
Erweiterung eines bestehenden Dorfgebietes.

Die Ausweisung der Erweiterung der Gewerbegebietsflichen filhrt zunachst zu mehreren
Konfliktpunkten. Die Flora und Fauna des Griinlandes und angrenzender Bereiche wird etwas
beeintrachtigt. Durch die Lage und Errichtung von Gebsuden wird das Landschaftsbild am
Ortsrand jedoch nicht maRgeblich verandert, da es an den Bestand angebunden wird.
Larmschutzkonflikte sind nicht zu erwarten. Das Abwasser wird iber bestehende kommunale
Systeme abgeleitet.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaRnahmen ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf
die Umwelt auszugehen.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Eingriffsregelung abgehandelt.

Der benétigte Ausgleich wird im Bebauungsplan naher festgelegt.

4. Beriicksichtigung der bffentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf wurde in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018
durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.03.2019
bis 05.04.2019 durchgefiihrt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
30.01.2020 bis 09.03.2020 durchgefihrt.



Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgeman abgewogen und bei der Planung
beriicksichtigt.

5. Berticksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018
durchgefihrt.

Die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.03.2019 bis
05.04.2019 durchgefihrt.

Die erneute Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.01.2020 bis
02.03.2020 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaRl abgewogen und bei der Planung
berucksichtigt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des folgenden Beschlusses:

Feststellungsbeschluss vom 08.04.2020 zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan fiir die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Grégsd mit
Deckblatt Nr. 35.
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Zusammenfassende Erkldrung

Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

,»,Grégod“

&



1. Verfahrensablauf Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 23.07.2018 die Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.09.2018 gemaR
§2 Abs. 1 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 01.08.2018 hat in der Zeit
vom 18.09.2018 bis einschlielich 19.10.2018 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behdérden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf in der Fassung vom 01.08.2018 hat in der Zeit vom
18.09.2018 bis einschlieRlich 19.10.2018 stattgefunden.

Billiqungs- und Auslegungsbeschluss:
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 23.07.2018 gefasst.

Offentliche Auslequng:
Die Erweiterungssatzung in der Fassung vom 04.02.2019 wurde mit Begriindung in der Zeit vom
04.03.2019 bis einschliellich 05.04.2019 &ffentlich ausgelegt.

Beteiliqung der Behérden:

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB fur die Erweiterungssatzung in der Fassung vom 04.02.2019 hat in der Zeit vom
04.03.2019 bis einschlief3lich 05.04.2019 stattgefunden.

Satzungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.04.2019
die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Grégéd® in der Fassung vom 09.04.2019 als
Satzung beschlossen.

Genehmiqung:

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Grégéd“ wurde parallel zum Flachennutzungsplan
geéndert. Eine Genehmigung der Satzung durch das Landratsamt Passau ist nicht erforderlich.

Bekanntmachung:

Die Erweiterungssatzung wurde am 25.11.2020 durch Aushang an den Gemeindetafeln
ortstiblich bekannt gemacht und damit rechtskraftig. Die Satzung mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.




2. Ziele der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Durch die Erweiterungssatzung soll einer Familie die Méglichkeit zur Errichtung eines
Wohnhauses im Ortsteil Grégéd gegeben werden. Da in diesem Ortsteil, v.a. auf Grund der
Grundstiicksverhaltnisse, keine Alternativen hinsichtlich Innenentwicklung bestehen, kommt fur
ein neues Wohngebaude nur die gewahlte Erweiterungsflache der Ortsabrundung in Frage.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplananderung auf die
Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichtes geprift.

Zusammenfassung:

Inhalt der Erweiterungssatzung ist die Bereitstellung von Flachen zur Erweiterung des
bestehenden Dorfgebietes.

Die Ausweisung der Erweiterungsflachen fiihrt zunéchst zu mehreren Konfliktpunkten. Die Flora
und Fauna des Griinlandes und angrenzender Bereiche wird etwas beeintrachtigt. Durch die
Lage und Errichtung von Geb&uden wird das Landschaftsbild am Ortsrand jedoch nicht
mafgeblich verandert, da es an den Bestand angebunden wird. Larmschutzkonflikte sind nicht
zu erwarten. Das Abwasser wird Uber bestehende kommunale Systeme abgeleitet.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaRnahmen ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf
die Umwelt auszugehen.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Eingriffsregelung abgehandelt.

Der benétigte Ausgleich wird in der Erweiterungsflache selbst erbracht.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf wurde in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018
durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.03.2019 bis 05.04.2019 o6ffentlich ausgelegt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemé&f abgewogen und bei der Planung
berucksichtigt.



5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018
durchgefuhrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.03.2019 bis 05.04.2019 beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaf abgewogen und bei der Planung
berticksichtigt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des folgenden Beschlusses:

Satzungsbeschluss vom Aj_Q&_QQjQ zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung.

11 FEB. 2001
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