Untergriesbach

Ortsabrundungssatzung
Ortsteil Krottenthal Untergriesbach

2. Erweiterung

Markt Untergriesbach
Landkreis Passau

Regierungsbezirk Niederbayern

Endausfertigung vom 11.04.2024
Erstellt durch
Architekturstudio Schindler, Wegscheid

Seite 1 von 18 2. Erweiterung ,,Ortsabrundung Krottenthal*



Entwurfsverfasser:

Architekturstudio Schindler

Dipl.-Ing. (FH) Architekt Peter Schindler
MarktstraBe 3, 94110 Wegscheid
08592/9395515

info@architekturstudio-schindler.de

Markt Untergriesbach
Vertreten durch den 1. BUrgermeister Hermann Duschl

A3IM 2% /] T hopts

(Datum und Unterschrift)

Seite 2 von 18 2. Erweiterung ,,Ortsabrundung Krottenthal*



2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
Ortsteil Krottenthal Untergriesbach

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern, erl@sst der Markt Untergriesbach im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB folgende

2. Anderungssatzung

§1
Die gultige Ortsabrundungssatzung mit den bereits vorhandenen textlichen und planli-
chen Festsetzungen wird gemdaB angehdngtem Lageplan vom 11.04.2024 mit der 2. Erwei-
terung an die neuen Grenzen festgelegt. Die Erweiterungen im Nordwesten und Sudosten
sind grun schraffiert dargestellt. Die RUcknahme im SUdwesten ist grau schraffiert darge-
stellt.

Die angehdngten textlichen Festsetzungen zur Regelung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffe sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb derin § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gem. § 1 festge-
legten Innenbereiche eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkraft-
treten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 4 Satz T Nummer 1 bis 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntma-
chung in Kraft. Dabei ist § 10 Abs. 3 BauGB anzuwenden.
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Verfahrensvermerke zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal

. Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 17.01.2022 gemd&B § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottent-

hal beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal in der Fassung
vom 16.12.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis 03.02.2023 beteiligt.

Der Entwurf 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal in der Fassung vom
16.12.2022 wurde mit der Begrundung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2023 bis 03.02.2023 6ffentlich ausgelegt.

. Der Marktgemeinderat Untergriesbach hat in der Sitzung vom 23.02.2023 gemdaBi § 2
Abs. 1 BauGB die erneute &ffentliche Auslegung der 2. Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung Krottenthal beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.07.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal in der Fassung
vom 26.06.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemai
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 24.07.2023 bis 08.09.2023 erneut beteiligt.

. Der Entwurf 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal in der Fassung vom
26.06.2023 wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.07.2023bis 08.09.2023 erneut 6ffentlich ausgelegt.

. Der Markt Untergriesbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.01.2024 2.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal gem. § 10 Abs. 1 BauGB i |/ .
sung vom 16.01.2024 ols t schlossen. &
Untergriesbach, den ....... %%ngllﬁf

Hermann Duschl, 1. BUrgermeister

. Ausgefertigt 13. JUNI 2024

Untergriesbach, den .....................

Hermann Duschl, 1. BUrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Krottenthal wurde

m.......1 3. JUNL2024 gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
D|e Ortsabrundungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Ortsabrundungssatzung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und 2 SOWIe Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hln 1oV .

Untergriesbach, den ..... 1 3 . JUNI 2024, /‘/

Hermann Duschl, 1. BUrgermeister
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Begrundung und Erlauterung

1. Bisheriger Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung Krottenthal

Aktuell ist fUr den suddstlichen Planungsbereich Gemarkung Gottsdorf Flurnummer
1575 und nordwestlich Flurnummern 1587 die ,,Satzung Uber die Festlegung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles Krottenthal* mit der 1. Erweiterung vom
07.04.2011 gultig.

1. ERWEITERUNG

// \ - NATURSCHUTZRECHTLCHE
7 4 AUSGLEKHMASAHEN
\ 287

\ N

Darstellung ohne MaBstab

Die aktuelle Satzung umfasst im Wesentlichen die bebauten Fldchen des historisch

gewachsenen Dorfgebietes Krottenthal mit wenigen unbebauten Fldchen in den
Randbereichen des Satzungsgebietes.
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2. Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Untergriesbach
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v
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b
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Aktueller Fldchennutzungsplan (ohne MaBstab) Stand 21.09.2022
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Vorentwurf geplanter Fldchennutzungsplan (ohne MaBstab) Stand 13.12.2021

In Ubereinstimmung mit der Darstellung im bestehenden und geplanten Fl&chen-
nutzungsplan des Marktes Untergriesbach wird die Art der Bebauung im Geltungs-
bereich der Satzung als ,MD" festgelegt.

3. Alilgemeines

Die Ortschaft Krottenthal befindet sich etwa 5 km sUddstlich des Hauptortes Unter-
griesbach in einem traditionell dérflich-ladndlich gepragten Teil des Gemeindege-
biets.

Der von der Anderung umfasste Erweiterungsbereich gliedert sich in zwei Bereiche:
Zum einen im Norden die kleine Teilfldche der Flurnummern 1587 und 2110. Zum an-
deren ein Teilbereich der Flurnummer 1575 im SUdosten. Herausgenommen soll die
Teilfldche der Flurnummer 1585

Der Geltungsbereich der 2. Erweiterung grenzt auBen an landwirtschaftliche Nutz-
flachen und im Inneren an die bestehende Dorfstruktur. Das Dorfgebiet besteht aus
Wohngebduden und einer gréBeren Anzahl an landwirtschaftlichen Betrieben, wel-
che groBteils im Nebenerwerb bewirtschaftet werden.
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4. Ziel und Zweck der Planung

Im Osten des Ortsteils Krottenthal ist geplant, die jetzige Nutzung des landwirtschaft-
lichen Hofes mit Ferienwohnungen zu erweitern. Dazu sollen ein Gé&stehaus, Ferien-
hduser, ein Heizhaus und Campingplatz, sowie Freianlagen entstehen. Die derzei-
tige sud&stliche Ortsabrundung verlduft mitten durch das dafir zu nutzende Grund-
stUck und beschrankt somit deren Erweiterungsmaoglichkeiten fir die oben aufge-
z4hlten Nutzungen. Mit dieser 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung sollen die
oben genannten Mdglichkeiten geschaffen werden. Explizit wird die touristische
Nutzung auf der Flurnummer 1575 in die Festsetzungen aufgenommen, um diesem
Betrieb die weitere Entwicklung zu ermdglichen und die baurechtlichen Rahmen-
bedingungen zu geben.

Bei der neuen Grenze der suddstlichen Erweiterung wurde sich am derzeit vorhan-
denen Ortsrand (Ortseingangsschild) und dem geplanten Fldchenbedarf der Erwei-
terung der touristischen Nutzung orientiert.

Der Bauherr im SGdosten méchte die gesamte Fl&che in den ndchsten zwei bis drei
Jahren mit verschiedenen Nutzungen belegen. Aufgrund der Topographie und ge-
planten ErschlieBung wirde er in seiner freien Entwicklung erheblich gestért, wenn
er erst innerhalb der bestehenden Ortsabrundung baut und fUr die kinftige Erwei-
terung die Grenzen der Ortsabrundungssatzung verschiebt. Auch ist ein so rascher
Ausbau geplant, dass eine schrittweise Erweiterung des Umgriffs ihn behindern
wirde und zudem unnétige Planungs- und Genehmigungskosten verursachen
wirde.
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'oMo-Stellplatze

Touristisches Konzept (ohne MaBstab)
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Im Norden des Ortsteils Krottenthal soll die FiGdche angrenzend an die StraBe und
die bestehende Grenze in die Ortsabrundungssatzung mit aufgenommen werden
damit die bestehende LUcke aufgefUllt wird, sodass auch dort Baurecht geschaffen
werden kann.

Hier orientiert sich die Erweiterung an den bestehenden Ortsrdndern.

Im Nordwesten des Ortsteils soll die jetzt landwirtschaftlich genutzte Fidche, welche
sich innerhalb der Grenzen der Ortsabrundungssatzung befindet, wieder aus dieser
Satzung herausgenommen werden, da auf dieser Flidche keine Bebauung erfolgen
wird.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen der Satzungserweiterung bilden die
Grundlage fUr die Beurteilung der Genehmigung kunftiger Baugesuche.

5. Vorgesehene Festsetzungen

Der Geltungsbereich gliedert sich an ein gemdaB § 5 Abs. 1 BauNVO bestehendes
Dorfgebiet (MD) und Ubernimmt diese Art der baulichen Nutzung. Dies hat zur Folge,
dass im Erweiterungsbereich somit eine Wohn- und eine nicht wesentlich stérende
Gewerbenutzung zuldssig ist. Unter Abs. 2 werden Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zugelassen. Dies soll auch das Camping und Ferienwohnen zulassen. Die
vorrangige Rucksichthahme auf die Landwirtschaft, die in einem Dorfgebiet das
Ubergeordnete Ziel ist, wird mit dieser Gebietscharakterisierung auch auf die neue
Bebauung Ubertragen und somit die strukturelle Nutzung im Dorfgebiet fUr die Zu-
kunft gesichert und die umliegend vorhandene landwirtschaftliche Nutzung durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Da noch mind. ein haupterwerblicher Landwirt
im Ort ansdssig ist und diese Nutzung keine Ausnahme darstellen soll, bleibt der Ort
weiterhin als Dorfgebiet definiert.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Planung werden aus der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nutzfldche eine dérfliche Nutzfldche als Grundlage fur eine kombinierte Wohn- und
Gewerbenutzung geschaffen. Durch die geplante 2. Erweiterung des Ortsabrun-
dungssatzung werden die Grundziuge der bestehenden Ortsabrundungssatzung
nicht berthrt. Die Zweiteilung in MD1 und MD2 verfolgt das Ziel, dass im Bereich von
MD2 hauptsdchlich touristische Nutzungen erfolgen und kein Wohngebiet entsteht,
da dieses dem Ortsbild eher abtréglich ware, weil es vom Ortskern weiter entfernt
liegen wirde.

Laut § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB soll nur dann eine Satzung erstellt werden, wenn dafur
eine Notwendigkeit besteht. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der Vereinfachung
von Schaffung von Baurecht, da sonst bei jedem geplanten Bauvorhaben separat
geprUft werden musste, ob ein Bauwerk noch im Innen- oder schon im AuBBenbe-
reich liegen wurde.

Des Weiteren soll laut § 1a Abs. 1 sparsam und schonend mit Grund und Boden
umgegangen werden. Der bestehende Umgriff wirde zwar in weiten Bereichen ein
Bauen in zweiter Reihe erlauben, jedoch ist die Topographie dafur nicht geeignet.
Es kann also innerhalb der jetzigen Ortsabrundungssatzung kein zusatzliches Wohn-
gebdude errichtet werden. Die Erweiterung ist daher notwendig und im Umfang
angemessen.
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Damit keine exponierten und vom Ort ihrer Wirkung losgeldste Gebdude entstehen,
wird eine Baugrenze auf der sudéstlichen Erweiterungsfldche festgesetzt. AuBerhalb
sind nur Wohnmobil-, Wohnwagen- und PKW Stellpldtze zuldssig. Zudem wird fest-
geseftzt, dass maximal zwei Betriebsleiterhduser mit jeweils einer Wohneinheit errich-
tet werden durfen, sodass die touristische Fldche auch hauptsdchlich dafir genutzt
wird. An welchem Ort diese Betriebsleiterhduser stehen durfen, wird nicht festge-
setzt, da so einerseits die Flexibilitdt Uber die Nutzung des Raums erhalten bleiben
soll und auBerdem durch die festgesetzte Ortsrandeingrunung mit hochstGmmigen
Bdumen und der geplanten vollfldchigen Nutzung des Geldndes von der zusam-
menhdngenden Bebauung losgeldste Gebdude nicht entstehen.

Eine entsprechende Baugrenze wird auch bei der nordwestlichen Erweiterung fest-
gesetzt, damit die zusatzliche Bebauung sich eng an den Ort angliedert.

7. Abstandsfldchen

Es gelten die Regeln der Bayerischen Bauordnung. Abweichungen oder Sonderre-
gelungen sind nicht vorgesehen.

8. ErschlieBung und Verkehr

Der Ortsteil Krottenthal ist von drei GemeindeverbindungsstraBen erschlossen: Im
Westen von Stollberg, im Osten von Gottsdorf und im SUden von Jochenstein.

Durch die touristische Nutzung ist mit einem leicht erhdhten Verkehrsaufkommen
durch Urlauber zu rechnen, da aber die maximale Gdasteanzahl Uberschaubar
bleibt, ist mit keiner wesentlichen Belastung der ZufahrtsstraBen zu rechnen.

Ausbau und NeuerrichtungsmaBnahmen aufgrund der Erweiterung der Satzung
sind nicht notwendig.

9. Grinordnung

Zur grunordnerischen Gestaltung des Erweiterungsbereichs und als Ausgleichsfla-
che fUr die erweiterte Bebauung sind Ortsrandeingrinungen vorgesehen. Die
durchzufUhrenden MaBnahmen ergeben sich aus den Festsetzungen der Satzung.
Es sind demnach B&dume und BUsche gemischt anzupflanzen.

10. Schallschutz

Da der gewerbliche Teil im SUdosten des Ortsteils einerseits nicht direkt an Wohnbe-
bauung anschlieBt und andererseits durch die touristische Nutzung nicht mit fUr ein
Dorfgebiet unUblichen Schallquellen zu rechnen ist, kdnnen die allgemeinen Vor-
gaben der TA Larm (Nr. 6.1, Buchst. D: in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischge-
bieten tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden.

11. Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch den bestehenden Anschluss der Grundsticke an das
Leitungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt.
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Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den besehenden Anschluss der GrundstUcke an das
Leitungsnetz des Marktes Untergriesbach sichergestellt.

Schmutzwasser/OberflGchenwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber den gemeindlichen Abwasserka-
nal des Ortsteils Krottenthal und wird in die sanierte Kldranlage Gottsdorf ge-
pumpt. Die Oberfldchenenwdsserung ist so zu gestalten, dass die Fldchen durch
Versickerung auf die GrundstUcke entwdssert werden. Durch die Verwendung von
sickerféhigen Pflasterbeld&gen wird sichergestellt, dass das Oberfldchenwasser
weitgehend auf dem Grundstick entwdassert werden kann. FUr kinftige zu errich-
tende Gebdude hat die Dachentwdasserung in eine Zisterne zu erfolgen, deren
Uberlauf ebenfalls auf dem eigenen GrundstUck versickert wird. Dazu hat ein er-
folgreicher Sickerversuch am 08.05.2023 stattgefunden (siehe Anlage).

Im vorliegend geplanten Erweiterungsbereich der Ortsabrundungssatzung erge-
ben sich keine gewerblichen Abwdsser. Im Bereich der touristischen Nutzung fallt
ausschlieBlich fur Wohnbebauung Ubliches Schmutzwasser an.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallbeseitigung. Es fallen
nur haushaltstbliche Abfalle an.

12. Denkmalschutz

Im Planbereich der 2. Erweiterung finden sich in einschlégigen Kartierungen keine
Hinweise auf Denkmaler. Bei konkreten BaumaBnahmen evil. zu Tage tretende Bo-
dendenkmadler sind gem. Ar. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unverziglich zu melden.

13. Altlasten

FUr den Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Die FlurstUcke sind nicht im
Altlastenkataster fUr den Landkreis Passau verzeichnet.

Im Falle von AufschUttungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht ist §12 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) zu be-
achten. Es gilt die Verpflichtung nach §7 BBodschG.

MARKT UNTERGRIESBACH ARCI—HIE%UTE‘%}}JDIO SCHINDLER
Qg] RCH\TEV“ ’7277
/b Dt </ :
@// S
) =
Hermann DUSCHL Pé@er\#@@&%%é«

1.BUrgermeister Plangee, bES OFFS
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Anlage zur Begrundung und Erlauterung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1.1 Anlass

Der Markt Untergriesbach beabsichtigt mit der Erweiterung der bestehenden
Ortsabrundungssatzung mit Erweiterung Nr. 2 landwirtschaftliche NutzflGchen,
bzw. schon bestehende Siedlungsfldchen mit in den Satzungsbereich aufzuneh-
men.

- Die Gesamtflache der bisherigen Ortsabrundungssatzung betragt 4,33 Hektar
- Die Erweiterungsfldche im Norden betragt 0,08 Hektar
- Die Erweiterungsfladche im SUdosten betragt 0,36 Hektar

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nachstehend nachvollziehbar darge-
stellt.

1.1.1 Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:

Nach den textlichen Festsetzungen und den Plandarstellungen, sowie nach der
Darstellung im Fldchennutzungsplan ist nach §5 BauNVO ein Dorfgebiet ge-
plant.

Mal der baulichen Nutzung:

Es gibt keine Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung. Es gelten die Ober-
grenzen der BauNVvO, sowie §34 BauGB , EinfUgegebot”.

1.1.2 Vorgehensweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden auf der
Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in der
Fassung vom Dezember 2021, Herausgeber Bayerisches Staatsministerium for
Wohnen, Bau und Verkehr untersucht und bewertet.

Aufgrund der Uberprifung der Planungsgrundiagen kann fir die Abarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung das Vorgehen im vereinfachten
Verfahren angewandt werden.

1.2 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die gesamte Planfldche der Erweiterung ist als landwirtschaftlich intensiv ge-
nutztes Grinland und intensiv bewirtschaftete Acker vorhanden. Es sind keine
Fldchen vorhanden, die als besonders schutzwirdig und deshalb zu sichern wa-
ren.
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Entsprechend der Typisierung fur die Bedeutung der SchutzgUter an Hand dem
Vergleich der Liste Ta bis 1¢ kann eine Einordnung des Ist-Zustandes nach Kate-
gorie | - Gebiete geringer Bedeutung fUr den Naturhaushalt und Landschafts-
bild, erfolgen. Das Fehlen von Kleinstrukturen und die derzeitige naturferne, in-
tensiv-landwirtschaftliche Nutzung lassen auf eine geringe Bedeutung der
Schutzguter schlieBen, hier mit dem oberen Wert aus Liste 1a.

1.3 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planungen

1.3.1 Ausgangssituation

Ein Eingriff in die FliGdchen des Plangebiets in Bezug auf umweltbezogene Be-
lange wird insbesondere durch Versiegelung von Fldchen erfolgen, so im Be-
reich der Zufahrt zu den Stellpldtzen und der dort geplanten Bebauung. Durch
die Nutzung der FIGchen mit TeilUberbauung und Teilversiegelung geht ein Teil
der Schutzfunktion verloren.

1.3.2 Ermitteln der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird differenziert je nach Plangebiet separat ermittelt:
Teilflache 2110 (StraBe):
= Es erfolgt kein Eingriff, da diese Flurnummern als StraBe versiegelt ist.

Teilfldche Flurnummer 1587, ca. 830 m?intensiv genutztes Ackerland (3 WP); GRZ
wird mit 0,3 angenommen, da restliches Dorfgebiet mit dhnlicher Dichte be-
baut ist;

= 3WPx830m?x0,3 =747 WP

Teilfldche Flurnummer 1585, ca. 325 m? intensiv genutztes Grinland, derzeit in-
nerhalb Dorfabrundungssatzung, bleibt intensiv genutztes Grinland. Daher er-
folgt weder eine Verschlechterung, noch Verbesserung durch Herausnahme
aus dem Geltungsbereich.

Teilfldche Flurnummer 1575, ca. 3.040 m? intensiv genutztes Grinland (3 WP);
GRZ wird mit 0,3 angenommen, da restliches Dorfgebiet mit &dhnlicher Dichte
bebaut ist;

= 3WPx3.040 m?x0,3 =2.736 WP

= Summe: 3.483 WP

1.3.3 Ermitteln des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

GemdaB Anlage 2, Tabelle 2.1 und 2.2 werden Eingriffe vermieden, da keine Le-
bensrdume zerschnitten werden, bestehende Gehdlze und Einzelbdume erhal-
ten werden, es erfolgen keine TiefbaumaBnahmen Uber eine Geschosshdhe
hinaus, es wird kein belastetes Wasser in Oberfldchengewdsser eingeleitet, so-
wie keine Ndhrstoffe in ndhrstoffarme Bdden eingeleitet und die Zersiedelung
wird vermieden. Luftaustauschbahnen werden nicht beeintrdchtigt und das
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Landschaftsbild wird durch OrtsrandeingriUnungen nicht veré&ndert, sondern
eher verbessert.

= Der Planungsfaktor wird daher mit 8 % angesetzt

= (3.483 WP) — 8 % = 3.204 WP

1.3.4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich sollen die Ortsrdnder mit autochthonen, klimaangepassten Ge-
holzen bepflanzt werden.

Prognose nach 25 Jahren Entwicklungszeit gem. BNT: B112 Mesophile GebU-
sche/mesophile Hecken: GW 10 (Mittel).

Aufwertung 7 Punkte je m2.
Fldchen: 126 m2 im Norden (Eingrinung)
462 m2 im Sudosten (Eingrinung)
= 7x588m2=4.116 WP

Durch die PflanzmaBnahmen an den Ortsrdndern des Planungsgebiets wird der
Ausgleich mit insgesamt 4.116 Wertpunkten vollstdndig erbracht werden.

1.3.5 Bestimmung des Umfangs und Bewertung von AusgleichsmaBnahmen

Es mUssen auf insgesamt 731 m2 Fldche Gehdlze gepflanzt werden, welche fol-
gender Liste entsprechen muUssen. Das Dorfbild wird durch diese MaBnahmen
zusatzlich verbessert, da die DorfrGnder besser ablesbarer werden und eine op-
tische Zersiedelung vermindert wird.
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden mit dieser 2. Erweiterung Ubernommen und
ergdnzt und gelten fUr den gesamten Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung Krottent-

hal.

Festsetzung nach § 2 BauGB

0.1. GrUnordnung

0.1.1

Private Grunflachen:

1) Gestaltung der Ausgleichsflachen:
Die Ausgleichsfldchen liegen innerhalb des Umgriffs der Erweiterung des Be-
bauungsplans und sind folgendermaBen vom Grundstuckseigentiumer spates-
tens zwei Jahre nach Abschluss der BaumaBnahme herzustellen und entspre-
chend zu pflegen und erhalten. Wird nicht die gesamte Fldche bebaut, so ist
die Ausgleichsfldche im Zuge der jeweiligen BaumaBnahme parallel anteilig
anzulegen.
In den Streifen entlang der GrundstUcksgrenze sind mesophile Straucher mit ei-
nem Pflanzabstand bis 1,5 m zu pflanzen und mit Laubb&dumen nachzuverdich-
ten. Der Pflanzabstand betréagt der nach 25 Jahren zu erwartende Kronen-
durchmesser.
Pflanzenschutzmittel sind unzul&ssig.
Die Hochstdmme mussen fachgerecht gepflanzt werden und mit mind. 2 Holz-
pféhlen ordnungsgemdan befestigt werden. Obstbdume durfen nicht auf den
Stock gesetzt werden.

Die Auswahl der B&ume und BUsche richtet sich gemaB Pflanzliste.

Hinweis zur Pflanzqualitéat:

Bei den Obstbdumen muss es sich um einheimische dltere, virusfreie oder virus-
frei getestete Sorten/Arten mit einer Pflanzqualitédt von mindestens 2 x verschult
und einem Stammumfang von 10 — 12 cm handeln. Die Obsthochstémme
mussen weiterhin den GUtebestimmungen des BAB (Bund deutscher Baum-
schulen) entsprechen, eine zweijdhrige Krone besitzen und eine Mindesthdhe
des Kronenansatzes von 180 cm aufweisen.

0.2 Ver- und Entsorgungsleitungen

0.2.1

0.2.2

Regenwasserentsorgung

Fallen durch neue BaumaBnahmen zusatzliches Oberfldéchenwasser an, so ist dieses auf
dem GrundstUck zurUckzuhalten (zum Beispiel in Regenwasserzisternen) und zu versi-
ckern in Sickermulden oder Rigolen.

Stromversorgungsleitungen

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen ja 0,5 m rechts und links
zur Trassenebene.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bume
und Stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUh-
ren.

Drei Monate vor Baubeginn sind die geplanten BaumaBnahmen der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitzuteilen.
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Anhang: Pflanzliste

Acer campestre Salix cinerea
Amelanchier ovalis Salix eleagnos
Berberis vulgaris Salix fragilis

Betula humilis

Salix myrsinifolia

Cornus mas

Salix purpurea

Cornus sanguinea

Salix repens

Corylus avellana

Salix triandra

Crataegus laevigata

Salix viminalis

Crataegus macrocarpa

Sambucus nigra

Crataegus monogyna

Sambucus racemosus

Euonymus europaeus

Sorbus aria

Euonymus latifolia

Sorbus aucuparia

Frangula alnus

Sorbus domestica

Hippophae rhamnoides

Sorbus torminalis

Juniperus communis

Staphylea pinnata

Ligustrum vulgare

Taxus baccata

Lonicera nigrum

Ulmus carpinifolia/minor

Lonicera xylosteum

Ulmus glabra

Malus sylvestris

Ulmus laevis

Prunus domestica insistitia

Viburnum lantana

Prunus mahaleb

Viburnum opulus

Prunus padus

Prunus spinosa

Pyrus pyraster/communis

Abies alba

Rhamnus catharticus

Acer platanoides

Ribes alpinum

Acer pseudoplatanus

Ribes nigrum

Alnus glutinosa

Ribes rubrum

Alnus incana

Ribes uva-crispa

Alnus viridis

Rosa arvensis

Betula pendula

Rosa canina agg.

Betula pubescens

Rosa corymbifera

Carpinus betulus

Rosa gallica Fagus sylvatica
Rosa glauca Fraxinus excelsior
Rosa jundzilii Larix decidua
Rosa majalis Picea abies

Rosa micrantha

Pinus mugho mugho (Spirke)

Rosa pendulina

Pinus sylvestris

Rosa pimpinellifolia

Populus nigra

Rosa rubiginosa agg.

Populus tremula

Rosa tomentosa

Prunus avium

Rosa vosagiaca

Quercus petraea

Salix alba Quercus robur
Salix aurita Tilia cordata
Salix caprea Tilia platyphyllos
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2. Erweiterung Sudost

Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. Weitere Planzeichen

IS [y Sy SN [ SN R S|

2.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

2.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Touristische Nutzung wie Ferienh&user ohne

Dauerwohnen und Campinganlagen (Zelte, Mobilheime,
Tinyhauser, Wohnwagen, Wohnmobile) und héchstens zwei
Betriebsleiterwohnhduser mit max. je einer Wohneinheit.

neuer Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
alter Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
Grenze unterschiedlicher Nutzungsbereiche

Baugrenze fir Gebaude; auBerhalb nur Stellplatze fir Wohnmobile,
Wohnwagen und PKW zuléssig

Ricknahme Umgriff Ortsabrundungssatzung

Erweiterungsflache

offentliche StraBenverkehrsflache

Ausgleichsflache als Ortsrandeingriinung (Pflanzung nach
beiliegender Pflanzliste)

zu erhaltender Baum

M 1:2.000
Om 200 m
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