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BBPI Ebenacker DB 24; Fassung vom 13.12.2023 Markt Wegscheid

Allgemeines

Der Markt Wegscheid andert den Bebauungsplan ,EBENACKER" mit Deckblatt Nr. 24.

Die Deckblatténderung des Bebauungsplans ,Ebendcker” besteht aus der Satzung mit textli-
chen Festsetzungen und Verfahrensvermerken, der Planzeichnung mit zeichnerischen und
planlichen Festsetzungen sowie der Begrindung.

Geltungsbereich

Eine Teilflaiche der Flurnummer 1549, die Flurnummer 1550 und 1557, eine Teilflache der FI.-Nr.
1552 und 1555 der Gemarkung Wegscheid bilden den Satzungsbereich der Deckblattanderung
Nr. 24 des Bebauungsplanes ,Ebendcker”. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan M 1:1 000 vom 13.12.2023. Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen
ist Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der im Geltungsbereich festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (& 23 BauGB| nach & 30 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen

Grundséatzlich bleiben die textl. Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ebendcker” wie bisher
erhalten. Es werden nur die textl. Festsetzungen aufgefthrt, die zum urspringlichen Bebau-
ungsplan hin geandert werden. Die ursprunglichen Festsetzungen und die neu geplanten Fest-
setzungen werden gegen Uber gestellt.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24



BBPI Ebenacker DB 24: Fassung vom 13.12.2023 Markt Wegscheid

Die nachfolgend aufgefiihrten, gednderten textl. Festsetzungen haben nur fir das Deckblatt
Nr. 24 Glltighkeit

Bestehender Bebauungsplan Deckblatt Nr. 24
04. Einfriedungen
0.4.18 Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1.3, 2.1.17 und 2.1.60
Art: an den StraRenseiten Holzlatten-, Holzlatten-, Hanichelzaun oder Maschen-
Hanichelzaun oder Maschendrahtzaun drahtzaun mit Heckenvorpflanzung oder

mit Heckenvorpflanzung (Hecke vor Zaun]  Metall-Doppelstabmattenzaun beschich-
aus bodenstandigen Arten, Stitzmauern tet mit Metallpfosten
in Naturstein oder Beton, bearbeitet

Hohe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante bis 1.80 m ab Urgeldnde, Stutzmauern bis
hochstens 1,20 m, StUtzmauern nicht 1,00 m zuldssig
Uber 0.4m, mit Zaun max. 1,20 m

Ausfuhrung:

Holzlatten- oder Hanichelzaun:

Oberflachenbehandlung: braunes Holz- in naturlichen Farben (grau, braun|
Impragnierungsmittel ochne deckenden in dunklen gedeckten Farben
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten Metallzdune: [Doppelstab. Maschendraht)

durchlaufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger  verzinkt oder in Grin beschichtet
als Zaunaoberkante, Sockelhohe: héchstens

15 cm Uber Gehsteigoberkante, Pfeiler fur

GartentUren und Tore sind zulassig in

Mauerwerk verputzt oder glattem Beton

Maschendrahtzaun:

Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr

oder T-Eisensdulen, Heckenhinterpflanzung
aus bodenstandigen Arten. Die Hecken sind

im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.

0.5 Garagen und Nebengebdude

0.5.3 Garagen u. Nebengebadude sind dem Haupt- Garagen und Nebengebaude sind dem
Gebaude anzupassen. Hauptgebaude anzupassen.
Wandhohe: talseitig max. 25 m Wandhohe: talseitig max. 4.0 m

Bebauungsplan 2 Ebendcker DB Nr. 24
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Markt Wegscheid

Bestehender Bebauungsplan

0.6 Gebdude
0.6.40 Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.60
Bestandsgebaude:

Bestehende Gebdude mit E und E + DG zu-
ldssig zum Ausbau fur E + 1 als Hochst-

grenze. Die Abstandsflachen nach Art. &
BayBO und die Grundflachenzahlen sowie
Geschossflachenzahlen nach $17 BauNVvO

sind zu beachten.

Dachform: Satteldach 22° bis 28°

Dachdeckung: Pfannen

Traufhohe: talseits max. 650 m

Dachgauben: zuldssig gem. Deckblatt Nr. 5
Neubauten: E E +1

Dachform: Satteldach 22° - 28°
Ortgang: Uberstand 0,15 — 0,50 m
Traufe: Uberstand 0.30 — 0,60 m
Traufhthe:  talseitig nicht Gber 650 m
ab gewachsenem Boden.
Bei E nicht Uber 3.60 m

Freispielbereich:

StUtzmauern:

Aufschittungen/
Abgrabungen:
Parkpldtze:

Bebauungsplan 3

Deckblatt Nr. 24

Bestehende Gebdude mit E + Il + DG zu-
l&ssig zum Ausbau als Hochstgrenze.

DG = kein Vallgeschoss

Dachform: Satteldach bis 48°
Dachdeckung: Ziegel, Biberschwanz
Traufhohe: talseits max. 10,50 m
Dachgauben: zulassig gem. Deckbl. Nr. 5
max. E + Il + DG fur FI-Nr. 1550
max. E fur Teilflache aus FI-Nr. 1543
Satteldach 15° - 28°

Uberstand bis 0,75 m

Uberstand bis 0,75 m

talseitig nicht Gber 7.50 m

ab gewachsenen Boden

Bei E nicht Uber 4,75 m

Spielgerate durfen innerhalb des

Geltungsbereichs auf der Teilflache der
Fl.-Nr. 1549 (waldkindergarten| auch au-
Berhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Hierzu zahlen auch Spiel- bzw. Baum-
Hauser.
Stiutzmauern sind bis zu max. 1.50 m zu-

ldssig und von vorne zu begrinen

zulassig bis zu 1,50 m

Auf der Fl.-Nr. 1550 ist die Errichtung von
Stellplatzen auBerhalb des Baufensters
nur in den daftr ausgewiesenen Flachen

Ebendcker DB Nr. 24
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Markt Wegscheid

0.7

Bestehender Bebauungsplan

Deckblatt Nr. 24
zuldssig.

Die verringerten Abstandsflachen gelten
nur fUr die im Plan dargestellten Bereiche.

Anbaubeschrankungen (8 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrvVa]

0.71

0.8

Abstandsflachenregelungen

Bebauungsplan 4

AuRerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (freie Strecke] ist,
entlang der Bundes- und Staatsstraen.
das Anbauverbot bis zu einer Entfernung
van 20m, gemessen vom duBeren Rand
der Fahrbahndecke, nach § 3 Abs. 1FStrG
bzw. nach Art 23 Abs. 1BayStrwG zu be-
achten.

Die Mindestabstande fur die Einzaunun-

gen u. Bepflanzungen sind dardber hin-

aus zum Schutz fur abkommende Fahr-
zeuge erforderlich.

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der

Bundesstrane sind daher folgende Ab-

Stdnde einzuhalten:

- Bis zu allen baulichen Anlagen, wie
Hochbauten, Verkehrsflachen, Stell-
platze, Aufschuttungen u. Abgrabun-
gen, Stutzmauern etc. - mind. 20m

- Bis zu Einzaunungen - mind. 10m

- Wahrend der Bauphase: bis zu Lager-

platzen u. Baustelleneinrichtungen -
mind. 15m

- Bis zu Baumen - mind. 10m

- Bis zu Strauchern mit einem dauer-
haften Stammdurchmesser < 8cm
- mind. 7.50m

Abstandsflachenregelungen des Art. 6
BayBO sind einzuhalten; abweichende

Ebenacker DB Nr. 24
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0.9

Grinordnerische MaBnahmen

0.10

Versorgungsanlagen und Leitungen

Bebauungsplan 5

Abstandsflachen gem. Art. 6, Abs. 5, Satz
2 BayBO werden nicht festgesetzt

Sind spatestens in der auf die Aufnahme
der Nutzung der KITA folgenden Vegeta-
tionsperiode umzusetzen.

Folgende Schutzzonen sind einzuhalten:
- Stromkabel je 0,5 m beidseits d. Lei-
tungsachse

- Gasleitung je 20 m beidseits d. Lei-
tungsachse

- Pflanzabstand zu Strom — und Gaslei-
tung je 2.5 m zur Leitungsachse

- Kabelhausanschluss in marktublichen
und zugelassenen Einfuhrungssystemen
mind. 1 bar gas- und wasserdicht. Ein
Prufungsnachweis ist nach Aufforderung
vorzulegen.

Ebendcker DB Nr. 24
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Textliche Hinweise

1.

Niederschlagswasser

Zur Beseitigung anfallender Niederschlagswasser werden folgende Masnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtung (durch Mulden bzw. Versickerungsri-
golen]

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsttcken

- MaBnahmen zur Wasserrickhaltung in éffentlichen Grinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

- Nutzung von Regenwasser fur Toilettenspllung und Gartenbewdsserung

Bodendenkmadler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, sind dem Landratsamt Passau zu
melden. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewie-
sen.

Landwirtschaft

Es muss mit van der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm, Staub
und Erschutterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Gblichen landwirtschaftlichen Nut-
zung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in
Zukunft zu dulden. Ferner muss eine ordnungsgemdRe und ortsubliche Bewirtschaftung an-
grenzender und benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt maglich sein. was
vor allem auch eine uneingeschrénkte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist insbe-
sondere die fir landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende Uberbreite zu beachten.

Ferner ist gegentber landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Gehdlze, die eine Hohe von 2m
und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4m einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hoch-
stammbaumen sallte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden. Far
Gewachse bis 2m Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5m zu landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten [vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGBI.

Bebauungsplan 6 Ebendcker DB Nr. 24
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Photovoltaik

Eine Geféhrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieRen sein oder aber es ist in
geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraie
durch die Elemente der Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der BundesstraBe an
den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der
Wohnbebauung auf der gegendberliegenden StraBenseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Orientierungswerte
fur den Verkehrslarm wird ausdricklich festgestellt, dass unter Umstanden notwendige Larm-
schutzmarnahmen der Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf
eigene Kosten durchzufthren hat. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den StraBenbau-
lasttrager nicht gestellt werden.

Haftung

Die FI-Nr. 1548, Gmk. Wegscheid, wurde vom Markt Wegscheid als Waldspielflache bereits von
der Grundstlckseigentumerin gepachtet. Nach § 7 des Pachtvertrages obliegt die Verkehrssi-
cherungspflicht dem Markt wegscheid und die Verpachterin wird von jeglicher Haftung freige-
stellt. Ferner wird, um die Sicherheit der spielenden Kindergartenkinder im Wald zu gewahrleis-
ten, mind. einmal j&hrlich, nach jedem Unwetterereignis und je nach Bedarf eine Begehung mit
einem Baumkontrolleur / Forster durchgefuhrt und notwendige MaBRnahmen zur Erhaltung der
Verkehrssicherungspflicht durchgefihrt. Diese findet auBerhalb der Betriebszeiten des wWald-
kindergartens statt. Gleiches gilt auch fur den Baumbestand (Ahorn] auf dem Gemeindegrund-
stuck Flur-Nr. 1548/1, Gmk. Wegscheid.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24
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1.2

1.3

2.1

Begrindung

Allgemeines
Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Wegscheid hat in seiner Sitzung vom 03.02.2022 die An-
derung des Bebauungsplans ,Ebendcker” mit Deckblatt Nr. 24 beschlossen.

Flachennutzungsplan

Der Bereich fur das Bestandsgebaude auf FI.Nr. 1550 Gemarkung Wegscheid ist im Flachen-
nutzungsplan als Gemeinbedarfsflache ,Zollkommissariat” ausgewiesen. Bei der Erweiterung
fur die Fldche auf Fl.nr. 1549 wird von einer Flachennutzungsplananderung aufgrund der ge-
planten geringflgigen Bebauung abgesehen. Der Parkplatz zwischen der B388 und dem Fried-
hof ist bereits als solcher im Flachennutzungsplan dargestellt.

Planungsvorgaben

Die Gemeinde beabsichtigt die Errichtung eines Waldkindergartens auf einer Teilflache der FI.-
Nr. 1549, Gmk. Wegscheid. Die Flache grenzt unmittelbar an die bebaute Fl.-Nr. 1550, Gmk.
Wegscheid an. Die FI.-Nr. 1550 liegt derzeit noch auBerhalb des Bebauungsplans ,Ebendcker”.
Mit Deckblatt Nr. 24 sollen nun Festsetzungen fur das Bestandsgeb&ude auf FI.-Nr. 1550 sowie
fur die Errichtung des Waldkindergartens auf der Teilflachen FI.-Nr. 1549 aufgestellt werden.

Es sollen nur die sich dndernden Festsetzungen in dem Deckblatt aufgenommen werden. Nicht
im Deckblatt aufgefuhrte Festsetzungen behalten aus dem Ursprungsbebauungsplan ihre Gul-
tigkeit.

Zugleich werden die erforderlichen Stellplatze fur den waldkindergarten (8 Stellpldtze] und das
LKA-Gebdude (25 Stellplatze] auf den Fl.-Nr. 1555 Teilflache und 1552 Teilflache, Gemarkung
Wegscheid festgesetzt.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet liegt im nord-0stlichen Bereich des Hauptortes Wegscheid.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an das Areal des Friedhofs an, im Westen und Stden an
die bestehende Bebauung. Im Osten und SUd-Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen
bzw. Waldflachen.

Bebauungsplan 8 Ebendcker DB Nr. 24
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2.2

2.3

24

3.1

Ausdehnung des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.966 m2 mit der FI.-Nr. 15650, ca. 3.793 m2 als Teil-
flache der FI.-Nr. 1549, ca. 504 m?2 mit der Fl.-Nr. 1551, ca. 728 m? als Teilflache der Fl.-Nr. 1552
und ca. 1.854 m? als Teilflache der FI.-Nr. 1555 somit eine Gesamtflache von ca. 8.845 m2.

Die Flache hat folgende Ausdehnungen:

Fl.-Nr. 1550: Nord — Sud ca. 47,50 m. Ost — West ca. 74,50 m maximal
FIl.-Nr. 1549: Nord — Sid ca. 3870 m, Ost — West ca. 88,50 m i. Mittel
Fl.-Nr. 1555: Nord — Sud ca. 655 m, Ost — West ca. 30 m maximal

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Fl.-Nr. 239 und 1549, die FI.-Nr. 1550, die FI.-Nr.
1551 und Teilflachen der Fl.-Nr. 1552 und 1555 , Gmk. Wegscheid.

Topografie
Das Planungsgebiet ist topographisch bewegt.
Die Fl.-Nr. 1550 ist bereits bebaut und das Gelande modelliert.

Die Teilflache der FI.-Nr. 1549 weist ein gleichmaBiges Gefalle von West nach Ost auf. Der Zu-
gang vom Waldweg liegt ca. bei 639,50 mUNN, der tiefste Punkt bei ca. 68250 mUNN. Der HO-
henunterschied betragt somit etwa 17 m.

Die Teilflache der Fl.-Nr. 1555 ist ebenfalls schon maodelliert und weist einen Héhenunterschied
vOn ca. 698,70 mUNN im Stden und ca. 692,50 mUNN im Norden, also ca. 6,20 m auf.

Umgebende Bebauung

Der Anderungsbereich schliet im Norden, Westen und Sdden unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung des Hauptortes Wegscheid mit Wohnbebauung und Friedhof an. Im Osten be-
finden landwirtschaftliche Nutzflachen und Waldflachen

Planungsziele
Erfassung der Fl.-Nr. 1550 im Bebauungsplan und Errichtung eines Waldkindergartens.

Mit dem Deckblatt Nr. 24 soll die bereits bebaute Fl.-Nr. 1550 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans integriert werden. Fur die Teilflache der FI.-Nr. 1549 soll die Ausweisung einer
Flache fur einen Waldkindergarten erfolgen. Der wWaldkindergarten beinhaltet ein Gebdude, fur
welches ein Baufenster festgesetzt wird, sowie eine Freispielfldche im dstlichen Bereich.
Hiermit soll die vermehrte Nachfrage an Platzen in einem Waldkindergarten gedeckt werden.
Der Kindergarten wird durch einen externen Partner betrieben. Das hierfir notwendige Kon-
zept und die Planzahlen fur die Kindergartenplatze wurden durch den Betreiber bereits erstellt
und mit der zustandigen Stelle am Landratsamt Passau abgestimmt.

In dem Kindergarten sollen 20 Kinder von 4 Kindergartnerinnen betreut werden.

Bebauungsplan 9 Ebendcker DB Nr. 24
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3:2

4.1

4.2

Okologische Belange

Im Rahmen der ErschlieBung und der Bebauung des Planungsgebietes sollen die 6kologischen
Aspekte berticksichtigt werden. Hierzu sollen entsprechende Festsetzungen getroffen werden.
Durch die Ausweisung von Teilbereichen als Ortsrandeingrinung soll dem 6kologischen Aspekt
Rechnung getragen werden.

Die durch die Ausweisung Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen werden im Zuge des Um-
weltberichts [Anhang 2) bewertet und ein addquater tkologischer Faktor festgelegt.

Die Bereitstellung der Ausgleichsflachen erfolgt aus dem gemeindlichen Okokonto MeRBner-
schlag..

Stadtebauliches Konzept
Planungsidee
Die FI.-Nr. 1550 ist straBenmaBig Uber den Waldweg erschlossen.

Fur die Teilflache der Fl.-Nr. 1549 soll eine verkehrsmaRige ErschlieBung bewusst nicht erfol-
gen, um den Verkehr im Zugangsbereich zur Fldche gering zu halten.

FUr die Erzieherinnen und die Eltern werden auf der Teilflache der gemeindlichen FIL.-Nr. 1552,
Gmk. Wegscheid 8 Stellplatze ausgewiesen. Die Kinder sollen von hier zu Fu zum Waldkinder-
garten gebracht werden. Ebenso werden auf der Teilflache der FI.-Nr. 1555, Gmk. Wegscheid 25
Stellplatze fur das LKA-Gebdude ausgewiesen, die auf den Baugrundstlcken der FI.-Nr. 390
und 390/2, Gmk. Wegscheid nicht zur Verflgung gestellt werden konnten.

Fur einen mdglichen Einsatz von Rettungskrdften befindet sich nordlich in unmittelbarer Nahe
eine mit Schotter befestigte Flache, welche von den Einsatzfahrzeugen angefahren werden
kann. Ein direkter Zugang zum Geldnde des Waldkindergartens ist hier vorzusehen.

ErschlieBungssystem

Die Fl.-Nr. 1550 ist Uber den Waldweg verkehrsmdRig erschlossen. Die Teilflache der FI.-Nr.
1549 soll bewusst keine direkte verkehrsmdRige ErschlieBung erhalten. Stellplatze werden auf
der gemeindlichen Fl.-Nr. 1555 ausgewiesen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber die gemeindlichen Netze hergestellt. Auf diese Weise
kann auch der Loschwassergrundschutz sichergestellt werden. Der Geltungsbereich liegt im
300m-Radius eines Lischwasserbehalters mit 150 m? in der Nahe des Krankenhauses.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das kommunale Kanalsystem. Die Gebdude der FI.-Nr.
1550 sind an das gemeindliche Netz angeschlossen. Fur die Fl.-Nr. 1549 wird ein Schmutzwas-
seranschluss an das gemeindliche Netz erstellt.

Bebauungsplan 10 Ebendcker DB Nr. 24
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4.3

Das Oberflachenwasser fur das Gebdude des Waldkindergartens soll oberflachig an der Grenze
zU Fl.-Nr. 1552 abgeleitet werden. Hierbei handelt es sich nur um die Dachflachenentwasse-
rung mit einer Gesamtflache von ca. 100 m?

Auf Grund der Tatsache, dass die Gemeinde in der letzten Zeit mehrere KanalbaumaBnahmen
zum Umbau des Mischwassersystems in ein madifiziertes Trennsystem durchgefihrt hat und
auch weiter durchfuhrt, kann der Anschluss des Waldkinderkartens nur mit Schmutzwasser an
den kammunalen Kanal ochne Probleme durchgefthrt werden.

Die Auftrenn-MaBnahmen umfassen das Gewerbegebiet bei der Fa. Zambelli. den Zentrumsbe-
reich und den Bereich Dreisesselstrae/MarktstraBe. Hier wurden und werden samtliche Stra-
Renentwasserungen sowie magliche Dachentwasserungen vom Mischsystem abgekoppelt und
Uber einen separaten Regenwasserkanal den entsprechenden Vorflutern zugeleitet.

Samtliche die ErschlieBung betreffende Sparten und notwendigen MaBnahmen werden in der
ErschlieBungsplanung erfasst.

Altlasten

Altlastenvorkommen im gegenstandlichen Bereich sind dem Markt Wegscheid nicht bekannt.

Grunordnerisches Konzept
Planungsziel

Ziel der grinaordnerischen Festsetzungen ist.
B eine harmonische Einbindung des Planungsgebietes in die Landschaft zu ermaglichen,

® die negativen Einwirkungen auf den Naturhaushalt mdglichst gering zu halten.

5.2 Freiflachen

Fur den rdumlichen Eindruck, aber auch fir die 8kologische Wertigkeit ist die Gestaltung der
Freiflachen, die den groRten Teil des Geltungsbereichs ausmachen, von grof3er Bedeutung.
Daher werden die vorhandenen Gehélzstrukturen im Norden und Stden der Flache des Wald-
kindergartens erhalten bzw. im Norden erganzt und im Osten erweitert.

AuBerdem wird die Freiflache des Waldkindergartens durch die Pflanzung von Baumen und
Strauchern aufgewertet. Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Betreiber,
um auch hier den notwendigen Flachenbedarf zu bertcksichtigen.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 03.02.2022 gemdaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans ,Ebendcker” mit Deckblatt Nr. 24 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 24.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2022 nach ortstbli-
cher Bekanntmachung am 24.03.2022 hat in der Zeit vom 24.03.2022 bis 22.04.2022 stattgefun-
den.

3. Die frhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman $ 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2022 hat in der
Zeit vom 24.03.2022 bis 22.04.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2023 wurden die Behérden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2024 bis
08.03.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2023 wurde mit der Begrindung geman
$ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2024 bis 08.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 11.04.2024 den Bebauungs-
plan gem. $ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2023 als Satzung beschlossen.
Markt Wegscheid, den 25, Jumi 2

f;r:'l

T LVLH

1.BUrgermeister Christian Escherich L

7. Ausgefertigt '
Markt Wegscheid, den < 7+ =401 2024

1.BUrgermeister Christian Escherich
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2 k fi:rf M9
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde ar'rff _" __i_(_q_’”bemaﬁ $ 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde

in der Bekanntmachung hingewiesen.

i 4 Aug. 202
Markt Wegscheid, den _. ' t

1.BUrgermeister Christian Escherich
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Anhange

1. Anhang 1. Bebauungsplan DB 24 M=1:1.000
2. Anhang 2: Umweltbericht

3. Anhang 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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11.2

2.7

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zur Errichtung eines Waldkindergartens und der Stellpldtze fur das LKA-Gebdude andert
der Markt Wegscheid den Bebauungsplan ,Ebenacker” mit Deckblatt Nr. 24.

GemdR & 2 BauGB muss bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse der Prtfung sind in einem Umweltbericht darzustel-
len. Betrachtet wird bei der Umweltprufung das geplante Baugebiet sowie insofern rele-
vant das direkte Umfeld.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltre-
levanten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen aus z.B. dem Baugesetzbuch und dem Naturschutzgesetz
missen berlcksichtigt werden. Dartber hinaus wurden die folgenden Pléne / Datenban-
ken eingesehen:

® Regionalplan Donau-Wald
® Bayernatlas

® Flachennutzungsplan Markt Wegscheid

Beschreibung des Vorhabens

Durch die Deckblattanderung Nr. 24 soll die Ausweisung einer Flache fur einen wWaldkin-
dergarten sowie der Stellplatze fur diesen und das LKA-Gebdude erfolgen und die Fl.-Nr.
1550 in den Bebauungsplan Ebendcker integriert werden. Das Planungsgebiet umfasst
eine Gesamtfldche von 8.845 m?, wobei die Fl.-Nr. 1550 bereits seit langerem bebaut ist.
Im Bereich des Waldkindergartens soll nur eine Fldche von ca. 825 m? fur eine Bebauung
vorgesehen werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Auswirkungen wer-
den anlage- sowie bau- und betriebsbedingt betrachtet.

Bestandsaufnahme

w
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Der Bestand wurde am 02.03.22 auf der Grundlage des Leitfadens ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Listen 1a — 1c" auf-
genommen.

Im Norden grenzen Stellplatze fur den Friedhof, im Westen und Suden grenzt die beste-
hende Bebauung an, im Osten Intensivwiesen, im Suden der Flache des Waldkindergarten
z.T. eine Waldflache bzw. ein Gehdlzsaum.

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Gemeinbedarfsflache (FLNr. 1550)
bzw. Grunflache [FI.Nr. 1549) und die Teilflache auf FI.-Nr. 1555 [Parkpldtze] bereits als
Parkplatzflache dargestellt.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung Ausgangslage:

Es liegt Uberwiegend ein anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Intensiv-
grdnland] var. Kleinflachig im Norden und Suden der Fl. Nr. 1549 findet sich ein extensives
Gran in Form von Gehdlzsaumen. GemaR Leijtfaden ist der Boden in die Kategorie Il — Un-
terer Wert einzustufen.

Bodendenkmaler bzw. Geotope sind laut Regionalplan / Bayernatlas nicht varhanden. Der
Regionalplan stuft den Boden bezuglich der Filter- und Pufferfunktion von Schwermetal-
len als Uberwiegend mittel ein. Ein Bodenschutzwald ist nicht betroffen.

Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung wird Boden abgetragen und z.T. versiegelt. Wichtige Bodenfunktio-
nen wie die Filter- und Pufferfunktion sowie die Wasser- und Stoffspeicherung gehen in
den versiegelten Bereichen verloren.

In der Bauphase kommt es im direkten Umfeld der Bautatigkeit zu Bodenverdichtungen.
Mit relevanten betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Ergebnis:

Aufgrund der geplanten, im Gesamten gesehenen geringen Versiegelung [GRZ 03] liegt
bezUglich dem Schutzgut Boden eine geringe Erheblichkeit vor.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung Ausgangslage:

Quellen, Still- und FlieBgewasser liegen im Planungsgebiet nicht vor. Das Risiko der Nit-
ratauswaschung wird als hoch eingestuft. Durch die Nutzung als Grunland wird Wasser
gespeichert und dem Grundwasser zugefuhrt.

GemaR Einschatzung des Verfassers ist das Schutzgut Wasser in der vorliegenden Situa-
tion der Kategorie II, Unterer Wert zuzuordnen.

Anlage- sowie bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Speicherung und Versickerung von Niederschldgen und damit die Wasserretention
und die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung verringert.

Mit relevanten baubedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen. Aufgrund der geregel-
ten Abwasserentsorgung sind auch keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu
erwarten. Durch die eingeschatzte geringere Dingung gegenlber dem z.T. vorliegendem
Intensivgrinland wird die Gefahr der Nitratauswaschung verringert.

Ergebnis:
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Im Hinblick auf die Ausgangslage sowie aufgrund der niedrigen Versiegelung wird die Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Wasser als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUTER KLIMA/LUFT

Beschreibung Ausgangslage:

Die mittlere Jahres-Lufttemperatur liegt bei 7° - 8° C, wobei das Temperaturmittel im kal-
testen Monat Januar —15° C und in den warmsten Monaten Juli / August 16 — 17° C be-
tragt. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 1.000 mm, wobei der Oktober der nie-
derschlagsarmste Monat ist.

Die Einstufung nach Leitfaden erfolgt in die Kategorie II, Unterer Wert.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Versiegelung verdndert sich das Kleinklima. Aufgrund der niedrigen
Versiegelung und der geringen GroRe des Baugebietes ist mit keiner erheblichen Aufhei-
zung der Luft bzw. mit keinem deutlichen Anstieg des AbgasausstoBes durch Heizung
und Verkehr zu rechnen.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft wird aufgrund der im Gesamten gerin-
gen Versiegelung als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Beschreibung Ausgangslage:

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach dem Bundesnaturschutzgesetz.
Biotope nach der Biotopkartierung sind nicht betroffen. In der Karte ,Arten und Lebens-
rdume” im Regionalplan wird die Lebensraumfunktion im Gebiet als Uberwiegend mittel
eingestuft. Besonders bedeutende Vogelarten bzw. sonstige Tiere werden nicht erwdhnt.
Die geplante Flache des Waldkindergartens wird derzeit vollstandig als Intensivgrinland
genutzt, die Flache der Fl.-Nr. 1550 ist bereits seit langem bebaut. Die Einstufung erfolgt
daher in die Kategorie |, Unterer Wert.

Durch die Bebauung gehen der Pflanzen- und Tierwelt Lebensrdume verlaren. Auerdem
verandern sich die Lebensraume von bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten
Flachen in Ublicherweise gdrtnerisch intensiv gepflegte Flachen. In der Bauphase wird der
Lebensraumverlust durch die notwendigen Arbeits- und Lagerflachen vergroBert bzw.
finden Stérungen der Tierwelt durch Larm und Licht statt.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird aufgrund des Lebensraum-
verlustes durch Versiegelung als mittel eingeschatzt.

SCHUTZGUT MENSCH [ERHOLUNG]

Beschreibung Ausgangslage:

Besondere Erholungseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Regio-
nalplan finden sich daher auch keine diesbeziglichen Angaben zur Erholungsnutzung.
Der Leitfaden sieht bezuglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vor.
Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

5
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Mit nennenswerten anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Er-
holung ist nicht zu rechnen. Wdhrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt durch
Baularm, Staub und Abgase zu Beeintrdchtigungen der Erholungsnutzung.

Ergebnis:
Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch bezuglich der Erholung wird als gering ein-
geschatzt.

SCHUTZGUT MENSCH [LARMIMMISSIONEN / VERKEHRSLARM|

Beschreibung Ausgangslage:

Derzeit finden durch die vorhandene Gebdudenutzung und durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flache geringe Larm- und Geruchsimmissionen statt.

Der Leitfaden sieht bezuglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung vaor.
Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Anlage und den Betrieb ist mit keinen nennenswerten Larmimmissionen zu
rechnen. Lediglich wahrend der Bauphase finden diesbeziglich zeitlich begrenzt Larm-
immissionen, ein etwas erhohtes Verkehrsaufkommen sowie in Trockenphasen Stau-
bentwicklung statt.

Die durch Betrieb des Waldkindergartens entstehenden Larmimmissionen werden als ge-
ring eingestuft.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch bezUglich neu auftretender Larmimmissio-
nen wird als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung Ausgangslage:

Im Planungsbereich sind keine fur das Landschaftsbild bedeutsame Strukturen wie z.B.
landschaftspragenden Elemente, Hthenrticken oder visuelle Leitlinien vorhanden.

Der Waldkindergarten kammt auf einer landwirtschaftlich intensiv genutzten nicht expo-
nierten Hahgﬂéche zum Liegen. Im Norden und Stden der Flache befinden sich Gehdlz-
strukturen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Intensivnutzung und dem Erhalt der Gehol-
zeingrinung der Flache im Norden und Stden wird der Ist-Zustand der Kategorie I, Unte-
rer Wert zugeordnet.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Festsetzungen der Ortsrandeingrinung im Norden und Osten verbessert sich
die Einbindung in die Landschaft deutlich nach einigen Jahren.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der nicht exponierten
Hanglage als gering eingeschatzt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung Ausgangslage:

Nach der Karte ,Kulturlandschaft” im Regionalplan liegt das Planungsgebiet in keinem
historischen Kulturlandschaftsraum und sind keine histarischen Elemente der Kultur-

6



landschaft wie z.B. Bauten, Natur- bzw. Bodendenkmaler vorhanden. Geotope wurden im
Bayernatlas ebenfalls nicht gelistet.

Der Leitfaden sieht bezuglich dem hier behandelten Schutzgut keine Einstufung des
Ausgangszustandes vor.

2.1.8.2 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Da keine Kultur- und Sachguter vorhanden sind. liegen keine Auswirkungen vor
21.8.3 Ergebnis:
Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen.
219  WECHSELWIRKUNGEN
Im Untersuchungsgebiet sind keine Uber die bereits beschriebenen SchutzgUter hinaus-
gehenden Wechselwirkungen bekannt.
Gemdan dem Leijtfaden liegen fur die SchutzgUter die folgenden Bedeutungen fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild im Ausgangszustand vor:
Kategorie
Bestand | Boden Wasser Klima Arten und | Land- Gesamt-
Lebensrau- | schafts-bild | bewertung
me
Intensiv- | Kategorie | Kategorie | Kategorie | Kategorie | Kategorie | Kategorie |
grunland | Oberer Wert | Oberer Wert | Oberer Wert | Oberer Wert | Oberer Wert | Oberer W.

FUr die im Leitfaden nicht angefuhrten Schutzgtter liegen die folgenden Bedeutungen des
Ausgangszustandes nach Einschatzung des Verfassers vaor:

Mensch [Erholung]: gering
Mensch (Larmimmission / Verkehrslarm|: gering

Kultur- und Sachgdter: nicht betroffen

In der Zusammenschau der 3 angefthrten SchutzgUter ist nach Auffassung des Verfassers
die Einstufung entsprechend Leitfaden in die Kategorie |, Oberer Wert angemessen.

3.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchtfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verbleibt die landwirtschaftliche Nutzung und die
bereits vorhandene Bebauung.
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4.2

4.3

4.31

4.3.2

4.3.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung])

Die Beurteilung erfolgte nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium fir Woh-
nen, Bau und Verkehr, Dezember 2021.

Bestandsaufnahme / Bewertung Umweltauswirkungen:

Die Bestandsaufnahme / Bewertung nach dem Leitfaden ergibt folgendes Ergebnis:

Der Uberwiegende Teil der Schutzgiter geman Liste 1 sind der Kategorie I, Oberer Wert
zuzuordnen. Das dartber hinaus betrachtete Schutzgut Mensch ist der Kategorie I, Obe-
rer Wert zuzuordnen. Das Schutzgut Kultur- und SachgUter ist nicht betroffen. Vorerst
wird van der Kategarie |, Oberer Wert ausgegangen.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA|" dargestellt. Die
festgesetzte GRZ liegt bei 0.4.

Das Plangebiet ist von daher nach der Matrix der Abb. 7 des Leitfadens dem Typ A zuzu-
ordnen (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad]. Das vereinfachte Vorgehen scheidet
u.a. aufgrund der GRZ Uber 0,3 aus.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Die Uberlagerung aus den Nr. 4.7 und 4.2 ergibt als Ergebnis die Beeintrachtigungsinten-
sitat Feld A |. Die Spanne des Kompensationsfaktors reicht von 0.3 bis 0.6 (Feld A ).

Grundsatzlich gilt, dass umfassende Vermeidungsmafnahmen [Liste 2] eine Reduzierung
des Kompensationsfaktors aus dem jeweiligen Matrixfeld rechtfertigen. Es sind folgende
Vermeidungsmaninahmen vorgesehen:

Schutzgut Boden
- Separaten Abtrag und fachgerechte Lagerung bzw. Verwertung des Oberbodens

Schutzgut Wasser

- Geordnete Entsorgung des Abwassers

- Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen bei notwendigen Befestigungen

- offene Ableitung des zusatzlich gesammelten Regenwassers im Bereich des Waldkin-
dergartens

Schutzgut Luft/Klima
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4.3.5

4.4

- Pflanzung von mindestens 1 Baum II. Ordnung je 800m? Grundsticksflache des Wald-
kindergartens.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Pflanzung der Ortsrandeingrunung im Osten und Stden auf 6ffentlichem Grund mit
standortgerechten Stréuchern und Baumen Il. und Ill. Ordnung sowie Obstgehdlzen.

- Einfriedungen chne Sockelmauer

Schutzgut Landschaftsbild

- Pflanzung von mindestens 1 Baum je 800 m? Grundstlcksflache waldkindergarten
- Anlage von Bdschungen und Stutzmauern mit einer MaximalhShe von 1.5m

- Keine Versteinung von Bdschungen

Die angefuhrten VermeidungsmaBnahmen rechtfertigen im Feld A | die Verwendung des
unteren Kompensationsfaktors von 0.3.

Es ergibt sich der folgende Ausgleichsbedarf (Ansatz Gesamtflache da Eingrinung au-
Rerhalb):

(1.966 + 1.155) = 3.121 m? [Eingriffsflache] x 0,3 = 936,5 m?2

Ausgleichsmannahme

Die Ausgleichsflache von 936,5 m? wird vom gemeindlichen Okokonto MeRnerschlag, be-
stehend aus den FI.-Nr. 173, 174, 177 Tfl. Und 181 Teilfl. abgebucht. Die Fldche soll explizit
von der FI.-Nr. 174 abgebucht werden.

TR i
Abbuchungsflache 1
-323,43 m* x Faktor 1,212 =-392 m*



5.

Alternative Planungsmadglichkeiten
Planungsalternativen ergeben sich aufgrund der gewlnschten Ausweisung der Waldkin-
dergartenflache nicht.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

A MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Ein Monitoring hinsichtlich der Ortsrandeingrinung und zur Herstellung der Ausgleichs-
flachen sind durch geeignete Auflagen in der Baugenehmigung festzusetzen.

B. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Durch die vorgesehene Baugebietsausweisung treten im Hinblick auf den Bau, die Anlage
und den Betrieb unterschiedliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes auf. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die abiotischen und bioti-
schen Schutzglter sowie das Landschaftshild zeigt die folgende Tabelle auf.

Schutzgut Erheblichkeit der anlage-, bau- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen

Boden gering

Wasser gering

Klima / Luft gering

Arten und Lebensraume mittel

Mensch (Erhaolung) gering

Mensch [Larmimmissionen / | gering

Verkehrslarm

Landschaft gering

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Zur Verringerung der Beeintrdchtigungen der Schutzgtter wurden mdgliche VermeidungsmaR-
nahmen in der Bauleitplanung festgesetzt. Die verbliebenen Beeintrdchtigungen werden durch
die unter Punkt 4.4 beschriebenen AusgleichsmaBnahme ausgeglichen.
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Markt Wegscheid

Anderung des Bebauungsplanes ,Ebenicker” durch das
Deckblatt Nr. 24 ,,Waldkindergarten*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Bebauungsplananderung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, auf dem Gemeindegrundstiick FI.Nr. 1549 TIfl. Ge-
markung Wegscheid den geplanten Waldkindergarten zu erméglichen. Dabei wird auch die
FI.Nr. 1550 Gemarkung Wegscheid miteinbezogen. Zugleich werden beim Friedhof die erfor-
derlichen 25 Stellplétze fiir den LKA-Neubau geschaffen.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 03.02.2022, TOP 7, die Anderung des Bebauungsplanes
~Ebendcker” durch das Deckblatt Nr. 24. Der Beschluss wurde am 24.03.2022 ortsiiblich be-
kannt gemacht durch Anschlag an der gemeindlichen Amtstafel. Die frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.03.2022 — 22.04.2022
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 24.03.2022 — 22.04.2022 statt. In der
Sitzung des Marktgemeinderates am 05.05.2022, TOP 4, wurden die vorgetragenen Stel-
lungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 02.02.2024 — 08.03.2024 statt und die Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.01.2024 — 08.03.2024.
GemadR § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurden die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen
nach § 3 Abs. 2 BauGB zusatzlich ins Internet auf der Homepage des Marktes Wegscheid
www.wegscheid-aktuell.de — Biirger & Rathaus — Bauamt/Baugebiete — Bebauungspline,
Ortsabrundungssatzungen — Bebauungsplane und Satzungen in Aufstellung/Anderung und
im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern www.bauleitplanung.bayern.de
eingestellt. Die beschlussmaRige Behandlung der Anregungen und der Satzungsbeschluss
erfolgten in der Marktgemeinderatssitzung am 11.04.2024, TOP 3. Mit der Bekanntmachung
am 26.06.2024 tritt das Deckblatt Nr. 24 zum Bebauungsplan ,Ebendcker” in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und dar-
gestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die
Schutzgiter ,Boden”, ,Wasser”, ,Klima/Luft”, ,Arten und Lebensrdume”, ,Mensch (Erho-
lung)“, ,Mensch (Larmimmissionen/Verkehrslarm)“, ,Landschaft” und ,Kultur- und Sachgii-
ter” sowie deren Wechselwirkungen. Diese ergab, dass wesentliche Auswirkungen durch die
Anderungen nicht zu erwarten sind. Zur Vermeidung und Minderung sind beim
— Schutzgut Boden

Separater Abtrag und fachgerechte Lagerung bzw. Verwertung des Oberbodens



— Schutzgut Wasser
Geordnete Abwasserentsorgung, Verwendung von versickerungsfihigen Beligen bei
notwendigen Befestigungen, offene Ableitung des zusitzlich gesammelten Regenwassers
im Bereich des Waldkindergartens

— Schutzgut Luft/Klima
Pflanzung von mind. 1 Baum II. Ordnung je 800 m? Grundstiicksfliche des Waldkinder-
gartens

— Schutzgut Arten und Lebensriume
Pflanzung der Ortsrandeingriinung im Osten und Siiden auf o6ffentlichem Grund mit
standortgerechten Strauchern und Baumen Il. und lll. Ordnung sowie Obstgehdlzen, Ein-
friedungen ohne Sockelmauer

— Schutzgut Landschaftsbild
Pflanzung von mind. 1 Baum je 800 m? Grundstiicksfliche Waldkindergarten, Anlage von
Bbschungen und Stiitzmauern mit einer Maximalhéhe von 1,5 m, keine Versteinerung
von Bdschungen

vorgesehen. Die erforderliche Ausgleichsfliche wird aus dem Okokonto FI.Nr. 174 Gemar-

kung MefRnerschlag des Marktes Wegscheid entnommen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Verschiedene Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich straRenbaulicher Belangen, von
der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, Oberflichenwasser, Pflanzabstand, Waldbe-
stand und Larmschutz konnten im Wesentlichen ausgerdumt und im Deckblatt Nr. 24 be-
ricksichtigt werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen wurden aufgrund der gewiinschten Ausweisung der Waldkindergarten-
flache nicht gepriift.

Wegscheid, 25.06.2024

MARKT WEGSCHED ———
/‘ J

Christian Escherich
1. Bargermeister




