Bebauungsplan

Ebendcker

Anderung Deckblatt Nr. 27 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Markt Wegscheid
Landkreis Passau

Regierungsbezirk Niederbayern

Endfertigung vom 21.03.2024
Erstellt durch
Architekturstudio Schindler, Wegscheid

Entwurfsverfasser:

Architekturstudio Schindler

Dipl.-Ing. (FH) Architekt Peter Schindler
MarktstraBe 3, 94110 Wegscheid
08592/9395515

info@architekturstudio-schindler.de

Markt Wegscheid

Vertreten durch den 1. BUrgermeister Chy rich

i 2. Nov. 2024

(Datum und Unterschrift) Christian Esc

4
eisier

Seite 1 von 4 Deckblatt zum Bebauungsplan ,,Ebenicker*



Verfahrensvermerke zum Deckblatt Nr. 27 zur Anderung des Bebauungsplans
,Ebendacker"

1. Der Marktgemeinderat Wegscheid hat in der Sitzung vom 11.04.2024 gemdaB § 2 Abs. 1
BauGB die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Ebendcker* durch Deckblatt
Nr. 27 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 27 zum Bebauungsplan ,,Ebendcker* in der Fassung
vom 21.03.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2024 bis 13.06.2024 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Ebendcker" in der Fassung vom 21.03.2024 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2024 bis 13.06.2024
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.04.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Es wurde
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
ohne Umweltprofung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

4. Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 12.09.2024 den Be-
bauvungsplan ,Ebendcker gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fossung vom 21.03.2024 als
Satzung beschlossen. .
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5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,,Ebendcker” wurde am = _ge-
mAaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewi .
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TEIL A - Begrindung und Erlauterung

1. Anlass zur Anderung

Der Markt Wegscheid hat im siddstlichen Ortsbereich den Bebauungsplan
Ebendcker mit der Feststellung von verschieden genutzten Fidichen festgesetzt. Das
FlurstGck 359 ist als aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau-NVO festgesetzt.

In diesem Ortsbereich wurden bereits alle Flursticke, seit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 1973, bebaut.

Das Gebiet wird Uber die OrtsstraBe wWaldweg" erschlossen, welche an die Haupt-
straBe ,,MarktstraBe* anbindet.

Die gesamte Fléche des FlurstUckes 259 ist in Privatbesitz. Das aktuelle Wohnhaus
soll, bis auf den Keller, abgerissen werden und mit einem eingeschossigen Neubau
auf den bestehenden Keller ersetzt werden. Als Dachform ist ein flach geneigtes
Walm- oder Satteldach geplant, das den eingeschossigen Bau als Bungalow am
besten abrundet. Zudem soll der DachUberstand auf 90 cm vergroBert werden.

Aktuell zul@ssig sind nur Satteldécher mit 22 bis 28 Grad Dachneigung und einem
DachUberstand von 0,30 bis 0,40 cm.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit Kennzeichnung

2. Auswirkungen

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berthrt.

Damit die Planungsziele gefestigt und abgesichert werden, miissen somit mit dem
Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 27 zuldssige Nutzungen festgesetzt werden.

Auswirkungen rechtlicher Art sind nicht zu erkennen.
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Im Zuge des Verfahrens werden die zusténdigen Tréger 6ffentlicher Belange ihre
Bedenken und Anregungen vortragen.

3. Begrindung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ebendcker bestehen bereits mehrere un-
terschiedliche Dachformen, unter anderem auch Walmdé&cher und Krippelwalm-
ddcher. Direkt angrenzend nach Westen entsteht ein dreigeschossiger Neubau mit
Flachdach, der ein Gebdude mit Walmdach ergénzt. Das gesamte Gebiet ist
gepragt durch unterschiedlichste Dachformen, Gebdudehdhen, Dachbeldge und
AusfOhrungen von Dachiberstinden von keinem bis zu Uber einem Meter.
Demzufolge stellt ein mit 15 Grad flach geneigtes Walm- oder Satteldach mit 90 cm
breitem DachUberstand keinen Fremdkoérper dar, sondern fgt sich gut in das
heterogene Umfeld ein.
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A) Anderung von Textlichen Festsetzungen:

Die geanderten textlichen Festsetzungen gelten nur fir den
dargestellten Bereich des Bebauungsplandeckblatts.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
gelten weiterhin.

0.6.9. Dachform: vorherige Festsetzung: Satteldacher mit 22 bis 28°
Dachneigung zuldssig
kinftig zulassige Dachform: Sattel- und Walmdacher
mit 15 bis 28° Dachneigung
Traufe: Uberstand maximal 0,90 m zul&ssig

B) Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

1. Grenzen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Deckblatts Nr. 27

2. Art der baulichen Nutzung
WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung
E +DG 3.1 Bestehende Gebdude (mit entsprechender
Geschosszahl E + DG) zulassig
zum Ausbau fir E + 1 als Héchstgrenze

far a) und b) darf die Traufhdhe talseitig,
gemessen ab gewachsenem Boden, 6,50 m nicht
Ubersteigen.

GRz=04 GFZ=0,7

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
4.1 Baugrenze,
——lae— e = Grenze des bebaubaren Bereichs

5. Verkehrsflachen
| | 5.1 Gehsteige und o&ffentliche Verkehrsflachen

5.2 Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen
6. Sonstige Planzeichen
123/1 6.1 Flurnummer
R 6.2 bestehende Gebaude
7. Sonstige Festsetzungen
e 7.1 Flachen fur private Stellplatze, die zur StralRe
1St hin nicht eingezaunt werden diirfen

7.2 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

M 1:500

Om 100 m
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