DECKBLATT NR. 8
ZUM BEBAUUNGSPLAN

,» GE — WEGSCHEID NORD *“

MARKT: WEGSCHEID
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 8 — Anderungsbereich

* Erweiterung des Baufeldes fiir Gewerbebauten bei den Flur-Nummern
1003/1 + 1004/3 + 1005 + 1006 sowie Flur-Nummern 944/1, 945, 946 +
946/1, jeweils Gemarkung Wegscheid

* Neuschaffung und Erweiterung des Baufeldes beim Betriebsleiter-
wohnhaus Flur-Nr. 946/2 + 947 (Teilfliche), Gemarkung Wegscheid

¢ Grundstiickstausch zwischen Markt Wegscheid und Investor

o Schaffung kommunaler Stellplidtze auf Flur-Nr. 1007, Gemarkung

Wegscheid
Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 10. Marz 2022
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung vom 21.07.2022 bis 02.09.2022
Friuhzeitige Tragerbeteiligung vom 20.07.2022 bis 02.09.2022
Billigungs-Auslegungsbeschluss 15. September 2022
Burgerbeteiligung vom 16.06.2023 bis 17.07.2023
Tragerbeteiligung vom 31.05.2023 bis 17.07.2023
Billigungs-Auslegungsbeschluss 27. Juli 2023
erneute Blrgerbeteiligung vom 16.10.2024 bis 15.11.2024
erneute Tragerbeteiligung vom 01.10.2024 bis 15.11.2024
Abwagungs-/Satzungsbeschiuss 12. Dezember 2024
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Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a beachtlich sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Fldchennutzungsplans oder der Satzung ist auf die Voraus-
setzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen hinzuweisen.

Wegscheid, den ...........

Christian Escherich
1. Blrgermeister

e ]
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BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS

Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord“ besitzt seit 11.12.2008 Rechtskraft.
In der Zwischenzeit wurden 7 Deckblatter durchgefihrt.

Die Firma Stahlbau Wegscheid GmbH will gro3flachig erweitern.
Diese Firma macht folgende Arbeiten:
Schweil3arbeiten, Brickenbauten im Stick, Stahlhallenbau, Maschinenbau,
allgemeine Stahlarbeiten
Zudem wurden flachengleiche Grundstickstausche zwischen dem Markt Wegscheid
und diesem Investor durchgefthrt.
AulRerdem will die Marktgemeinde Wegscheid kommunale Stellplatze auf der Flur-Nr.
1007 errichten.

Deshalb hat der Marktrat Wegscheid in seiner Sitzung vom 10. Marz 2022 die 8. An-
derung dieses Bebauungsplanes ,GE — Wegscheid Nord“ beschlossen.

AulRerdem hat der Marktrat im nicht offentlichen Teil einem flachengleichen
Grundstiickstausch zugestimmt.

Die Flur-Nummern 944/1, 945 sowie 946, allesamt Gemarkung Wegscheid sind seit
Jahrzehnten mit Werkhallen bebaut.

Deshalb sind bestandssichernde Festsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO
vorzunehmen.

Diese Ausnahmen werden noch néher erklart.

2.0 ANDERUNGEN

2.1 Die Firma Stahlbau Wegscheid GmbH muss die Produktionsstatten erweitern.
Deshalb auch die Erweiterung des Baufeldes fiir Gewerbebauten bei den
Flur-Nummern 1003/1 + 1004/3 + 1005 + 1006 + 1003 (TIfl.) + 1008 (TIfl.),
jeweils Gemarkung Wegscheid (Neubaubereich) sowie 944/1, 945, 946 +
946/1, jeweils Gemarkung Wegscheid (Bestands-/Erweiterungsbereich)

2.2 Neuschaffung und Erweiterung des Baufeldes beim Betriebsleiter-Wohn-
haus Flur-Nr. 946/2 + 947 (Teilflache)

2.3 Um die Erweiterung der Produktionsflachen realisieren zu kénnen, musste
vorab ein flachengleicher Grundstiickstausch zwischen dem Markt Wegscheid
und dem Investor durchgefuhrt werden.

2.4  Auf der Flur-Nr. 1007, Gemarkung Wegscheid sollen kommunale Stellplatze
errichtet werden.
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3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die Firma Stahlbau Wegscheid GmbH bendtigt weitere Produktionsgebéaude,
um den Anforderungen im Wettbewerb standhalten zu kdnnen.

Das Betriebsleiterwohnhaus auf der Flur-Nr. 946/2, Gemarkung Wegscheid
besteht bereits.

Die Baurechtsflachen sollen so ausgelegt/erweitert werden, dass zukunftig
auch sinnvolle Erweiterungen in Form von Mitarbeiter-Motivationsraumen,
Mitarbeiter-Schulungsraumen sowie ein Mitarbeiter-Fitnessstudio entstehen
konnen.

Um eine geordnete Bebauung zu erméglichen, wurde vom Marktrat fir die
Bebauungsplananderung ein flachengleicher Grundstiickstausch vereinbart
und zwar auf den Flur-Nummern 1006, 1007 sowie Verlegung des Weges bei
der Flur-Nr. 1004/3

Die geplanten Stellplatze sollen als kommunale Stellpléatze geordnet und
strukturiert geschaffen werden (= Parkplatz 2).

Weitere kommunale Stellplatze sind bereits vorhanden und bleiben auch so
bestehen (= Parkplatz 1)

Somit sind die rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Bebauungsplanes
gegeben.

40 PLANUNGSGEBIET

Der Anderungsbereich enthalt folgende Grundstiicke:

Flur-Nr. 944/1 + 945 + 946 + 946/1 + 946/2 + 947 (TIfl.) + 1003 (TIfl.) 1003/1 +
1004/3 + 1005 + 1006 + 1007 + 1008 (TIfl.) + 1009 (best. Weg), jeweils Gemarkung
Wegscheid

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: bestehende, kommunale Straf3e sowie Gewerbebetrieb auf Flur-Nr.

1011/1 + Flur-Nr. 1270, alle Gemarkung Wegscheid

Im Stden:  Flur-Nr. 944, Gemarkung Wegscheid
Im Westen: Flur-Nummern 1009 TIfl., 1004, 1003 TIfl., 947 TIfl., 945 TIfl. und

944/1 TIfl., Gemarkung Wegscheid

Im Osten:  bestehender FulBweg Flur-Nr. 1008 (TIfl.) sowie bestehende

Kreisstral3e der Flur-Nr. 1345, jeweils Gemarkung Wegscheid
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5.0 ERSCHLIESSUNGEN

5.1 Stral3e

Die Haupterschlieung ist die Kreisstrale ,Kasberger Strale“. Von hier abzweigend
die kommunale bestehende Stral’e, die das Gewerbegebiet erschliet und bis
Schlehreut fuhrt.

Es muissen keine neuen ZufahrtsstrafR3en errichtet werden.

Die bestehende Einfahrt von dieser bestehenden Stral3e wird beibehalten; aulerdem
ist eine bestehende Ein-/Ausfahrt hin zur Kreisstral3e vorhanden.

Jedoch muss eine Umfahrt auf dem Betriebsgrundsttick geschaffen werden, um alle
bestehenden Werkhallen erreichen zu kénnen.

5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch das kommunale Netz der Marktgemeinde
Wegscheid sichergestellt.

5.3 Loéschwasser

Auf der Flur-Nr. 1006/1 befindet sich ein kommunaler Loschwasserbehélter mit

150 m? Inhalt sowie ein Oberflurhydrant.

Auf der Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid (Stral3e) ist vor dem Betrieb ,Kasberger
Stral3e 34 ein Unterflurhydrant vorhanden.

Damit ist die Loschwasserversorgung gesichert.

5.4 Abwasser

Das Schmutzwasser wird in den kommunalen Schmutzwasserkanal, welche in der
kommunalen StralRe verlauft, eingeleitet und der Klaranlage zugefuhrt.

Die Klaranlage hat noch Kapazitaten frei.

5.5 Regen-/Niederschlagswasserbeseitigung
Die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt in das kommunale
Regenriuckhaltebecken auf den Flur-Nummern 1014 + 1015, Gemarkung Wegscheid.

Veranlassung:

Im Zuge der Aufstellung des Deckblattes 8 fir das Gewerbegebiet Wegscheid-Nord
wurde seitens der Wasserrechtsbehérde ein  Nachweis hinsichtlich der
Auskdmmlichkeit des bestehenden Regenriickhalteteiches gefordert.

Hier wurden Unterlagen vom Ingenieurblro Andorfer angefertigt (siehe Anhang
»2Hydrotechnischer Nachweis®).

Bestehende Verhaltnisse:

Fur das Gewerbegebiet Wegscheid-Nord liegt ein rechtskraftiger Wasser-
rechtsbescheid vom Landratsamt Passau vom 15.09.2009, Az: 641/12-5606501 vor.
Die Erlaubnis endet am 31.08.2029.

Aus dem des Ingenieurbiro Andorfer erstellten Nachweises (siehe Anhang) ist
ersichtlich, dass auch bei der groRReren abflusswirksamen Flache bei gleichem
Drosselabfluss das vorhandene Volumen vom Rickhalteteich ausreichend ist.
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Bei der Berechnung wurde anstelle der Jahrlichkeit des Bemessungsregens bei den
Antragsunterlagen von n = 10 Jahren - entsprechend den DWA Vorgaben (landlicher
Bereich) - auf eine Jahrlichkeit von n = 2 Jahre verringert.

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf hat demnach verfugt, dass kein weiteres
Wasserrechtsverfahren notwendig ist.

Der bestehende gemeindliche Regenwasserkanal zum Regenrickhaltebecken ,GE
Wegscheid-Nord“ verlauft in gemeindlichen und privaten Grundstucken.

Im Privatgrundsttick ist dieser Kanal dinglich mit Urkundennummer 165V2013 vom
23.04.2013 gesichert.

5.6 Elektrische Energie
Die elektrische Energie wird vom tUiberregionalen Stromanbieter zur Verfiigung gestellt.

6.0RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Beinahe die gesamte Flache der Bebauungsplan-Erweiterung ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 31 enthalten.
Die Uberarbeitung des fehlenden Teiles wurde im Deckblatt Nr. 51 durchgefihrt.

Dieses Flachennutzungsplandeckblatt Nr. 51 ist vom Landratsamt Passau mit
Bescheid vom 11.12.2023, Gz. 61.0.01/FP genehmigt worden und wurde mit der
Bekanntmachung am 12.01.2024 wirksam.

FORTSCHREIBUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

Quelle: Fortschreibung Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 51
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7.0 URSPRUNGS-BEBAUUNGSPLAN + DECKBLATTNr.7
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Quelle: Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,GE Wegscheid-Nord“ mit Deckblatt Nr. 7
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8.0 SCHALLSCHUTZ

Durch das Biiro GeoPlan wurde ein Uberarbeiteter schalltechnischer Bericht
Nr. S2211097 rev.1 erstellt.

Darin ist beziglich der Begrindung folgendes aufgefihrt:

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbau-
genehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691
zu fuhren und der Genehmigungsbehdérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind ebenfalls nachzuweisen.
Insbesondere auf die Beriicksichtigung von Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die
Bertcksichtigung von Verkehrsgerauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geb-
lichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Arbeiten werden Nachts im Innenbereich der Hallen durchgefihrt bei
geschlossenen Toren.

In 2 Bestandshallen werden Lackierarbeiten mit Losemittelausstold im Innenbereich
bei geschlossenen Toren durchgefuhrt. Deshalb wurde in den textlichen
Festsetzungen die ,Bestandssichernde Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO*
zusatzlich eingefugt.

9.0 ERKLARUNG ZUR WANDHOHE

Wegen der Hanglage missen Aufschittungen gegeniber dem Urgeldande vorge-
nommen werden von max. 5,10 m Hohe.

Diese neuen Hallen missen aus produktionstechnischen Griinden ebenfalls auf das
gleiche Niveau gesetzt werden, wie die bestehenden Hallen.

Dadurch ergibt sich eine Gesamt-Wandhdhe vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der
AulRRenwand mit der Dachhaut von max. 20,0 m.

Diese produktionstechnischen Grunde fir die gro3e Wandhdhe sind:

e Durch die vorhandene Hanglage nach Norden Erhéhung der gesamten
Wandhohe im Neubaubereich

e In diesen neuen Hallen werden Spezialarbeiten durchgefihrt, die hohe
Raumkonstruktionen bedingen (Fertigen von Briicken, Fertigen von Stahlhallen
und Spezialkonstruktionen).

e Zudem sind groBe Krananlagen im Inneren der Gebaude notwendig, die
ebenfalls hohe Raumhdohen bendtigen.

e Wegen der Kranlage muss unterhalb der Krananlage noch eine verbleibende
Hohe von 12,0 m — aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden — gegeben sein.

¢ Viele Stahlteile missen senkrecht geschweil3t werden, um die arbeitsschutz-
rechtlichen Kriterien zu erfullen.
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e Die alten Hallen und die neuen Hallen missen auf einer gleichen
FulBbodenhohe gebaut werden. Dies ist notwendig, um mit Stapler die Stahlteile
vom alten Hallenbereich zu den neuen Hallen zu fahren

10.0 STARKREGENEREIGNISSE; STRASSENOBERFLACHENWASSER

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber
gegen Oberflachenwasser  eigenverantwortlich entsprechende  Vorsorge
(objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Ein Regenriickhaltebecken wurde durch die Kommune fir dieses Gewerbegebiet
bereits errichtet.

Fur Schaden oder Nachteile, die den Grundstlicken oder den Anlagen der Bauherrn
durch StraRenoberflachenwasser aus der Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid
erwachsen, stehen den Bauwerbern oder seinen Rechtsnachfolgern keine
Ersatzanspriche durch den StraRenbaulasttrager zu.

11.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.
Dort werden auch die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Nach Fertigstellung der Baumafl3nahme ist die festgesetzte Grinordnung auszufihren.

12.0 BESTEHENDE GEWERBEBAUTEN

Auf den Flur-Nummern 946, 946/1, 945 + 944/1 wurden im Laufe der letzten
40 Jahre immer wieder Gewerbebauten mit Lagerflachen errichtet.
Dies geschah ohne Bauleitplanung.

Zu den Gewerbebauten gibt es von der Kreisstral3e eine bestehende Ein- und Ausfahrt
und es sind auch Lagerflachen vorhanden.

Im Zuge dieses Bebauungsplan-Deckblattes sollen auch die Altbauten einschl. der
Lagerflachen und das Betriebsleiterwohnhaus als Baurechtsflachen deklariert werden.

Zusatzlich wurde auf der Flur-Nr. 946/2 ein Betriebsleiterwohnhaus errichtet.

13.0 DACH-PHOTOVOLTAIK-MODULE

Auf den bestehenden Dachern sind bereits Photovoltaik-Modulen mit 500 kWp
vorhanden mit Volleinspeisung in das o6ffentliche Netz.

Festgesetzt wird, dass die neuen Hallendacher mit Photovoltaikmodulen besttickt
werden mussen und zwar mit 500 kWp fiir den Eigenbedarf.
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14.0 GRUNDSTUCKSTAUSCH

Bezlglich des beabsichtigenden Tauschgeschaftes hat der Marktgemeinderat in
seiner Sitzung vom 10.03.2022 Tagesordnungspunkt 1 den entsprechenden
Beschluss gefasst.

15.0 ABWEICHENDE BAUWEISE

Eine abweichende Bauweise ist notwendig, damit die Konstruktionsarbeiten
betriebswirtschaftlich durchgefuhrt werden kénnen.

Erlauterung:
Die geplanten Gewerbebauten haben eine Lange von mehr als 50,0 m (max. Lange

150,0 m) und auch mehr als 50,0 m in der Breite (max. Breite der Neubauten von
90,0 m).

16.0 BESTANDSSICHERUNG

Die Flur-Nummern 944/1 (Teilflache), 945 sowie 946 (Teilflache), allesamt Gemarkung
Wegscheid sind seit Jahrzehnten mit Werkhallen bebaut.

Lediglich in den bestehenden Hallen 5 + 6 sind nach der 4. BImSchV
~,genehmigungsbedurftige Anlagen® ohne Einschrankung vorhanden.

In diesen Bestandshallen ist bereits seit ca. 50 Jahren eine Lackieranlage mit
entsprechendem Lésemittelaussto? vorhanden.

Laut Aussage des Bauwerbers handelt es sich bisher um keine
genehmigungspflichtige Anlage nach BImSch.

Diese bestehende Lackieranlage ist laut Baunutzungsverordnung in einem GE
unzuldssig und nur in einem GI (8 9 BauNVO) zulassig. Da diese Hallen seit Jahren
Bestand sind und die Einhaltung der Larmwerte des GE und nicht das gesamte
Spektrum des Gl (8 9 BauNVO) fir anwendbar erklart wird, kénnen diese
Bestandshallen in einem GE ausgewiesen werden. Deshalb wurde in den textlichen
Festsetzungen die ,Bestandssichernde Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO*
zusatzlich eingefigt

In den Ubrigen Bestandshallen werden Arbeiten gemacht, die den Charakter der
Gewerbegebiete entsprechen.

Um den Bestand zu sichern, wird mit § 1 Abs. 10 BauNVO der Gemeinde das erfor-
derliche Instrumentarium an die Hand gegeben, um bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen bereits vorhandene bauliche oder sonstige Anlagen
in ithrem Bestand planungsrechtlich abzusichern, auch wenn diese mit dem
festgesetzten Baugebiet und den danach zuldssigen Nutzungen nicht oder nicht
vollstandig Ubereinstimmen. Es handelt sich mithin um den Fall eines vom
Verordnungsgeber normierten erweiterten Bestandsschutzes (vergl. BR-Drs. 354/89,
25; Fickert/Fieseler 81 Rn. 132). Die Vorschrift ermoglicht Festsetzungen im
Bebauungsplan darlber, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen dieser Anlagen allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Der Sache nach wirken diese Festsetzungen wie objektbezogene
Befreiungsregelungen, ohne dass die Gemeinde insoweit an die besonderen
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Voraussetzungen des 8 31 Abs. 2 BauGB gebunden ware. Die
Regelungserméchtigung setzt daher voraus, dass die Anlagen, zu deren Absicherung
erweiternde bestandssichernde Festsetzungen getroffen werden, innerhalb des
jeweiligen Baugebiets keine die stadtebauliche Situation beherrschende GroRRe
aufweisen (VGH Munchen Urt. V. 4.8.2017 — 15 N 15.1713, NVwZ-RR 2017, 953).

Stadtebauliche Grinde hierfur sind:

e Lediglich in einem Teilbereich der bestehenden Werkhallen (Hallen 5 + 6)
sind ,genehmigungsbedurftige Anlagen“ ohne Einschrankung gegeben,
die Uber das Mal} des festgesetzten GE (88 BauNVO) hinausgehen.

e Die Werkhallen sind anliegenden Wohnbauten abgewandt, da die
bestehende Werkhalle 7 vorgelagert ist

e Bei geschlossenen Hallen werden die Larmwerte laut GE nicht
Uberschritten

e Die Werkhallen auf den Flur-Nummern 944/1, 945 sowie 946 sind zum
grofRen Teil bebaut; lediglich Erweiterungen sind nur in sehr geringem
Mal3 geplant

17.0 STUTZMAUERN

Um eine organische Gelandeformation zu erreichen, werden keine Stiitzmauern,
sondern Boschungen gemacht.

Diese Bdschungen mussen 1:2 erstellt werden.

Zur Stabilisierung werden diese Béschungen entsprechend bepflanzt.

18.0 WERBEANLAGEN

Auf Anbringung von Werbeanlagen wird im Hinblick auf die Verfahrensfreiheit in
Art. 57 Abs. 1 Nr. 29 BayBO verzichtet.

19.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und 8 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorprifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche / grinordnerische Entwicklung

Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord“ besitzt seit 11.12.2008 Rechtskratft.

In diesem Bebauungsplan befindet sich auch das bestehende Regenrtick-haltebecken
des Marktes Wegscheid.

Bisher wurden 7 vorhergehende Deckblatter angefertigt.

Im Deckblatt Nr. 8 sollen Baurechtsflachen auf den Flur-Nummern 946/2, 1003/1,
1004/3, 1005 + 1006 geschaffen werden.

AulRerdem sollen auf der Flur-Nr. 1007 kommunale Stellplatze neu geschaffen werden;
die bestehende kommunale Stellplatz-Anlage bleibt bestehen.

Parallel zur KreisstralBe befindet sich ab dem kommunalen Parkplatz bis zur
Ortsbeginn eine bestehende Baumreihe.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Die Firma Stahlbau Wegscheid GmbH expandiert. Deshalb sind Erweiterungsflachen
zur Schaffung von Gewerbebauten notwendig.

Notwendig ist auch die Erweiterung beim Betriebsleiterwohnhaus wegen mdoglicher
Erweiterungen: Raume fur Mitarbeiter-Motivation, Mitarbeiter-Schulungsraume sowie
Mitarbeiter-Fitnessstudio und &hnliches.

In diesem Zusammenhang soll auch noch eine zusatzliche kommunale Stellplatz-
Anlage geschaffen werden.

1.3 Neue Grunordnung

Durch die VergroBerung des Baufeldes miissen durch das Okokonto des Marktes
Wegscheid die entsprechenden Kompensationsflachen erbracht werden.

Auch fiir die kommunalen Stellplatze miissen Ausgleichsflachen durch das Okokonto
des Marktes Wegscheid erbracht werden.

Parallel zu den Grundstiicksgrenzen — sowohl bei der Gewerbeflache als auch bei den
kommunalen Stellplatzen — muss auf den Grundstiicken der Bebauungsplan-
Erweiterung eine durchgehende Baumreihe neu geschaffen werden.
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1.4 Zielvorgabe

Gewerbegebiete sollen an Orten geschaffen werden, wo bereits Gewerbegebiete
vorhanden sind.
Dies ist beim Deckblatt Nr. 8 des Bebauungsplanes ,GE - Wegscheid Nord“ der Fall:

Der Flachennutzungsplan hat bestehende Gewerbegebiete in unmittelbarer
Nachbarschaft bereits ausgewiesen

Auch die neuen Baurechtsflachen sind durch den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bereits abgedeckt.

Im Suden befinden sich bereits viele Gewerbebauten des Investors

Alle ErschlielBungen (Stral3e, Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Loschwasser, elektrische Energie) sind bereits vorhanden. Die Erweiterungen
konnen mit Stichleitungen sehr leicht gemacht werden

ZIEL:
Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Deckblatt Nr. 8 zum bestehenden
Bebauungsplan besonders fur die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes
geeignet.

1.5 Geplante Vermeidungsmalnahmen

In den ergdnzenden textlichen Festsetzungen sind folgende Vermeidungsmalnahmen
aufgefuhrt:

Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fur Toiletten-
Spulkasten. Des Weiteren wird empfohlen, Regenwasser zur Hofbewéasserung
und zu sonstigen Brauchwasserzwecken (WC-Anlagen u.d.) zu verwenden
Die Gebaude mussen so gestellt werden, dass auf den Dachern die Moglich-
keit von Solaranlagen (fir Heizungsunterstiitzung und Warmwasserbereitung)
sowie flr Photovoltaik gegeben sind (wird festgesetzt)

Parkplatze missen in Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Betonpflaster mit
grof3en Fugen ausgefuhrt werden.

Innerbetriebliche StralRenerschliel3ung in Asphalt-Ausfihrung.

1.6 ErschlieRungen

o Samtliche Zufahrts-Erschlie3ungsstral3en sind bereits Bestand;

jedoch muss eine innerbetriebliche Umfahrt geschaffen werden, um alle
bestehenden Werkhallen erreichen zu kbnnen

Die Wasserversorgung ist mittels bestehender kommunaler Leitungen gesichert
Die Abwasserbeseitigung ist mittels bestehender kommunaler Abwasser-
leitungen gesichert. Der kommunale Schmutzwasserkanal befindet sich in der
Gemeindestral3e Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid und wird dann der
Klaranlage zugefuhrt.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das kommunale
Regenrickhaltebecken auf den Flur-Nummern 1014 + 1015 Gemarkung
Wegscheid ist moéglich. Eine Erweiterung des Regenrickhaltebeckens ist nicht
notwendig (siehe Anhang — Ingenieurbiiro Andorfer)
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o Die Loschwasserversorgung ist gesichert. In direkter Nachbarschaft (Flur-Nr.
1006) befinden sich ein Oberflurhydrant sowie ein best. Loschwasserbehalter
mit 150 m3 Inhalt; auf der Flur-Nr. 1270 Gemarkung Wegscheid (Stral3e) ist vor
dem Betrieb Kasberger Stral3e 34 ein Unterflurhydrant vorhanden.

1.7 Erhaltungsziele  und Schutzzweck  von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

1.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Dieses Gewerbegebiet ist mindestens ca. 400 m von Wohnbauten im Auf3enbereich
entfernt.

Das bestehende Betriebsleiterwohnhaus auf Flur-Nr. 946/2 ist im Eigentum des
Investors.

Deshalb keine Belastungen fir Menschen au3erhalb des Betriebes.

1.9 Grunordnung auf den Gewerbe-Grundstucken

Durch die entsprechenden griinordnerischen Malinahmen wird daflr gesorgt, dass
auch der LEP-Grundsatz B VI 1.5 - wonach Gewerbegebiete moglichst in die
Landschaft einzubinden sind - Beriicksichtigung findet.

So wird sowohl auf der nérdlichen Seite — entlang der kommunalen Strafe und deren
Fortsetzung einerseits — und an der Westseite — bei der verlegten Straf3e Flur-Nr.
1004/3 — jeweils eine Baumreihe mit Hochstdmmen gesetzt.

AulRerdem wird zwischen den kommunalen Stellplatzen ebenfalls eine Baumreihe
gesetzt.

2.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

2.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Geltungsbereich — Anderungsbereich
incl. Bestandsbereich

FI-Nr. 1006 1.931,00 m2
FI-Nr. 1005 14.896,22 m?
FI-Nr. 1004/3 2.253,00 m2
FI-Nr. 1003/1 967,00 m?
Flache kommunale Stellplatze 2.211,35 m?
FI-Nr.1007, Gemarkung Wegscheid

davon versiegelt 1.024,67 m2
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Baurechtsflachen-Erweiterung bei bestehendem

Betriebsleiterwohnhaus 684,06 m?

FI-Nrn. 946/2 + 947 (Tfl), Gemarkung Wegscheid

sowie Flache fur Trafo + Stromspeicher 224,00 m?
Baurechtsflache der neuen Werks-Umfahrung 1.760,37 m2

2.2 Ausschlieungen

Diese neuen Baurechtsflichen haben keine groRRe Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Bei diesen Flachen handelt es sich um bisher intensiv genutzte Ackerflachen
(= Kategorie 1); teilweise um bestehende Asphaltflachen.

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen marginal begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Die Fundamente der neuen Gewerbebauten werden nicht in das Grundwasser
eindringen.

RegelmaRig tberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden.
Es handelt sich um kein Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelméliig
Uberschwemmten Bereiche, sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Auch die Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord“ beeintrachtigt
weder exponierte, weithin sichtbare HOhenricken oder Hanglagen, noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung der Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Wegscheid Nord“ mit
Deckblatt  Nr. 8 wird auf  Frischluftschneisen und  dazugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

2.3 Abstand Eingrinung gegentber landwirtschaftlichen Flachen

Bei der Eingriinung ist ein Pflanzabstand gegeniber landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten.

Der Grenzabstand zu den landwirtschaftlichen Flachen muss gem. Art. 48 ABGBG
eingehalten werden.

2.4 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

o Es werden keine neuen Zufahrtsstral3en errichtet; die eigentliche
Zufahrtsstral3e ist bereits vorhanden und kann Verwendung finden.
Auch die eigentliche Zufahrt zu den neuen Gewerbehallen ist bereits
vorhanden.

Jedoch muss eine interne Werks-Umfahrt geschaffen werden, um alle
bestehenden Werkhallen erreichen zu kdnnen
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o Es wird eine Baumreihe geschaffen im Norden und im Westen der Gewerbe-
flachen; ebenso eine Baumreihe zwischen den kommunalen Stellplatzen

o Die eigentliche Kompensation findet mittels kommunalem Okokonto statt

2.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die

umweltschitzenden Belange zu bericksichtigen, als wichtige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

Im vorliegenden Fall sind zur Ausgleichsflachenberechnung die Grundsticksgrofien
der betroffenen Flurnummern heranzuziehen; von diesen kdnnen nur die vorhandenen
und genehmigten Versiegelungen abgezogen werden.

Geltungsbereiche:

a) Markt Wegscheid

FI-Nr. 1007: 2.211,35 m2 gesamt (1.024,67 m?2 versiegelt)
b) Investor

FI-Nr. 1006: 1.931,00 m2

FI-Nr. 1005: 14.896,22 m2

FI-Nr. 1004/3: 2.253,00 m?

FI-Nr. 1003/1: 967,00 m?

Baurechtsflachen-Erweiterung bei bestehendem Betriebsleiterwohnhaus
FI-Nr. 946/2 + 947 (Tfl), Gemarkung Wegscheid

684,06 m?
+ Flache fur Trafo + Stromspeicher 224,00 m2

Baurechtsflache der neuen Werks-Umfahrung
1.760,37 m?

a) Baurechtsflachen des Marktes Wegscheid:

o Bestehende kommunale Stellplatze auf Flur-Nr. 1007:
Es gibt hier eine bestehende Asphaltflache von 1.186,68 m?2.

Hier ist keine zuséatzliche Kompensation notwendig 0,00
¢ Neue Versiegelungsflache der kommunalen Stellplatze auf Flur-Nr. 1007:
1.024,67 m2
Gesamt-Versiegelungsflachen des Marktes Wegscheid 2.211,35 m?

(Bestand und neue Flachen)
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b) Versiegelungsflachen des Investors:

e Flur-Nummern 1003/1 + 1004/3 + 1005 + 1006 (neue Gewerbebauten):
20.047,22 mz

e Baurechtsflachen der neuen Werksumfahrung: 1.760,37 m2

e Baurechtsflachen-Erweiterung bei bestehendem Betriebsleiterwohnhaus sowie

Trafo + Stromspeicher auf Flur-Nr. 946/2 + 947 (Tfl) 908,06 m?
Gesamt-Versiegelungsflachen des Investors 22.715,65 m?
Gebiet geringer Wertigkeit: Typ B |
Kompensationsfaktor: Gewahlt: Mittelwert 0,50

Ausgleichsbedarf gemal Leitfaden

Flur-Nummer 1007

Versiegelungsflache bei Erweiterung
der kommunalen Stellplatze X Mittelwert
1.024,67 m? X 0,5 = 512,34 m?2

Ausqgleichsbedarf fiir Investor

Flur-Nummern 1003/1 + 1004/3 + 1005 + 1006 (neue Gewerbebauten) sowie
Flur-Nummern 946/2 + 947 (Teilflache) — Erweiterung Betriebsleiterwohnhaus
+ Flur-Nr. 946/2 + 945 + 944/1 (Flache fur neue Werksumfahrung)

Versiegelungsflache X Mittelwert
22.715,65 m? X 0,5 = 11.357,83 m?2
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2.6 Ausgleichsmal3ihahmen

Die AusgleichsmalBnahmen fur beide Bereiche geschehen uber das
Okokonto des Marktes Wegscheid

Okokonto des Marktes Wegscheid Flur-Nr. 173 + 174 + 177 (Teilflache)
allesamt Gemarkung Mefl3nerschlag

A) Ausgleichsflache fur kommunale Stellplatze

Geforderte Ausgleichsfléi_t_:he fur kommunale Stellplatze 512,34 m?2
Kompensation aus dem Okokonto 512,34 m2

B) Ausgleichsflachen fur die gesamten Betriebserweiterungen des Investors
Geforderte Ausgleichsflachen fir die gesamten

Betriebserweiterungen 11.357,83 m2
Kompensation aus dem Okokonto 11.357,83 m?

Die Kompensationsflachen aus dem Okokonto sind
identisch mit den geforderten Ausgleichsflachen

2.7 Zusammenfassung

Mit den AusgleichsmalRnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen im Deckblatt
Nr. 8 des Bebauungsplanes geregelt.
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3.0 KLIMASCHUTZ

Beziglich Klimaschutz hat sich der Marktrat von Wegscheid eingehend mit der Frage
von Energieeinsparungen im Zuge der Gesamtberatungen auseinander-gesetzt.

Eine Energiewende ist nur méglich, wenn eine Reduzierung von Energie durch-
gefuhrt wird und zwar hin zu erneuerbaren Energien.
Dies wird hier festgelegt.

Die nutzbaren Dachflichen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mind. 50% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

4.0 WESENTLICHE _AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-PLANANDERUNG
MITTELS DECKBLATT NR. 8

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Erweiterungen nicht zu erwarten.

Christian Escherich
1.Biirgermeister
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ERGANZENDE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlief3lich gultig fir das Deckblatt Nr. 8

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt geandert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

GE: Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 1 BauNVO

Zulassig sind ausschlie3lich die in 8 8 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauNVO genannten nicht
erheblich belastigenden Betriebe, Anlagen und Nutzungen.

Darliber hinaus ausnahmsweise gem. 8 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO zulassig sind
Erneuerungen, Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen der
bestehenden und Bestandsschutz geniel3enden Lackieranlage in den Hallen 5 und 6.

Dariiber hinaus ausnahmsweise gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig sind nur auf
Flur-Nr. 946/2 und auf einer Teilflache aus Flur-Nr. 947:

e eine Wohnung fiur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist,

¢ dieser Wohnung untergeordnete und dem Gewerbebetrieb zugeordnete Rdume
fur Mitarbeiter-Motivation,

e dieser Wohnung untergeordnete und dem Gewerbebetrieb zugeordnete
Mitarbeiter-Schulungsraume,

e dieser Wohnung untergeordnete und dem Gewerbebetrieb zugeordneter
Mitarbeiter-Fitnessraum und

e Trafogebaude sowie Stromspeicher fur die PV-Anlagen auf den Dachern des
Gewerbebetriebs auf der dafuir im Plan festgesetzten Bauflache

Umfahrung des Betriebsgelandes

Schaffung einer innerbetrieblichen StralRe im Bereich der innerbetrieblichen Anlagen
der Erweiterungen beim Betriebsleiterwohnhaus sowie bei den bestehenden
Lagerflachen
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2. Mald der baulichen Nutzung / Bauweise

Gewerbegebiet (GE)

Grundflachenzahl GRZ 0,8
Geschossflachenzahl GFz 0,9

Bauweise bei GE

ABW abweichende Bauweise (Zeilenbauweise)

In der Zeilenbauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet,
durfen aber abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO langer als 50 m sein.

3. Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

3.2a Gestaltung des Gelandes:

Gelandeaufschittungen sind bis zu einer Hohe von max. 5,10 m ab Urgel&dnde mit
einer Neigung von max. 1:2 zulassig. Diese mussen bis zur Grundsticksgrenze auf
Null (Urgelande) auslaufen und sind mit Hecken/Strauchern gemaR Ziff. 21
,Grunordnung“ zu bepflanzen.

Die Zulassigkeit des Auffullmaterials ist mit dem Landratsamt Passau — Sachgebiet
52 (Abfallrecht) abzustimmen.

3.2b Stutzmauern:

Stitzmauern sind unzulassig

3.3 Gestaltung der baulichen gewerblichen Anlagen im Gewerbegebiet (GE):

Dachform: Satteldach, Flachdach
Dachneigung: 3° - 12°
Dachdeckung: Blechdach, Foliendach

Nicht zul&ssig sind unbeschichtete kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dachflachen; dies gilt auch fiir Dachrinnen

Wandhohe ab natirlicher Gelandeoberflache:
max. 20,0 m
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Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der bestehen-
den Gelandeoberflache (= Urgelande) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

In den Schnitten und Ansichten muss das
Urgeléande und das geplante Gelande dar-
gestellt und bemal3t werden.

3.4 Textliche Festsetzungen fiir das Betriebsleiterwohnhaus:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wandhohe

Satteldach, Flachdach

bei Satteldach von 17° - 25°
bei Flachdach von 3°- b5°

Ziegeldach, rot, anthrazit, braun

Blechdach, Foliendach, Griindach

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-, zink- und
bleigedeckte Dachflachen; dies gilt auch fur Dachrinnen

ab natirlicher Geldandeoberflache: 7,50 m

Als Wandhdohe gilt das Mal3 von der bestehen-
den Gelandeoberflache (= Urgelande) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

In den Schnitten und Ansichten muss das
Urgelande und das geplante Gelande dar-
gestellt und bemaf3t werden.

3.5 Gestaltung der AuRenfassaden

Es werden nur helle Fassadentone verwendet (RAL 9006) wie bisher.

An der Talseite - hin zur kommunalen StraRe im Norden - wird die hohe Fassade aus
gestalterischen Grinden begrint.
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5. Elektrische Leitungen

Die Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art in der Schutzzone der
20-kV-Doppelfreileitung sind der Bayernwerk Netz GmbH, Pointenstral3e 12,
94209 Regen, zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Anlagen fur Strom, Gas und Richtfunk wurden gemafl den vorgelegten
Planunterlagen in das Deckblatt tbernommen einschl. der Schutzzonen und mit
,Bayernwerk Netz GmbH* tituliert.

Vor Baubeginn hat ein Spartengesprach zu erfolgen.

Beim Grundstiickstausch wird darauf geachtet, dass bei Flur-Nr. 1006 Gemarkung
Wegscheid zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH eine Dienstbarkeit bestellt wird.

Im Zuge der Bauarbeiten ist vorab die Umverlegung einer Erd-Elektroleitung von
Bayernwerk Netz GmbH vorzunehmen.
Abstimmung mit Bayernwerk Netz GmbH ist vorab durchzuftihren.

7. Textliche Festsetzungen zu Natur und Landschaft

Eine allgemeine Vorprifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach 8§ 17 UVPG.

Kurzfassung der Kompensationsberechnung:

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im Umweltbericht dargestellt.

7.1 Hier die Zusammenfassung

A) Ausgleichsflache fur kommunale Stellplatze

Geforderte Ausgleichsflache fir kommunale Stellplatze 512,34 m2
Kompensation aus dem Okokonto 512,34 m?

B) Ausgleichsflachen fur die gesamten Betriebserweiterungen des Investors

Geforderte Ausgleichsflachen fir die gesamten
Betriebserweiterungen 11.357,83 m2
Kompensation aus dem Okokonto 11.357,83 m?

7.2 Kommunales Okokonto

Die Marktgemeinde Wegscheid besitzt ein Okokonto, um die Steuerung der Bebau-
ungsplane zu regeln.

Es handelt sich um die Flursticke 173 + 174 + 177 (Teilflache), allesamt Gemarkung
MeRnerschlag.
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7.3 Meldung der AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichmalRnahmen sind vom Markt Wegscheid an das Bayerische Landesamt

fur Umwelt zu melden.

10.1 Festsetzungen zu ImmissionsschutzmalRnahmen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in den
nachfolgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente Lex [dB(A)m?]

Teilflache: | Emissions- Tag Nacht
bezugsflache (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)

m2 dB(A)/m?2 dB(A)/m2

GE 6

(Parzelle 1) 19.884 65 48

GE 6

(Parzelle 2) 36.342 65 42

GE 6

(Parkplatz) 1.936 65 50

Die Kontingente werden in den Sektoren A, B, C und D um folgende Zusatzkontingente

Lek,zus €rhoht;

Zusatzkontingente Sektor A

\ Zusatzkontingente Lek.zus— Sektor A

Teilflache:

Tag

(6.00 — 22.00 Uhr)

Nacht

(22.00 — 06.00 Uhr)

GE 6 (Parzelle 1) - 12
GE 6 (Parzelle 2) - 18
GE 6 (Parkplatz) - 10

Zusatzkontingente Sektor B

\ Zusatzkontingente Lex.zus - Sektor B

Teilflache:

Tag

(6.00 — 22.00 Uhr)

Nacht

(22.00 — 06.00 Uhr)

GE 6 (Parzelle 1)

GE 6 (Parzelle 2)

GE 6 (Parkplatz)

Zusatzkontingente Sektor C

Zusatzkontingente Lexzus - Sektor C

Teilflache:

Tag

(6.00 — 22.00 Uhr)

Nacht

(22.00 — 06.00 Uhr)

GE 6 (Parzelle 1) - 5
GE 6 (Parzelle 2) - 9
GE 6 (Parkplatz) - 1
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Dabei gilt:

Sektor Anfang Ende
A 249° 124°
B 124° 152°
C 188° 249°

Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 852486,7 y: 5394791,22 (UTM-32, ndrdliche Hemisphére)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lexidurch Lex;i+ Lexzusk ZU ersetzen ist.

Dabei gilt:
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungs-
plan als ,Emissionsbezugsfldche” dargestellte Flache.

Im Rahmen vom Baugenehmigungsverfahren fir Wohnungen von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass
deren Schutzanspruch vor unzuléssigen Larmimmissionen - eventuell durch geeignete
ObjektschutzmaRnahmen — erfullt werden kann. Dies gilt fUr Immissionen durch die
umliegenden Verkehrswege sowie Gewerbeflachen. AuRerdem durfen die zuldssigen
Gerauschemissionen  bereits  bestehender  Betriebe, bzw. noch  unbebauter
Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft durch die Planung nicht eingeschréankt werden.

Bei der Errichtung von schutzbedurftigen Raumen (BlUrordume, Aufenthaltsraume, Betriebs-
leiterwohnungen etc.) ist ein rechnerischer Nachweis der Erfullung der Anforderungen der DIN
4109 durch den Bauherrn zu erbringen.

Die Emissionsbezugsflachen sowie die Richtungssektoren sind im Bebauungsplan dargestellt.
Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb
des Gewerbegebietes. Innerhalb des Gewerbegebietes ist darauf zu achten, dass an den
Immissionsorten (Fenster von schutzbedurftigen Raumen, bzw. Baugrenze) der Nachbar-
grundstticke die Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern
Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf der Parzelle zugelassen sind) eingehalten
werden. Dabei sind auch Emissionen anderer Gewerbenutzungen zu bericksichtigen, da
durch die Gerauschkontingentierung nicht die schalltechnische Vertraglichkeit mit anderen
Flachen im gleichen Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Abstandes zu den
mafgeblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte.

Fur das geplante Gewerbegebiet wurden somit Emissionskontingente fuir verschiedene Rich-
tungen festgelegt. Dies ermdglicht es, dass sich jedes Gewerbe mit entsprechender
angepasster Planung dort ansiedeln kann.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden
Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kdnnen bei der Marktgemeinde
Wegscheid zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird
empfohlen) eingesehen werden.
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19. Photovoltaik-Anlagen

Die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu mind. 50% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

20. Festsetzunqg zur Kreisstralle

a) Folgende Abstande sind vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e PA 44

einzuhalten
e bis zu Gebauden mind. 15,0 m
e bis zu Nebengebauden mind. 15,0 m
e bis zu Verkehrsflachen mind. 7,5m
e bis zu den Zaunen mind. 7,5m
e bei Anpflanzung von Baumen mind. 7,5 m

Die bestehenden Baume parallel zur Kreisstral3e sind bereits seit vielen
Jahren gepflanzt und fallen nicht in diese Abstandsordnung.

b) Oberflachenwasser darf nicht auf StralRengrund abgeleitet werden

21. Kommunale Stellplatze

Es werden weitere kommunale Stellplatze errichtet.
Diese dienen nicht den anliegenden Betrieben, sondern sind als Park&Ride
Parkplatze vorgesehen.

22. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind im Lageplan des Bebauungsplanes eingetragen.
Diese haben eine Schenkellange von 200 x 10 m Anfahrsicht.

Die bestehende Ausfahrt auf Flur-Nr. 946 wird seit Jahrzehnten als Ausfahrt genutzt
und ist unfallfrei.

Die bestehenden Baume parallel zur Kreisstral3e sind im unteren Stammbereich — also
im Sichtbereich — ohne Aste; lediglich der Stamm ist sichtbar.

Deshalb wird die Sicht durch die bestehenden Baume nicht eingeschrankt.

Dies zeigen die beiliegenden Fotos.
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25. Grinordnung

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Natur-raumlichen
Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraums 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer
Wald“ bzw. Geholze aus dem Vorkommensgebiet 3 ,Slid-Ostdeutsches Hiigel-
und Bergland®.

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Gehdlz-
arten in den folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden, wobei autochthones
Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

Herstellen und dauerhafte Pflege sowie Erhaltung der naturschutzrechtlichen

AusgleichsmalRinahmen

25.1

e Die Herstellung der Ausgleichsmalinahmen hat in der auf die Auf-
nahme der Nutzung folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen

e Anpflanzungen und Entwicklung von freiwachsenden Gehdlzen mussen
ausschlief3lich aus autochthonen, standortgerechten Laubgehdlzarten
bestehen

e Umsetzung der Ausgleichsflachen nach Feststellung der Bezugs-
fertigkeit des Gebaudes

e Verbot der Dingung oder Nutzung von Pflanzenschutzmitteln

Zwingend festgesetzte Pflanzungen entlang des Weges Flur-Nr. 1009 sowie

25.2

an den westlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten, stral3enbegleitenden Baume
sind zwingend zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Pflanzliste der Baume:
Kleinkronige Laubb&ume (Baume 2.Wuchsordnung)

Pflanzqualitat mindestens: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Arten:

Carpinus betulus Hainbuche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Heimische Gehdlze

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm
Arten:

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose

Sambucus nigra/racem. Hollunder
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26. Bestandssichernde Festsetzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO

Um bereits vorhandene bauliche oder sonstige Anlagen in ihrem Bestand planungs-
rechtlich abzusichern, auch wenn diese mit dem festgesetzten Baugebiet und den
danach zulassigen Nutzungen nicht oder nicht vollstandig Gbereinstimmen, wird hier
eine objektbezogene Befreiungsregelung festgesetzt.

Dies gilt fur die Bestandshallen 5 + 6 auf den Flur-Nummern 944/1 (Tfl), 945 und 946
(Tfl), allesamt Gemarkung Wegscheid, in denen seit vielen Jahren eine Lackieranlage
mit Losemittelausstol’ vorhanden ist.

Zulassig sind auch Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen dieser
bestandsgeschuitzten Anlage.

Deshalb ist auch die Gemeinde nicht an die besonderen Voraussetzungen des 8§ 31
Abs. 2 BauGB gebunden.

Diese Regelungserméachtigung setzt daher voraus, dass die Anlagen, zu deren Ab-
sicherung erweiternde bestandssichernde Festsetzungen getroffen werden, innerhalb
des jeweiligen Baugebietes keine die stadtebauliche Situation beherrschende GroRRe
aufweisen.

Festzuhalten ist, dass es sich um ein Gberwiegend bebautes Gebiet handelt.
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Hinweise

1) BODENFUNDE
Bodendenkmaler, die bei Baumaflnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemalR Art. 8 DSchG und sind unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

2) GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERAN-
DERUNGEN UND ZUR SANIERUNG VON ALTLASTEN (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

§ 7 Vorsorgepflicht

Der Grundstickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder
durchfuhren lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen,
sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundsttick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kdénnen. Vorsorgemafl3nahmen sind geboten, wenn wegen der
rdumlichen, langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die
Bodenfunktionen die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung besteht. Zur
Erfullung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder zu
vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundstticks
verhaltnismaRig ist.  Anordnungen  zur  Vorsorge gegen  schadliche
Bodenverdnderungen durfen nur getroffen werden, soweit Anforderungen in einer
Rechtsverordnung nach § 8 Abs. 2 festgelegt sind. Die Erfullung der Vorsorgepflicht
bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung richtet sich nach § 17 Abs. 1 und 2, fur die
forstwirtschaftliche Bodennutzung richtet sie sich nach dem Zweiten Kapitel des
Bundeswaldgesetzes und den Forst- und Waldgesetzen der Lander.

Die Vorsorge fur das Grundwasser richtet sich nach wasserrechtlichen Vorschriften.
Bei bestehenden Bodenbelastungen bestimmen sich die zu erfullenden Pflichten nach
8§ 4.

Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,,GE-Wegscheid Nord“,
Ausfertigung vom 13.12.2024 Seite 31 von 32



§ 12 Information der Betroffenen

Die nach § 9 Abs. 2 Satz 1 zur Untersuchung der Altlast und die nach § 4 Abs. 3, 5
und 6 zur Sanierung der Altlast Verpflichteten haben die Eigentimer der betroffenen
Grund-stiicke, die sonstigen betroffenen Nutzungsberechtigten und die betroffene
Nachbarschaft (Betroffenen) von der bevorstehenden Durchfilhrung der geplanten
Malnahmen zu informieren. Die zur Beurteilung der MaRnahmen wesentlichen
vorhandenen Unterlagen sind zur Einsichtnahme zur Verfiigung zu stellen. Enthalten
Unterlagen Geschafts- oder Betriebsgeheimnisse, muss ihr Inhalt, soweit es ohne
Preisgabe des Geheimnisses geschehen kann, so ausfihrlich dargestelit sein, dass
es den Betroffenen méglich ist, die Auswirkungen der MaRnahmen auf ihre Belange
zu beurteilen.

3) LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN
Landwirtschaftliche Immissionen aus der Umgebung, die im Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen entstehen
kénnen, sind hinzunehmen.

Eine ordnungsgemaRe und ortsiibliche Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaft-
licher Flachen (auch an Sonn- und Feiertagen) muss uneingeschrankt méglich sein.

Hinsichtlich geplanter Bepflanzung wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art.
48 AGBGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen
Grundstiicken)

4) TELEKOMMUNIKATION
Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass Strallen eventuell wieder aufgebrochen werden miissen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
beztglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen
zu machen.

5) STROMVERSORGUNG
Bei Ausfuihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.

15 Jan. 2029
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 8 beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am ........ouveien ortsiiblich an der Anschlagtafel bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom
18.05.2022 hat in der Zeit vom 21.07.2022 bis 02.09.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom
18.05.2022 hat in der Zeit vom 20.07.2022 bis 02.09.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 20.03.2023 wurden die
Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 31.05.32023 bis 17.07.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 20.03.2023 wurde mit der
Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2023 bis 17.07.2023
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 09.09.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 01.10.2024 bis 15.11.2024 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 09.09.2024 wurde mit der
Begrindung gemaR § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.10.2024 bis 15.11.2024 éffentlich ausgelegt.

8. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.12.2024
den Bebauungsplan, Deckblatt Nr. 8 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in assung vom
09.09.2024 als Satzung beschlossen.

& lan 2025

D

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 1 ....... i gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jeder
manns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen”"~~" =

-

Christian Escherich, 1. Blrgermeister e

Christian Escherich, 1.Blrgermeister Bt
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Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet GE Wegscheid-Nord Gber

einen Regenriickhalteteich in den Stierbach - Seite 1 -

Hydrotechnischer Nachweis

Veranlassung:
Im Zuge der Aufstellung des Deckblattes 8 fur das Gewerbegebiet Wegscheid-Nord wurde seitens

der Wasserrechtsbehorde ein Nachweis hinsichtlich der Auskommlichkeit des Regenriickhaltetei-

ches gefordert.

1) Bestehende Verhdltnisse
Fur das Gewerbegebiet Wegscheid-Nord liegt ein rechtskraftiger Wasserrechtsbescheid vom
Landratsamt Passau vom 15.09.2009, Az: 641/12-5606501, vor. Die Erlaubnis endet am
31.08.2029.
Folgende hydraulische GréRen wurden im Bescheid festgesetzt:

Einzugsgebiet gesamt Ae 9,89 ha
Einzugsgebiet undurchlassig Ay 6,98 ha
Drosselabfluss maximal Q ab max 90 s
Drosselabfluss fur Berechnung Rickhaltevolumen Qa 45 /s
Volumen nach DWA A 117 erforderlich V e 3.095 md
Volumen vorhanden Vwh <2300 m

2) Hydraulische Daten fiir Deckblatt 8
Gemal den beiliegenden Aufstellungen sind fur das Dbl. 8 mallgebend:

Einzugsgebiet gesamt Ae 11,98 ha
Einzugsgebiet undurchlassig Ay 947 ha
Drosselabfluss maximal Q ab max 90 s
Drosselabfluss fur Berechnung Rickhaltevolumen Q 45 /s
Volumen nach DWA A 117 erforderlich Vet 3269 m?®
Volumen vorhanden Vien 3300 m?

Aus der vorstehenden Aufstellung ist ersichtlich, dass auch bei der groReren abflusswirsamen
Flache bei gleichem Drosselabfluss das vorhandene Volumen vom Rickhalteteich ausreichend

ist. Bei der Berechnung wurde anstelle der Jahrlichkeit des Bemessungsregens bei den An-




Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet GE Wegscheid-Nord Uber

einen Regenrickhalteteich in den Stierbach - Seite 2 -

tragsunterlagen von n = 10 Jahren entsprechend den DWA Vorgaben (landlicher Bereich) auf
eine Jahrlichkeit von n = 2 Jahre verringert.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass bei der Berechnung des Rickhaltevolumens nach
DWA A 117 die konservative Annahme von 45 /s weiterhin in Ansatz gebracht wurde, obwohl
nach den Festlegungen des Arbeitsblattes DWA A 102 der Drosselabfluss mit 65 I/s (Abfluss bei
50 % Volumensflllung) in Ansatz gebracht werden kénnte.

Ferner wurden bei der aktuellen Berechnung fur den Rickhalteteich nach A 117 die aktuell ein-
gefuhrte Regenreihe DWD 2020 beriicksichtigt. In den Antragsunterlagen zum Wasserrechtsan-
trag wurde die damals aktuelle Regenreihe DWD 1997 zu Grunde gelegt.

Aufgestellt:
Thyrnau, den 23.04.2024

INGENIEURBURDO
DIPL. ING. A. ANDORFER

Oberes Bergfi
94136 CLHY




Flachenermittiung GE Wegscheid — Nord, Dbl. 8

Einzugsgebiete nach Planbeilage gemaR
Deckblatt Nr. 8 mit zusatzlicher Erweiterungsflache
fiir Fa. Zambelli (noch nicht im B-Plan enthalten)

EZG Parzelle A E (m?) Y A u (m?
1  Gottinger - Hallen 47.280 0,90 42552
2  Gottinger - Umfeld 23.530 0,50 11.765
3  Autoteile Wegscheid + 8.800 0,80 7.040

Autolackiererei Url

4  Stralle 1.460 0,90 1.314

5 Holzwerke 3.170 0,85 2.695

6 Zambelli 26.850 0,85 22.823

7  Zambelli - Erweiterung 8.700 0,75 6.525

Gesamt 119.790 0,79 94.713
11,98 ha 9,47 ha

Thyrnau, den 23.04.2024

DIPL. ING. A. ANDORFER

BERATENDER INGENIEUR
OBERES BERGFELD6 - 2/
94136 THYF




A117 - Programm des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt Version 01/2018
Ingenieurbiro Dipl.Ing.(TU) Alfons Andorfer

Projekt : RRB GE Wegscheid-Nord Datum : 23.04.2024
Becken : trockenes Erdbecken neben Zambelli

Bemessungsgrundlagen

undurchlassige Flache Ay: ... .. .. 9,47 ha TrockenwetterabfluB Q14 g © - 1 s
(keine Flachenermittlung) Drosselabfluss Qpy ... ... .. 45 /s
FlieRzeitts: .................. 10 min Zuschlagsfaktorfz ©. ... ... 12 -
Uberschreitungshaufigkeitn @ .. . . 05 1/a

RRR erhilt Drosselabfluss aus vorgelagerten Entlastungsanlagen (RRR, RUB oder RU)
Summe der Drosselabflisse Qp; , : I/'s

RRR erhilt Entlastungsabfluss aus RUB oder RU (RRR ohne eigenes Einzugsgebiet)

Drosselabfluss Qprrpyg +- -+ -+ - - I/s VolumenVppg:----------. m?
Starkregen

Starkregennach: ......... aus Datei Datei : .KOSTRA2020-192200-10Jahre.str
GauR-Kriuger Koord. Rechtswert : . . . m Haghwert: - ¢ « & voees i 6 m
Geogr. Koord. éstliche Lange : . . ° ' " nérdliche Breite : . g : e
Rasterfeldnr. KOSTRA Atlas horizontal vertikal Raumlich interpoliert ? . . . ...
Rasterfeldmittelpunkt liegt : 1 10

Berechnungsergebnisse

malgebende Dauerstufe D : . .. .. 455 min Entleerungsdauertg @ ..... .. 20,2 h
Regenspende D o 15,2 I/(s-ha) Spezifisches Volumen Vg : ... 3452 m%ha
Drosselabflussspende qpr R : - - - 4,65 /(s ha) erf. Gesamtvolumen Vgeg © .. 3269 m®
Abminderungsfaktorfa ... ... .. 0,996 - erf. Ruckhaltevolumen VRrr: 3269 m?
Warnungen

- keine vorhanden -

Dauerstufe Niederschlags- Regen- spez. Speicher- Ruckhalte-
D héhe spende volumen volumen
[mm] [I/(s-ha)] [m3/ha] [m3]
9! 9,9 330,6 116,9 1107
10' 127 211,0 148,0 1401
15' 14,5 161,3 168,86 1596
20 15,9 132,7 183,7 1739
30' 18,1 100,8 206,9 1959
45' 20,5 76,0 230,3 2181
60' 224 62,3 2479 2348
90’ 254 47 1 273.8 2593
2h =120' 27.8 38,6 291,9 2765
3h =180 31,4 291 315,6 2989
4h = 240' 343 23,8 330,0 3125
6h = 360' 38,7 17,9 3426 3244
9h = 540' 438 13,5 3435 3253
12h = 720' 477 11.0 330,6 3131
18h = 1080’ 540 8,3 2852 2701
24h = 1440’ 58,9 6,8 2237 2119
48h = 2880 72,5 42 0,0 0

Z:\Projekte\LKR PA\Wegscheid\AW Wegscheid\ WRV\WRV-GE Wegscheid-Nord - Dbl.8 Gottinger\Berechnungen\F




1017 Erweiterungsflache fiir Fa. Zambelli ﬂ

1013
| 1033
1014/2

jumen

Ing.Biiro Alfons Andorfer, Thyrnau

1013/1
1 . : 1035

1036

GE Wegscheid - Nord, Decklbatt 8
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1. Vorgang

1.1 Allgemein

Die Marktgemeinde Wegscheid beabsichtigt die Deckblattanderung Nr. 8 des
Bebauungsplanes GE ,Wegscheid Nord“, ndrdlich der Ortschaft Wegscheid, Landkreis
Passau, Regierungsbezirk Niederbayern.

Im vorliegenden Bericht wird eine Larmkontingentierung gemafR der DIN 45691 /17/
durchgefihrt, bei der den Teilflachen — unter Berlcksichtigung von Vorbelastung —
maximal moégliche Emissionskontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ an der umliegenden Wohnbebauung
sicherstellen.

1.2 Ortliche Situation

Die Planflache befindet sich nordlich des Ortskernes von Wegscheid und liegt im
Geltungsbereich der gleichnamigen Marktgemeinde.

Im Norden der Planflache grenzt direkt das bestehende Gewerbegebiet GE ,Wegscheid
Nord“ an. Im Osten und Suden sind landwirtschaftlich genutzte Flachen wie z.B.
Wiesenflachen zu finden.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 105 m Entfernung in sidliche
Richtung sowie noérdlich etwas weiter entfernt bei ca. 540 m Entfernung. Im Osten der
Planflache verlauft die Kasberger StralRe (Kreisstralie PA 44).
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2. Grundlagen fur die Ermittlung und Beurteilung der
Immissionen

2.1 Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien

Bei der Ausarbeitung des schalltechnischen Berichts wurden die folgenden Unterlagen
verwendet:

10/ Gesetz zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL1. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 G vom 18. Juli 2017 (BGBL1. 1 S. 2771, 2773)

12/ DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Stand
Januar 2018

19/ DIN ISO 9613-2: Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Stand Oktober 1999

/13/  DIN  18005: Schallschutz im  Stidtebau; Beiblatt 1 zu Tell
1: Berechnungsverfahren;  Schalltechnische  Orientierungswerte  fir  die
stadtebauliche Planung, Mai 1987; bzw. DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau;
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung; Stand Juli 2002

/17/  DIN 45691: Gerauschkontingentierung, Stand Dezember 2006

/26/  RLS-19: Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en, Forschungsgesellschaft fur
StrafBen- und Verkehrswesen, Stand 2019

/66/ 16. BImSchV: Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes,  Verkehrslarmschutzverordnung, Stand  04.
November 2020

2.2 Planunterlagen und Ausgangsdaten

Fur die Erstellung des vorliegenden Berichts wurden folgende Daten und Unterlagen zur
Verflgung gestellt:

Tabelle 2.1: Planunterlagen

Bezeichnung Ersteller Malstab Datum
Bebauungsplan GE Architekturbiro
~Wegscheid Nord" inkl. Ludwig A. Bauer, 1:1.000 -
Deckblatter Hauzenberg
Bebauungsplan GE Architekturbiro
~Wegscheid Nord" Ludwig A. Bauer, 1:1.000 20.03.2023
Deckblatt Nr. 8 Hauzenberg
Flachennutzungsplan Marktgemei_nde i Stand November
Wegscheid 2022
Berechnung IMMI GeoPlan GmbH - 28.08.2023
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2.3 Malgebliche Immissionsorte
MaRgebliche Immissionsorte liegen gemaf A.1.3 der TA-Larm /21/

bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach
DIN 4109 /2/,

bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedurftigen RAumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen
Raumen erstellt werden durfen.

Als schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 /2/ zahlen
- Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen, Wohnkuchen;
Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten;
Bettenrdume in Krankenh&user und Sanatorien;
Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;
BlUroraume;
Praxisraume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Fur die schalltechnische Berechnung sind die folgenden Immissionsorte (I0 1 — 10 5) als
mafgeblich zu betrachten:

Abbildung2.1: Ubersicht Lage maRgebliche Immissionsorte

GemalR den vorliegenden Unterlagen (BP, FNP) kann die Schutzwirdigkeit der
Immissionsorte wie folgt eingestuft werden:
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Tabelle 2.2: Ubersicht tber die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte

Immlgrstlons- rechtl. Grundlage Grundstuck Einstufung
01 Elachennutzunasolan FIl. Nr. 1255, Gmk. Kern-, Dorf-
gsp Wegscheid /Mischgebiet (M)
- FI. Nr. 247, Gmk. Allgemeines
10 2 Flachennutzungsplan Wegscheid Wohngebiet (WA)
Tatsachliche Nutzung:
103 AulRenbereich Fl. \'/\Ivré gsc?h’e?dmk' Allgemeines
g Wohngebiet (WA)
Tatsachliche Nutzung:
10 4 AulRenbereich Fl. \'/\Ivré gsclr;e(i;dmk. Allgemeines
g Wohngebiet (WA)
FI. Nr. 946/2, Gmk. .
* ]
I05 Bebauungsplan Wegscheid Gewerbegebiet (GE)

*Betriebsleiterwohnhaus DB 8

2.4 Immissionsrichtwerte

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /13/ werden die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Orientierungswerte genannt, welche nach geltendem und praktizierendem
Bauplanungsrecht an den mafgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw.
unterschritten werden sollen. Somit kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundenen Erwartungen auf

angemessenen Schutz vor Larmbeléstigungen erfullt werden.

Tabelle 2.3: Orientierungswerte DIN 18005 /13/ - Gewerblich bedingter L&rm

Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/— Gewerblich bedingter Larm [dB(A)]
Zeitraum WR WA MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 35 40 45 50

WR:
WA:
MI:
GE:

reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet

Kern-, Dorf-, Mischgebiet

Gewerbegebiet

Die in der obigen Tabelle genannten Orientierungswerte (Gewerbelarm) entsprechen
den in der Nr. 6.1 b) sowie d) — f) der TA-Larm /21/ genannten Immissionsrichtwerten.

Donau-Gewerbepark 5
94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Schalltechnischer Bericht Nr. S2211097
Bebauungsplan GE ,Wegscheid Nord“ Deckblatt Nr. 8 rev.1

2.5 Beurteilungszeitraum

Tag

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich nach DIN 18005 /13/ und Nr. 6.4 der TA-
Larm /21/ von 6.00 — 22.00 Uhr. Die Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit nach Nr.
6.5 TA-Larm /21/ reichen an Werktagen von 6.00 — 7.00 Uhr und von 20.00 — 22.00 Uhr.

Nacht

Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich nach DIN 18005 /13/ und Nr. 6.4 der TA-
L&arm /21/ von 22.00 — 6.00 Uhr. Maf3gebend fur die Beurteilung der Nacht gem. TA-L&rm
[21/ ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitréagt.

2.6 Hindernisse

Bei der Larmkontingentierung wurde gem. DIN 45691 /17/ ,Geréduschkontingentierung"
von freier Schallausbreitung ausgegangen.
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3. Berechnungsgrundlagen

Die Durchfihrung der Schallausbreitungsberechnung erfolgt EDV-gestiitzt durch die
Larm-Software IMMI (Version 30/ 2023) der Firma Wdlfel.

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach der DIN 45691 /17/, Kap. 4.5 unter
ausschlielicher Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung in die
Vollkugel (41 s2) Uber ebenem Gelande.

3.1 Vorbelastung

Nordlich der Planflache befinden sich Flachen des bereits bestehenden
Bebauungsplanes GE ,Wegscheid Nord“ sowie die dazugehdrigen Deckblatter. Geman
der Schalltechnischen Berechnung fur das Deckblatt Nr. 4 vom 07.02.2019 wurden dabei
folgende Emissionskontingente als Vorbelastung bertcksichtigt:

Tabelle 3.1: Emissionskontingente Vorbelastung

T - —C
(Se = 20,176 ) 60 60
(Sex 1679 m?) 60 60
o - .
(Ser=3823m) 60 60
(SE(KSE f.gosz) 60 60
(sEKG 10499 m?) 60 o0
(SSKEj?Ig anZ) 60 50
(Sex = a6 m?) 60 60

Den vorliegenden Unterlagen kann lediglich die Aussage ,flachenbezogene[n]
Schallleistungspegel“ entnommen werden. Da der Bebauungsplan jedoch im Jahr 2018
aufgestellt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass es sich hierbei um
Emissionskontingente gemanR der DIN 45691 handelt.

Durch die aufgefuhrte Vorbelastung ergeben sich die folgenden Beurteilungspegel an
den maf3geblichen Immissionsorten:

Tabelle 3.2: Beurteilungspegel Vorbelastung

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort IRW Lra IRW Lra
[dB(A) [dB(A) [dB(A) [dB(A)
101 60 40,6 45 38,0
102 55 39,9 40 39,1
103 55 40,1 40 39,2
104 55 40,1 40 39,1
10 5* 65 45,0 50 44,0
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3.2 Reduzierte Immissionsrichtwerte

Unter Berlcksichtigung der genannten Vorbelastung und bei Ausnutzung der
angesetzten Immissionsrichtwerte, verbleiben fur die Immissionsorte noch folgende
reduzierte Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte, welche zur Beurteilung der
Larmkontingentierung herangezogen wurden:

Tabelle 3.3: Reduzierte Immissionsrichtwerte

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort IRW red. IRW IRW red. IRW
[dB(A) [dB(A) [dB(A) [dB(A)
01 60 59,9 45 440
102 55 54,9 40 32,7
103 55 54,9 40 32,3
10 4 55 54,9 40 32,7
IO 5% 65 65,0 50 48,7

*Betriebsleiterwohnhaus DB 8

3.3 Kontingentierung

Die in der Tabelle 3.3 aufgefiihrten reduzierten Immissionsrichtwerte dirfen, durch den
auf der gesamten Flache des Plangebietes verursachten Larm, nicht Uberschritten
werden.

Die verursachte Intensitat des entstehenden Larms soll durch Emissionskontingente
beschrieben (begrenzt) werden.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmemissionen werden maximal
zulassige Emissionskontingente Lex auf den ,Emissionsbezugsflachen® gem.
Planeintrag im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt (siehe Anlage 2).

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die
mafgeblichen Immissionsorte die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691:2006-12 /17/ weder wahrend der Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch
nachts von 22.00 — 6.00 Uhr Uberschreiten:

Tabelle 3.4: Emissionskontingente Planflache

Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions- Tag Nacht
Teilflache: bezugsflache (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)
m?2 dB(A)/m? dB(A)/m?

GE 6
(Parzelle 1) 19.895 65 48

GE 6
(Parzelle 2) 37.141 65 42

GE 6
(Parkplatz) 1.913 65 50
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Die Kontingente werden in den Sektoren A, B, C und D um folgende Zusatzkontingente
LEK,Zus erhohnt;

Tabelle 3.5: Zusatzkontingente Sektor A

Zusatzkontingente Lek zus — Sektor A
Teilflache: Tag MEEL
(6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 — 06.00 Uhr)
GE 6 (Parzelle 1) - 12
GE 6 (Parzelle 2) - 18
GE 6 (Parkplatz) - 10

Tabelle 3.6: Zusatzkontingente Sektor B
Zusatzkontingente Lek zus - Sektor B
Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 — 06.00 Uhr)

Teilflache:

GE 6 (Parzelle 1)
GE 6 (Parzelle 2) - -
GE 6 (Parkplatz) - -

Tabelle 3.7: Zusatzkontingente Sektor C
Zusatzkontingente Lek zus - Sektor C

Teilflache: Tag MEEL
) (6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 — 06.00 Uhr)
GE 6 (Parzelle 1) - 5
GE 6 (Parzelle 2) - 9
GE 6 (Parkplatz) - 1
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 249° 124°
B 124° 152°
C 188° 249°

Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 852486,7 y: 5394791,22 (UTM-32, nordliche Hemisphare)

Die Richtungspfeile der Sektoren kénnen der Anlage 2 entnommen werden.
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4. Ergebnisse

4.1 Planflache

An den malRgeblichen Immissionsorten errechnen sich, verursacht durch das
angenommene Emissionskontingent fur die Planflache, Beurteilungspegel L, A von:

Tabelle 4.1: Beurteilungspegel an den maf3geblichen Immissionsorten - Planflache

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort red. IRW Lra red. IRW Lra
/dB(A) [dB(A) /dB(A) [dB(A)
01 59,9 44.4 44,0 39,4
102 54,9 52,8 32,7 31,8
103 54,9 53,4 32,3 32,2
104 54,9 53,7 32,7 32,5
10 5* 65,0 61,8 48,7 48,2

* Betriebsleiterwohnhaus DB 5

Die reduzierten Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten zur Tag- und
Nachtzeit eingehalten, bzw. unterschritten.

Donau-Gewerbepark 5

-9- 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Schalltechnischer Bericht Nr. S2211097
Bebauungsplan GE ,Wegscheid Nord“ Deckblatt Nr. 8 rev.1

5. Betriebsleiterwohnungen

Gemal den vorliegenden Unterlagen, befindet sich im Geltungsbereich des Deckblattes
Nr. 8 bereits eine bestehende Betriebsleiterwohnung.

Zum Schutz der Bewohner, von Blrordumen sowie AufenthaltsrAumen wurden die auf
die Planflache zu erwartenden Larmemissionen, ausgehend von der angrenzenden
Kreisstrafe PA 44 im Osten, ermittelt.

5.1 Immissionsrichtwerte

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /13/ werden die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Orientierungswerte genannt, welche nach geltendem und praktizierendem
Bauplanungsrecht an den mafgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw.
unterschritten werden sollen. Somit kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundenen Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen erfillt werden.

Tabelle 5.1: Orientierungswerte DIN 18005 /13/ - Offentlicher Verkehrslarm

Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/— 6ffentlicher Verkehrslarm [dB(A)]
Zeitraum WR WA Ml GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 40 45 50 55
Uhr)
WR: reines Wohngebiet MI: Kern-, Dorf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) /66/ mit den darin festgelegten
Immissionsgrenzwerten (IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Grenzwerte
liegen in der Regel um 4 dB(A) hoher als die fur die jeweilige Nutzungsart
anzustrebenden Orientierungswerte (OW) fur 6ffentlichen Verkehrslarm des Beiblattes 1
zu Teil 1 der DIN 18005 /13/.

Sind im Falle eines Heranrlickens schutzbedirftiger Nutzungen an bestehende
Verkehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden
Orientierungswerte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV /66/ oftmals als Abwagungsspielraum interpretiert und verwendet.
Innerhalb dessen kann ein Planungstrager nach Ausschopfung sinnvoll méglicher und
verhaltnismafiger aktiver und/oder passiver LarmschutzmafRnahmen die vorgesehene
Nutzung realisieren, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

Tabelle 5.2: Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV /66/

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV /66/ [dB(A)]
Zeitraum WR WA Ml GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 54 59 64 69
Nacht (22.00 — 6.00 a4 49 54 59
Uhr)
WR: reines Wohngebiet MI: Kern-, Dorf-, Mischgebiet, Urbane Gebiete
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet
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5.2 Beurteilungszeitraum

Tag
Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich nach DIN 18005 von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr.

Nacht
Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich nach DIN 18005 von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr.

5.3 Hindernisse und Hohen

Die auf dem Ausbreitungsweg des Schalls vorhandenen Hindernisse sowie
Gelandehéhen (DGM-Daten des Bayer. Vermessungsamtes) wurden rechnerisch
berlcksichtigt. Bestehende Geb&ude wurden, falls relevant, mit in die Berechnung
aufgenommen. Reflexionen erster Ordnung an Baukdrpern wurden bei der Berechnung
mit einem Absorptionsverlust von 1 dB(A) bertcksichtigt (glatte, unstrukturierte Wand).

5.4 Emissionsquellen

Ostlich der Planflache verlauft die KreisstraBe PA 44. Dem Bayrischen
StralReninformationssystem (BAYSIS) konnen hierfiir die folgende Verkehrszahlen von
2021 entnommen werden:

Tabelle 5.3: Verkehrszahlen (BAYSIS 2021)

Bezeichnung P+ Pn v
M+ Mn
Pir | P2 | Pkrad | Pu P2 | Pxkrad
PA 44 103 16 - 18117 - |116]04 100 km/h

Zur Beriicksichtigung eines Zuwachses bis zum Jahr 2035 wurde fir die Verkehrszahlen
von 2021 von einem Zuschlag von 10 % ausgegangen. Durch die Deckblattdnderung ist
kein Verkehrsmehraufkommen der Betriebe zu erwarten. Aus diesem Grund wurde auf
einen zusatzlichen Zuschlag verzichtet.

Tabelle 5.4: Verkehrszahlen (Prognose 2035)

Bezeichnung pr Pn v
M+ My
ptl ptZ pKrad pnl pn2 pKrad
PA 44 113 18 - 81| 17| - [116] 0,4 100 km/h

Mq: MaRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h nach RLS-19, Tagesbereich 6 — 22 Uhr
Mn: MaRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h nach RLS-19, Nachtbereich 22 — 6 Uhr

p1: Anteil Lastkraftwagen ohne Anhénger mit einer zuldssigen Gesamtmasse uber 3,5 t und
Busse in %
p2: Anteil Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit

Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5t
Pxraa:  Anteil der Kraftfahrrader

5.5 Ergebnis

Im nachfolgenden werden die auf die Planflache einwirkenden Emissionen, ausgehend
von der KreisstralBe PA 44, anhand einer Rasterberechnung aufgezeigt. Aufgrund der
Ubersichtlichkeit werden nur die Ergebnisse fiir die Berechnungshohe von 20 Meter
aufgezeigt. Dies entspricht der maximal zuldssigen Wandhdhe gemal Bebauungsplan.
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| Tag (6h-22h)
= Pegel

dB(A)

>..—65
»65-67
>67-69
>g8-T71
>71-T73
>73-T75
=75-77
>77-T9
>78-81
»31-83
>33-..

Abbildung 5.1: Raster Verkehr (H6he 20 m) Tag

Macht (22h-5h)
Pegel
dB(A)

>..-55
»55-57
>57-59
>58-8l1
>6l-63
>63-65
»65-67
»67-69
»68-T1
>71-T73
>73-..

Abbildung 5.2: Raster Verkehr (Ho6he 20 m) Nacht
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Orientierungswert nach DIN 18005:

Der Orientierungswert wird zur Tag- und Nachtzeit auf der gesamten Planflache
eingehalten. Lediglich zur Nachtzeit wird der Wert am &uRersten Rand des
Bebauungsplanes leicht berschritten.

Grenzwert gem. 16. BImSchV:
Der Grenzwert wird zur Tag- und Nachtzeit auf der gesamten Planflache eingehalten.

Donau-Gewerbepark 5
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6. Vorschlage textliche Festsetzungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in den
nachfolgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente Lex [dB(A)m?]
Emissions- Tag Nacht
Teilflache: bezugsflache (6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)
m?2 dB(A)/m? dB(A)/m?

GE 6
(Parzelle 1) 19.884 65 48

GE 6
(Parzelle 2) 36.342 65 42

GE 6
(Parkplatz) 1.936 65 50

Die Kontingente werden in den Sektoren A, B und C um folgende Zusatzkontingente

LEK,ZUS erhoht:

Zusatzkontingente Sektor A

Zusatzkontingente Lek zus — Sektor A

Teilflache: Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 — 06.00 Uhr)
GE 6 (Parzelle 1) - 12
GE 6 (Parzelle 2) - 18
GE 6 (Parkplatz) - 10

Zusatzkontingente Sektor B

Zusatzkontingente Lek zus - Sektor B

Teilflache:

Tag

Nacht

GE 6 (Parzelle 1)

(6.00 — 22.00 Uhr)

(22.00 — 06.00 Uhr)

GE 6 (Parzelle 2)

GE 6 (Parkplatz)

Zusatzkontingente Sektor C

Zusatzkontingente Lek zus - Sektor C

Teilflache: EE NEGI
) (6.00 — 22.00 Uhr) | (22.00 — 06.00 Uhr)
GE 6 (Parzelle 1) - 5
GE 6 (Parzelle 2) - 9
GE 6 (Parkplatz) - 1
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 249° 124°
B 124° 152°
C 188° 249°

-

- 14 -
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Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 852486,7 y: 5394791,22 (UTM-32, nordliche Hemisphare)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lek,i + Lek,zusx ZU €rsetzen ist.

Dabei gilt:
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im
Bebauungsplan als ,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Im Rahmen vom Baugenehmigungsverfahren fir Wohnungen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern st
nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor unzuldssigen Larmimmissionen -
eventuell durch geeignete ObjektschutzmaRhahmen — erflllt werden kann. Dies gilt fur
Immissionen durch die umliegenden Verkehrswege sowie Gewerbeflachen. Auf3erdem
dirfen die zulassigen Gerauschemissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch
unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft durch die Planung nicht
eingeschrankt werden.

Bei der Errichtung von schutzbedirftigen Raumen (BlUrordume, Aufenthaltsraume,
Betriebsleiterwohnungen etc.) ist ein rechnerischer Nachweis der Erfullung der
Anforderungen der DIN 4109 durch den Bauherrn zu erbringen.

Hinweise fur die Begrindung zum Bebauungsplan:

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis tber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu
fuhren und der Genehmigungsbehérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen.
Insbesondere auf die Beriicksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm), die ,lauteste Nachtstunde* (gem. 6.4 TA-Larm) sowie die
Beruicksichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Donau-Gewerbepark 5
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Anmerkungen:

Die Emissionsbezugsflachen sowie die Richtungssektoren sind im Bebauungsplan
darzustellen.

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb des Gewerbegebietes. Innerhalb des Gewerbegebietes ist darauf zu achten,
dass an den Immissionsorten (Fenster von schutzbedurftigen Raumen, bzw. Baugrenze)
der Nachbargrundstiicke die Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit
nur, sofern Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf der Parzelle zugelassen sind)
eingehalten werden. Dabei sind auch Emissionen anderer Gewerbenutzungen zu
bertcksichtigen, da durch die Gerduschkontingentierung nicht die schalltechnische
Vertraglichkeit mit anderen Flachen im gleichen Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Abstandes
zu den maf3geblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie der Einhaltung
der Immissionsrichtwerte.

Fur das geplante Gewerbegebiet wurden somit Emissionskontingente fiir verschiedene
Richtungen festgelegt. Dies ermdglicht es, dass sich jedes Gewerbe mit entsprechender
angepasster Planung dort ansiedeln kann.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde
liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kénnen bei der
Marktgemeinde Wegscheid zu den regularen Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

Donau-Gewerbepark 5
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7. Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Wegscheid beabsichtigt die Deckblattanderung Nr. 8 des
Bebauungsplanes GE ,Wegscheid Nord“, ndrdlich der Ortschaft Wegscheid, Landkreis
Passau, Regierungsbezirk Niederbayern.

Unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen
(textliche Festsetzungen im BP) ist ein ausreichender Larmschutz fiir die Nachbarschaft
gesichert.

Dieses schalltechnische Gutachten basiert auf den derzeit aktuellen Planungen und
Angaben. Bei Anderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen, da sich aufgrund von
Abweichungen andere Resultate ergeben kdnnen.

Osterhofen, den 31.08.2023

>

Sebastian Semmelbauer Sarah Weil}
M. Sc. Elektro- und Informationstechnik M. Sc.. Nachwachsende Rohstoffe

Donau-Gewerbepark 5
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sebastian Semmelbauer
Projekt: Bebauungsplan GE W egscheid Norg Deckblatt Nr. 8 Vorbelastung
Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Variante 0 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 101 60.0 40.6 45.0 38.0
IPkt002 10 2 55.0 39.9 40.0 39.1
IPkt003 103 60.0 40.1 45.0 39.2
IPkt004 10 4 60.0 40.1 45.0 39.1
IPkt005 105 65.0 45.0 50.0 44.0

IMMI 30

Seite

1




Firma:

Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weif3
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nor Deckblatt Nr. 8 Sektor A
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Sektor A Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"”
Tag (6h-22h) \ Nacht (22h-6h) | 27?2
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

IPkt001 101 60.0 44.4 45.0 39.4
IMMI 2023 Seite 1




Firma:

Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weif3
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nor Deckblatt Nr. 8 Sektor B
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Sektor B Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"”
Tag (6h-22h) \ Nacht (22h-6h) | 27?2
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt002 102 55.0 52.8 40.0 31.8
IPkt003 103 55.0 53.4 40.0 32.2
IPkt004 10 4 55.0 53.7 40.0 325
IMMI 2023 Seite 1




Firma:

Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weif3
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nor Deckblatt Nr. 8 Sektor C
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Sektor C Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"”
Tag (6h-22h) \ Nacht (22h-6h) | 27?2
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

IPkt005 105 65.0 61.8 50.0 48.2
IMMI 2023 Seite 1
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Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sebastian Semmelbauer
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord Deckblatt Nr. 8 Vorbelastung

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm

Prognoseart:

Larm (nationale Normen)

Beurteilung nach: DIN 18005

Projekt-Notizen

Arbeitsbereich

Koordinatensystem:

UTM (Streifenbreite 6°), noérdliche Hemisphéare

Koordinatendatum:

WGS84 (Weltweit GPS), geozentrisch

Meridianstreifen: 32
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 851339.00 853295.00 1956.00 1.93 km2
y/m 5394374.00 5395363.00 989.00
z/m -21.00 747.00 768.00
Gelandehohen in den Eckpunkten
xmin / ymax (z4) 669.61 xmax/ ymax (z3) 710.05
xmin / ymin (z1) 727.69 xmax/ymin (z2) 679.90
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Variante 0
Gruppe 0 +
GEBAEUDE_UMRING +
BAUWERKE_UMRING +
BAUTEIL +
GRENZPUNKT_GENAU +
BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_SONSTIGER +
BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_GENAU +
KATASTERFESTPUNKT +
SONSTIGERVERMESSUNGSPUNKT +
FLURSTUECK +
FIRSTLINIE +
FLURSTUECKSNUMMER +
HAUSNUMMER +
Verfuigbare Raster
Name X min X max y min y max dx dy nx ny Bezug Hohe /m Bereich
/m /m /m /m /m /m
Raster 0 851339.00 853295.00 5394374.00 5395363.00 | 20.00 | 20.00 98 50 relativ 4.00 | Arbeitsbereich
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung”
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
fir Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiler Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine
Art der Einstellung Referenzeinstellung Referenzeinstellung
Reichweite von Quellen begrenzen:
* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrénkung der Projektion Nein Nein
* Radius /m um Quelle herum:
* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fur Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fir Teilstlicke:
* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fur Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfigungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein
* Einfugungsdampfung begrenzen:
* Grenzwert /dB flr Einfachbeugung:
* Grenzwert /dB fur Mehrfachbeugung:
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1ISO9613
* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
IMMI 30 Seite 1
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Bearbeiter: Sebastian Semmelbauer
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord Deckblatt Nr. 8 Vorbelastung
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung"”
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstlick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstiick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kopie von "Referenzeinstellung"”
Voreinstellung von G auRerhalb von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m2 (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshohe in m 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2.00 1.00 0.00
Beurteilungszeitraume
T1 Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
Immissionspunkt (5) Variante 0
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T1 ‘ T2 ‘
Geometrie: x /m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPkt001 01 Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) Dorf-IMisch | 60.00[  45.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m Iz(rel) /m
Geometrie: 851890.51 5395194.57 692.90 2.00
IPkt002 102 Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) | Allg. Wohngeb. | 55.00]  40.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m Iz(rel) /m
Geometrie: 852661.11 5394492.02 700.99 2.00
IPkt003 103 Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) Dorf-Misch | 60.00[  45.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 852623.98 5394486.01 701.71 2.00
IPkt004 04 Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) Dorf-Misch | 60.00[  45.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m 1z(rel) /m
Geometrie: 852547.46 5394467.15 703.00 2.00
IPkt005 05 Gruppe 0 Richtwerte /dB(A) | Kem-/Gewerbe | 65.00] 50.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 852395.73 5394696.15 713.69 2.00
Flachen-SQ/DIN 45691 (8) Variante 0
FLGKO004 Bezeichnung GE 1 Fa. Zambelli Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 31 Emi.Varianty Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 796.97 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 796.38 Tag 60.00 - - 103.05 60.00
Flache /m? 20175.55 Nacht 60.00 - - 103.05 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO005 Bezeichnung GE 2 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant{ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
IMMI 30 Seite 2
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Flachen-SQ/DIN 45691 (8) Variante 0
Lange /m 189.75 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 189.48 Tag 60.00 - - 92.25 60.00
Flache /m? 1678.77 Nacht 60.00 - - 92.25 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r/dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO006 Bezeichnung GE 2 Lagerplatz Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 5 Emi.Variant: Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange/m 102.74 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 102.63 Tag 60.00 - - 87.92 60.00
Flache /m? 618.88 Nacht 60.00 - - 87.92 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO001 Bezeichnung GE3TF1 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?2)
Knotenzahl 6 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 272.77 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 272.65 Tag 60.00 - - 95.82 60.00
Flache /m? 3822.62 Nacht 60.00 - - 95.82 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r/dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO002 Bezeichnung GE3TF2 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 7 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 167.48 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 167.38 Tag 60.00 - - 90.86 60.00
Flache /m? 1219.52 Nacht 60.00 - - 90.86 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /[dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r/dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO007 Bezeichnung GE4TF1 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 24 Emi.Variant Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 590.54 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 590.05 Tag 60.00 - - 100.21 60.00
Flache /m? 10499.21 Nacht 50.00 - - 90.21 50.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r/dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 50.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO008 Bezeichnung GE4TF2 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 5 Emi.Varianty Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 132.23 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 132.16 Tag 60.00 - - 88.56 60.00
Flache /m? 718.32 Nacht 50.00 - - 78.56 50.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 50.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO003 Bezeichnung GES Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Gruppe 0 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 5 Emi.Variant: Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 123.45 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 123.35 Tag 60.00 - - 89.35 60.00
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Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sebastian Semmelbauer
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord Deckblatt Nr. 8 Vorbelastung

Flachen-SQ/DIN 45691 (8) Variante 0
Flache /m? 860.83 Nacht 60.00 - - 89.35 ‘ 60.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)

Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 60.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
IMMI 30 Seite 4




Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sarah Weil
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord Deckblatt Nr. 8

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm

Prognoseart:

Larm (nationale Normen)

Beurteilung nach: DIN 18005

Projekt-Notizen

Arbeitsbereich

Koordinatensystem:

UTM (Streifenbreite 6°), nérdliche Hemisphare

Koordinatendatum:

WGS84 (Weltweit GPS), geozentrisch

Meridianstreifen: 32

von ..

bis ...

Ausdehnung

Flache

x/m

851339.00

853295.00

1956.00

1.93 km?

y/m

5394374.00

5395363.00

989.00

z/m

-21.00

747.00

768.00

Gelandehohen in den Eckpunkten

xmin / ymax (z4)

669.61

xmax/ymax (z3)

710.05

xmin / ymin (z1)

727.69

xmax/ymin (z2)

679.90

Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten

Elementgruppen

Variante 0

Sektor A Sektor B

Sektor C

Gruppe 0

+

+ +

+

GEBAEUDE_UMRING

BAUWERKE_UMRING

BAUTEIL

GRENZPUNKT_GENAU

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_SONSTIGER

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_GENAU

KATASTERFESTPUNKT

SONSTIGERVERMESSUNGSPUNKT

FLURSTUECK

FIRSTLINIE

FLURSTUECKSNUMMER

HAUSNUMMER

[+ ||+ ]+ ]+

[+ ||+ ]+ ]+

Sektor A

[+ ]|+

Sektor B

Sektor C

]+ ]+

Verfligbare Raster

xmin
/m

Name

Xmax

y min
/m

y max dx dy nx
/m /m /m

ny

Bezug

Hohe /m

Bereich

Raster 0 851339.00

853295.00

5394374.00

5395363.00 | 20.00 | 20.00 98

50

relativ

4.00

Arbeitsbereich

Berechnungseinstellung

Kopie von "Referenzeinstellung"

Rechenmodell

Punktberechnung Rasterberechnung

Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT

L/m

Gelandekanten als Hindernisse

Ja Ja

Verbesserte Interpolation in den Randbereichen

Ja Ja

Freifeld vor Reflexionsflachen /m

fur Quellen

1.0 1.0

fur Immissionspunkte

1.0 1.0

Haus: weil3er Rand bei Raster

Nein Nein

Zwischenausgaben

Keine Keine

Art der Einstellung

Referenzeinstellung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen:

Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB:

Nein Nein

Projektion von Linienquellen

Ja Ja

Projektion von Flachenquellen

Ja Ja

Beschrankung der Projektion

Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:

Mindestlange fiir Teilstiicke /m

1.0 1.0

Variable Min.-Lange fiir Teilstiicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle

Nein Nein

Zus. Faktor fiir Abstandskriterium

1.0 1.0

Einfligungsdampfung abweichend von Regelwerk:

Nein Nein

* Einfiigungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fur Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fur Mehrfachbeugung:

IMMI 2023

Seite 1




Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sarah Weil
Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord Deckblatt Nr. 8
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung"
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1ISO9613
* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstiick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstiick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (Naherung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kopie von "Referenzeinstellung”
Voreinstellung von G auRerhalb von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m2 (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshohe in m 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2.00 1.00 0.00
Beurteilungszeitraume
T1 Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
Immissionspunkt (1) Sektor C
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T1 ‘ T2 ‘
Geometrie: x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPKt005 05 Sektor C Richtwerte /dB(A) | Kem-/Gewerbe | 65.00| 50.00 |
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m Iz(rel) /m
Geometrie: 852395.73 5394696.15 713.69 2.00
Flachen-SQ/DIN 45691 (3) Sektor C
FLGKO010 Bezeichnung GE 6 Parzelle 2*** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor C Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 35 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 848.83 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 848.55 Tag 65.00 - - 110.70 65.00
Flache /m2 37141.06 Nacht 51.00 - - 96.70 51.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi /dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 65.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 51.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO11 Bezeichnung GE 6 Parzelle 1*** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor C Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 31 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 668.82 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 668.60 Tag 65.00 - - 107.99 65.00
Flache /m2 19895.34 Nacht 53.00 - - 95.99 53.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi /dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 65.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 53.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGKO012 Bezeichnung GE 6 Parkplatz*** Wirkradius /m 99999.00
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil

Projekt: Bebauungsplan GE Wegscheid Nord

Deckblatt Nr. 8

Flachen-SQ/DIN 45691 (3)

Sektor C

Gruppe Sektor C Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 16 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.26 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.17 Tag 65.00 - - 97.82 65.00
Flache /m? 1913.02 Nacht 51.00 - - 83.82 51.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi /dB Lw"r /dB(A)

Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 65.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 51.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
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Bebauungsplan GE "Wegscheid Nord" Deckblatt Nr. 8 -
Verkehrslarm Betriebsleiterwohnungen Tag
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Bebauungsplan GE "Wegscheid Nord" Deckblatt Nr. 8 -
Verkehrslarm Betriebsleiterwohnungen Nacht
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Allgemeine Angaben Verkehrsbelastung Zdhldaten Gerauschkennwerte
RLS19

TK/ZST.-Nr.

zust Stelle Zahlart Nowys 12 Tag 06 - 22 Uhr

Richtung | Reduk. Fris.1s Day 06 - 18 Uhr
Richtung Il 5 FeWis.1g Ewvening 18 - 22 Uhr
So1e-18 Night 22 - 06 Uhr
Anz.Fs
K PA 73489306 2079 1784 1636 148 2199 -1 118 91 5.4 86 786 3 103 &1 597 93 -1 8 2 103 -1 841 17 -1
44
22 902 ™ 103 1937 1 7 59 % 94 BT 7 39 1 105 -1 10 2 18 -1 88 17 -1
(K 45):PA 45 0 1868 1937 29 a8 1901 0,46 108 -1 -1 -1 -1 -1 58 -1 2 1 61 -1 4 16 -1
Kleinrathberg
Wegscheid 141 1034 1607 53 2598 1,13 19 % 61 056 47 0.7 1 16 117 523 14 -1 2 0 % -1 116 04 -1
M (B 388)
F5=2 F5

Erlauterung der Felder durch berthren mit dem Mauszeiger

-1 = keine Werte vorhanden



Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

e Am 10. Marz 2022 hat der Marktgemeinderat von Wegscheid den Anderungs-
Aufstellungsbeschluss fur die Bebauungsplan-Anderung ,,GE Wegscheid-Nord
mit Deckblatt Nr. 8“ beschlossen

e In der Zeit vom 21.07.2022 bis 02.09.2022 fand die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung statt

e In der Zeit vom 20.07.2022 bis 02.09.2022 fand die frihzeitige Fach-
stellenbeteiligung statt

eEntsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 15.09.2022 wurden in der Marktgemeinderatssitzung die
Einwendungen und Anregungen der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange behandelt

e In der Zeit vom 16.06.2023 bis 17.07.2023 fand die Offentliche Auslegung
Statt

e In der Zeit vom 31.05.2023 bis 17.07.2023 fand die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 27.07.2023 fand der Abwagungsbeschluss im Marktgemeinderat
statt mit Beschluss einer erneuten Beteiligung

e In der Zeit vom 16.10.2024 bis 15.11.2024 fand die erneute Offentlichkeits-
beteiligung statt

e |nder Zeit vom 01.10.2024 bis 15.11.2024 fand die erneute Fachstellen-
beteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 12. Dezember 2024 fand der Satzungsbeschluss im Marktgemeinderat statt

Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan ,GE Wegscheid-Nord*“
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Stadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stadtebau

Der Bebauungsplan ,GE — Wegscheid Nord" besitzt seit 11.12.2008 Rechtskraft.
In der Zwischenzeit wurden 7 Deckblatter durchgefiihrt.

Die Firma Stahlbau Wegscheid GmbH will groBflachig erweitern und zwar hin nach
Norden mit weiteren Werkhallen.

Aulerdem soll eine Bestandssicherung stattfinden.

Zusatzlich sollen im Bereich des bestehenden Betriebsleiterwohnhauses auch noch
Sozial-/Mitarbeiterraume neu entstehen, wie z.B. Rdume fiir Mitarbeiter-Motivation,
Schulungsrdume und einem Fitnessraum.

Noch zusatzlich entstehen soll ein neues Trafogebaude mit Stromspeicher fir die
Photovoltaik auf den eigenen Dachern.

Um Zukunftsfahig zu werden/bleiben wurde diese Bebauungsplan-Anderung
durchgefiihrt, damit weitere Gewerbebauten erstellt werden kénnen.

b) Umweltauswirkungen

Durch diesen Bebauungsplan sind Umweltauswirkungen zu erwarten:
» Die Erweiterungsflachen zur Schaffung von Gewerbebauten bedingen
entsprechende Kompensation
» Auch die Erweiterung des Sozialbereiches erfordert zuséatzliche Kompensation

Deshalb miissen durch das Okokonto des Marktes Wegscheid die entsprechenden
Kompensationsflachen erbracht werden.

Auch fur die kommunalen Stellplatze missen Ausgleichsflachen durch das Okokonto
des Marktes Wegscheid erbracht werden.

Parallel zu den Grundstiicksgrenzen muss auf den Grundstiicken der Bebauungs-
plan-Erweiterung eine durchgehende Baumreihe neu geschaffen werden.

Elektrische Energie wird gewonnen durch Photovoltaikmodule auf den bestehenden

Dachern.
Zusatzlich wird festgesetzt, dass die neuen Hallendacher mit Photovoltaikmodulen

bestlckt werden missen.
Deshalb wird ein Trafogebaude mit einem Stromspeicher errichtet, um eine gewisse

Autarkie zu erreichen.

T E e,
~Hy

Architekturbiiro Bauer .
\ 'F‘\ : (‘i;‘,;w _ .}u i

Christian Escherich

1. Burgermeister
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