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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Der Markt Wegscheid beschlieBt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit integrierter Griinordnung ,SO Freiflachen-PV-Anlage Mihldemmelberg”. Parallel dazu ist
der Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 47 zu andern.

Der Bauherr sieht vor, eine Freiflichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 4,7 ha befindet sich auf der Flurnummer 330/2
(TF) der Gemarkung Thalberg.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan be-
legt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

2.  Zulassigkeit des Vorhabens

Es sind die Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die in die-
sem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiih-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.
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3. Erfordernis der Planung

¢

Reionalplan Regio 12 Donau—WaI, RISBY 01-2020
Anhand des Regionalplans kann man erkennen, dass das Gebiet vom landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet 37, Wald- und Wiesenlandschaft der Wegscheider Hochflache umringt wird, die
landwirtschaftlich genutzte Flache jedoch ausgespart wurde. Beeintrachtigung des Vorbe-
haltsgebietes ist durch die Planung nicht abzusehen. Stidwestlich des Geltungsbereiches be-
findet sich das Vorranggebiet fir Windkraftanlagen 56 — Krennerhduser. Der Markt Weg-
scheid wird dem allgemeinen landlichem Raum zugeordnet, und als landlicher Teilraum, des-
sen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll hervorgehoben. Der Markt Weg-
scheid wird als Unterzentrum und bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort dargestellt. Als
nachstes Oberzentrum ist die Stadt Passau zu nennen.
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Regionalplan Raumstruktur Region 12 Donau-Wald 01/2020

Aufgrund des Vorhabens ist eine Siedlungsanbindung entbehrlich. GroBflachige Versiegelun-
gen finden nicht statt.

Es ist anzunehmen, dass sich der Luftaustausch in den Flusstalern konzentriert, wodurch eine
Beeintrachtigung durch den Solarpark ausgeschlossen werden kann.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. GroB3-
flachige Siedlungseinheiten befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Im direkten Um-
griff sind groBere Geholzbestande vorhanden, welche durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden. Es ist somit keine Verschlechterung hinsichtlich des Klimas durch die Errichtung der
Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache selbst sind durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht ge-
geben. Die FuBwege in der Umgebung werden von der Flache durch Waldflachen und die
geplante Eingriinung abgeschirmt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, bedingt durch die Stidhanglage, die Einspeisemdg-
lichkeit und die bestehende Verkehrsanbindung stellt das Planungsgebiet eine optimale Fla-
che fir die Realisierung des Vorhabens dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit mit Verlangerungsoption.
Danach wird das Grundsttick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Rickbau und die Entsorgung der kompletten PV-Anlage (alle Einrichtungen) nach Be-

triebsende wird im Durchflihrungsvertrag vereinbart und sind mit Blrgschaft und Dienstbar-
keit zu sichern.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/ Trafostationen, Einzaunung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir
den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage und zur Deckung der Bedarfe der Weide-
tiere (z.B. Tierunterstande) erforderlich sind, durchzufiihren.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,6.

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf in der Summe einen
Wert von 100 m? nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Not-
wendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauweise Funktionsbedingt gemaB Plandarstellung
Maximale Modulhohe 3,20 m
Modulreihenabstand mind. 3,0 m

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlirlichen Hangbewegung anzupassen.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-

chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.
Eine Leitungsverlegung im Bereich der Ausgleichsflachen ist unzulassig.

3. Abstandsflachen und Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben. Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich: 46.857 m?
Zaunfliche 20.390 m?
Flache innerhalb des Zaunfelds, die von der Bebauung freizuhalten ist 229 m?
- E1 (Wiesenansaat) 20.390 m?
- E2 (Eingriinung: Hecke und Griinstreifen): 547 m?
- E3 (Pflege Extensivgriinland) 11.790 m?
- E4 (Ausgleichsflache: Etablieren artenreiches Extensivgriinland) 11.130 m?
Baufeld Photovoltaikanlage (innerhalb Baugrenze): 19.424 m?
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5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemal3 einzuzdunen. Der
Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe:

Max. 2,0 m Uber Gelande

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

6. Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmidiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt nordlich von Wegscheid, etwa 1,5 km siidostlich von Thalberg. Eine
Anbindung der Anlage erfolgt Uber die angrenzende Gemeindestrae auf die St2130. Die
betroffenen Flurstliicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich, 6stlich und west-
lich des Planungsgebietes befinden sich Gehdlze und Waldflachen. Stdlich der angrenzenden
GemeindestraBe befindet sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flache.

., \ W
o LR 3
s \

nméBstéinch), Bayern Atlas 202

Ubersicht (u

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von 46.857 m? wobei jedoch nur 20.390 m?
(GroBe Zaunfeld unter Berticksichtigung der von der Bebauung freizuhaltende Flache) bebaut
werden. Mit der geplanten Eingriinung wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Die bendtigten Ausgleichsflaichen befinden sich direkt an die Anlage angrenzend und auf
einer Teilflache der FI.Nr. 330/2.
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 3,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches (Eingriffsflache) ist mit ca. 2,04 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 2-schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht
auf Dingung bzw. alternativ durch StoBbeweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die angrenzende GemeindestraBe.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes
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3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Rammfundamenten
vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich minimiert werden.

Die max. Modulh6he betragt 3,2 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden. Die
Reihenabstande betragen min. 3 m.

Die max. Firsthéhe der Trafogebaude wird auf 3,00 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” ge-
maB § 11, Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nut-
zung der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw.
bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforder-
lich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.

Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

Nicht relevant. (keine Immissionsorte in weitem Umgriff)

5.1 Schallschutz

Nicht relevant. (keine Immissionsorte in weitem Umgriff)

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaB 26 BImSchV eingehalten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.
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Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQ 100, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

E ErschlieBung

1. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Giber den angrenzenden 6ffentlich gewidmeten Wirtschaftsweg und
die Staatsstrafe St 2130.

2. Versorgung

2.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

2.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu erfolgen.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet werden folgende Auflagen gesetzt:

- Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig auf
dem Grundstiick zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG)

- Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

- Die Erdschrauben dirfen nicht mit schwermetallhaltigen Beschichtungen versehen
sein. Ausgenommen von diesem Verbot sind verzinkte Erdschrauben, soweit sie nicht
mit dem Grundwasser in Kontakt stehen.

- Die Module diirfen nur mit Wasser ohne Zusatze gereinigt werden.

- Die Module sind bei Bruch oder Hagelschaden sofort zu entfernen.

- Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschranken.

- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstlcksflachen
verboten.

Loschwasser: Fiir das Loschen der elektrischen Anlagen (Module, Wechselrichter, ...) sind ABC-
Pulver (vorhanden bei FF Wegscheid) und Leichtschaum (vorhanden bei FF Thalberg, FF
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Moslberg und FF Wegscheid) erforderlich. Zusatzlich ist fir die Brandbekampfung der Ge-
baude vom Vorhabentrager eine Anstaumaglichkeit beim Bach zu schaffen.

3. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Passau geeigne-
te Nachweise vorzulegen.

4. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaBnahmen sind bei Aufnahme der Nut-
zung der Anlage zu realisieren. Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmaBige und fachliche
Pflege zu sichern. Damit sich eine freiwachsende Heckenstruktur entwickeln kann, sind Kapp-
schnitte unzuldssig. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Der Abschluss der MaBnahmen ist dem Landrats-
amt Passau zur Abnahme anzuzeigen. Um eine potenzielle Beeintrachtigung von Feldvogeln
zu vermeiden, ist die Baufeldraumung fir die ErschlieBungsmalBnahmen, auBerhalb der Brut-
zeit (Anfang Marz bis Ende September) durchzufiihren, oder zuvor durch Begehung auszu-
schlieBen. Fur die gesamte Umsetzung der Griinordnung wird eine 6kologische Baubeglei-
tung festgesetzt.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist fir den Zeitraum von min. 10 Jahren erfor-
derlich bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind MaBnahmen zur
Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:
- Artenanreicherung durch erneute Mahgutlbertragung nach Grubbern/Eggen
des Grinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage (E1: 20.390 m?)

Die Wiesenbereiche unter den Modulen sind in ein extensiv genutztes Grinland umzuwan-
deln. Fir brachliegende Flachen und Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohbo-
den) bzw. zur Verbesserung der Artengarnitur der artendrmeren Anteile der Wiese, ist eine
Grlnlandansaat durch eine Mahgutlbertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen.
Als geeignete Spenderflache kann der Teilbereich zwischen E4 und der eingezaunten Flache
dienen oder kann mit dem Landschaftspflegeverband Passau e.V. abgestimmt werden. Au-
Berdem sollen die zu schitzenden Arten wie die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum)
aus dem geplanten Bereich der BaumaBnahme ausgestochen und auf die Ausgleichsflache
verpflanzt werden.

In den ersten 3 Jahren ist die Flache auf dreischiirige Weise zur Ausmagerung mit Mahgutab-
fuhr zu mahen. Ein zusatzlicher Schropfschritt im August soll zur Bekampfung von uner-
winschten Stauden/Wildaufwuchs (z.B. Ampfer, Distel, Neophyten 0.4.) bzw. zu, Nahrstoff-
entzug durchgefihrt werden. Nach 3 Jahren ist der Zustand zu prifen. Wenn die Aushage-
rung bereits den Zwischenzustand positiv verandert hat, kann eine Nachsaat durch
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Mahgutibertragung des angrenzenden Teilbereichs erneut erfolgen. Falls der Flache durch
die Aushagerung nicht ausreichend Nahrstoffe entzogen wurden, wird die die 3-schirige
Mahd und der Schropfschritt noch weitere 2 Jahre fortgefiihrt. Nach erneuter Kontrolle kann
dann eine Nachsaat durch Mahgutlibertragung des angrenzenden Teilbereichs erneut erfol-
gen.

AnschlieBend ist eine 1 bis 2-schirige Mahd als PflegemaBnahme durchzufiihren. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an
jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Alt-
grasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.07. er-
folgen.

Alternativ kann eine StoBbeweidung in Form von Schafbeweidung (z.B. 140-170 Schafe) oder
Rindern (z.B. 14-17 Rinder alter als 2 Jahre) mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden. Der
erste Weidegang kann ab Mitte Juli fir 3 Wochen und der zweite Weidegang ab September
fir 3 Wochen durchgefiihrt werden. AuBerdem ist ebenso ein Weidegang ab Mitte Juli mit
Schafen und einer anschlieBenden Mahd im September zulassig.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten.

Geholzpflanzungen (E2: 547 m?)

Zur Eingriinung der Anlage sind in den gekennzeichneten Bereichen 3-reihige, freiwachsende
Hecken aus Arten des Vorkommensgebiets 3 "Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland" zu
pflanzen. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,0 m zu betragen. Mit der vorgesehenen Eingriinung
wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt.
Zudem werden mit den Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen geschaf-
fen. Hierbei wird darauf geachtet keine zu hohen Strukturen zu schaffen, um die Anlage nicht
zu verschatten. Ebenso zielt die Artauswahl auf hohen Blitenreichtum ab.

Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische
Pflanzen aus nachfolgender Pflanzliste verwendet:

Pflanzqualitaten:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm, Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m

Pflanzauswahl

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Pflege der Teilfliche zwischen Ausgleichsflache und Baufeld (E3: 11.790 m?)

Die gekennzeichnete Flache, gesetzlich geschiitzt gemaB Art. 23 BayNatSchg, ist als artenrei-
ches Griinland zu erhalten und zu entwickeln. Eine 1 bis 2-schiirige Mahd ist als Pflegemal3-
nahme durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem
15.07. erfolgen. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wech-
selnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie
im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von Schafbeweidung durchgefiihrt
werden. Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September durchgefiihrt werden.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. AuBerdem
sind Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

F Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthdhe
wird auf 3,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches (Eingriffsflache) ist mit ca. 2,04 ha festgelegt. Diese
Flache wird durch 2 schirrige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Diingung bzw.
alternativ durch StoBbeweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die angrenzende GemeindestraBe auf die St2130.
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1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und Osten

grenzen Waldflachen an den Geltungsbereich, im Westen befindet sich der biotopkartierte
Bereich 7348-0502-001 Gehdlzsaum sudostlich Mihldemmelberg direkt im Anschluss an das
Grunland. Beschrieben wird dies als Bachbegleitender, am Waldrand verlaufender Eschen-
Erlensaum mit fragmentarisch ausgebildeten Hochstaudenbestanden in der Krautschicht. Am
Stidende des Biotops befindet sich eine kleine Fischteichanlage. Die angrenzenden Bereiche
im Westen des Flurstlicks werden nicht Gberplant. Auf diese Weise ist eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen.
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An das besagte Biotop grenzt im Westen eine Nasswiese siddstlich Mihldemmelberg (7348-
0503_002). Dieses wird als Binsen- und seggenreiche Nasswiese mit Eschen-Erlen-Geholz am
Nordende beschrieben.

Sudlich der StraBe befindet sich ein am Waldrand verlaufender, llckiger Erlensaum mit am
Bachufer fragmentarisch ausgebildeten Hochstaudenbestanden. Auf der linken Bachseite
grenzt ein schmaler Nass- bzw. Streuwiesenstreifen an (7348-0499-002). Eine Beeintrachti-
gung kann ausgeschlossen werden.

Stephanshe

Neidhol

Biotopkartierung (rot), Okokatasterflache (gruin) Bayern Atlas 2020 unaBstéinch

Derzeit wird die Vorhabenflache teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Auswirkun-
gen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind entsprechend drastisch.
In diesen Bereichen kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum meist weit verbreiteter
Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Am 20.05.2022 wurde eine erneute Bestandsaufnahme der Planungsflache durch die Firma
Team Umwelt Landschaft veranlasst. Dem Anhang ist die der aktuelle Bestandserfassung bei-
fugt.

Ein eutrophes Stillgewasser mit Wasserréhricht befindet sich in der Mitte der beplanten Fla-
che. Diese Teilflaiche wird von Bebauung freigehalten, ebenso wie der der artenarme Borst-
grasrasen im Osten. Die auf den Flachen befindlichen Bestandsgeholze werden als zu erhal-
ten festgesetzt.

Die potentielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet mit Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Kiefern-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald ange-
geben.

Naturraum-Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald (Ssymank). Die Naturraumun-
tereinheit bildet das Jandelsbrunn-Wegscheider Higelland (Arten- und Biotopschutzpro-

gramm).
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Potentielle Lebensraume fir Wiesenbruter zeichnen sich unter anderem durch Dauergriin-
land, Wiesen und Weiden aus. Potenziell stellen auch intensiv bewirtschaftete Flachen einen
Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Kiebitz, etc.) der offenen Feldflur
dar. Aufgrund unmittelbar angrenzender Gehdlzstrukturen und der Hangneigung von 20 %
liegen Stor- und Kulissenwirkungen vor, so dass eine Eignung des Vorhabenbereichs als Le-
bensraum fir diese Arten nicht gegeben ist. Lebensraume und Bruthabitate der bodenbri-
tenden Vogelarten sind nicht anzunehmen.

Auswirkungen:
Nach Durchfiihrung einer Fachstellenbesprechung vor Beginn des Verfahrens fir die Errich-

tung des Solarparks bei Mihldemmelberg wurde zwischenzeitlich erneut eine umfangreiche
Bestandskartierung auf den beplanten Flachen durchgefihrt. Im Zuge der Bestandsaufnahme
wurden eine Vielfalt an verschiedenen Vegetationstypen deutlich. Der Bereich der Module
wurde nochmals geringfligig angepasst, um hier aufgefundene gesetzlich geschitzte Biotope
nicht zu beeintrachtigen. Durch die festgesetzten eingriffsminimierenden MaBnahmen (Erlau-
terungen unter Punkt 4.2/ Anlage 2.3) werden schiitzenswerte Pflanzen und Biotop- und Nut-
zungstypen erhalten und nicht durch das Bauvorhaben beeintrachtigt und gestort.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-
tovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Griinland als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und auf Din-
ge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Es werden keine Geholze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mittleren Le-
bensraumfunktion und Bedeutung flir den Artenschutz und deren Flora und Fauna auszuge-
hen.

Die angedachten MaBnahmen in Form von Eingriinungsstrukturen, Ausgleichsflachen und
der Extensivierung unter den Modulen haben positive Auswirkungen auf diverse Arten und
Insekten.

Eine dauerhafte Uberbauung und damit der dauerhafte Verlust von Griinland geht mit der
Ausweisung der PV-Anlage nicht einher. Umfangreiche Minimierungs- und Pflegemalnah-
men wurden in die Planung aufgenommen, um einen Verlust der Artenvielfalt auf der Flache
zu verhindern. Zum Erhalt des bestehenden Griinlandes wird weiterhin eine StoBbeweidung
ermoglicht. Die festgesetzten PflegemaBBnahmen sichern den Erhalt des extensiven Griinlan-
des, auf dem ansonsten nach wie vor eine intensive Bewirtschaftung mit Pflanzenschutz- und
Diingemitteleinsatz erlaubt ware. Auf diese Weise wird ebenso eine hohe Biomasse an Insek-
ten als Nahrung fur Vogel generiert.
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Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache wird in direkter Nahe zum Eingriffsge-
biet ebenso ein wertvoller Lebensraum fir weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten ge-
schaffen. Durch die Ausgleichsflache in Form eines artenreichen Extensivgriinlands im direk-
ten Umgriff der Eingriffsflache und die im Siiden vorgesehene Eingriinung werden weitere
hochwertige Strukturen geschaffen, um dem Eingriff in Natur und Landschaft entgegenzuwir-
ken. Durch die vorgesehene Ausgleichsflache sollen Lebensraume, welche typisch fiir den
Standort sind, geschaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden weiter extensiviert
und gepflegt, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume er-
halten und weiterentwickelt werden.

Der betroffene Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch den Mahverzicht bis
zum 15. Juli und den Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist eine starke Zunahme
der Insektenbiomasse zu erwarten. Durch das verbesserte Nahrungsangebot ist mit einer
Populationszunahme vorhandener Vogelarten in den angrenzenden Flachen zu rechnen. Des
Weiteren werden zur Eingrinung umfangreiche Gehdlzpflanzungen festgesetzt, um eine
Strukturanreicherung der Flache zu erreichen.

Zwischen Ausgleichsflache und mit Modulen belegter Flache befindet sich gemaB Kartierung
das Biotop ,Mosaik aus G214-GY6520 und in Teilbereichen artenarmen Einlagerungen durch
Engerling-Schaden, gesetzlich geschiitzt gemaB Art. 23 BayNatSchG". Dieses wird zum Erhalt
und zur Entwicklung zum Geltungsbereich aufgenommen. Dadurch wird eine langfristige
Aufwertung und Sicherung der Flache erreicht. Eine Anrechnung als AusgleichsmaBnahme ist
durch die auf Wunsch der unteren Naturschutzbehorde erganzte, freiwillige Manahme nicht
vorgesehen.

Es ist insgesamt von mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume aus-
zugehen.
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibunag:

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Untergrund besteht im beplan-
ten Areal laut geologischer Bodenkarte von Bayern aus fast ausschlieBlich Braunerde aus ske-
lettfhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Im westlichen Randbereich der
Ausgleichsflache findet sich fast ausschlieBlich Niedermoor und Ubergangsmoor aus Torf
Uber kristallinen Substraten mit weitem Bodenartenspektrum.

770)

Bodeniibersicht (unmaBstéinch), Bayern Atlas 2020
Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub- Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor teils intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann wahrend des Betriebes der
Anlage regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfligung.
Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene
Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine
verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv flir das Schutzgut Boden eingestuft.
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2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Planungsgebiet befindet sich ein kleines Oberflaichengewdsser in Form einer Teichanlage.
Eine Uberplanung oder Einzdunung an dieser Stelle ist nicht vorgesehen. Der Bereich wird
groBzligig ausgespart.

Westlich des Vorhabens befindet sich ein Wassersensibler Bereich. Abgeschirmt durch ein
Gehdlz liegt hier ein kleiner Bach, welcher einen Fischteich speist. Uberschwemmungsgebiete
sind durch die Planungen nicht betroffen.

Sperlbrunn 4

Pufferwias Mihldemmelberg

Steindlberg

Kleinrathberg
Larlhauser

Oppenbeig

Krennerhauser Q

loslberg Kasbergerwaid

MeBnerzchlagerwaide

Rablihauser \
Froschau Wiih ",uel

Lengau —*,%

Wassersensible Bereiche (unmalBstablich), Bayern Atlas 2020

Aussagen bezliglich des Grundwassers sind detailliert nicht mdglich. Die starke Mechanisie-
rung und Dingerauswaschungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich
negativ auf das Grundwasser aus.

Der geplante Photovoltaikanlage liegt etwa 600 m sudlich des Trinkwasserschutzgebietes
MeBnerschlag (Gebietskennzahl 2210734800070). Aufgrund des Hohenunterschiedes von
Uber 100 m kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Ein weiteres Trinkwasser-
schutzgebiet befindet sich etwa 2 km weiter westlich (Kihberg, 2210734800073). Aufgrund
der groBen Entfernung ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen. In den Hinweisen
des Landratsamtes Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht wird erldutert, dass zukunftig eine
Neuerteilung und Neufestsetzung des Trinkwassergebietes vorgesehen ist. Deshalb wird im
Bebauungsplan vorsorglich auf die Beachtung der entsprechenden Regelungen hingewiesen,
die zu beachten sind, falls die PV-Anlage im Geltungsbereich des kiinftigen Trinkwasser-
schutzgebiet liegt.
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Trinkwasserschutzgebiete Lageplan unmaBstablich), ayern Atlas 2020

Auswirkungen:

Die weitere Extensivierung des mafBig extensiv genutzten, artenarmen Grinlands (G211) und
des artenarmen Extensivgriinlands (G213) und der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutz-
mittel verringert die Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr
geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht
abgeleitet. Brauchwasser wird nicht bendétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen. Vegetationsstrukturen sind angrenzend ausreichend vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die geplanten Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustausch-
bahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion
einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache
zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.
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2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und bayerischer

Wald” (D63). Die Untereinheit wird als ,Jandelsbrunn-Wegscheider Higelland” (409-B) be-
zeichnet. Das Jandelsbrunn-Wegscheider-Higelland ist ein tiefgreifend zerschnittenes und
gewasserreiches, in Rundkuppen, Flachwellen, Mulden und Talchen aufgel&stes, vorwiegend
bewaldetes, kleinkuppiges Bergland auf Kristallin im Anschluss an das Hauzenberger Berg-
land. Nach Norden setzt es sich im Landkreis Freyung-Grafenau fort. Im Osten endet es an
der Landesgrenze zu Osterreich. Die Flache liegt an einem Siidhang bei Mihldemmelberg,
sudlich des Friedrichsberges (ca. 800 m Entfernung). Im Westen befindet sich der Stephans-
berg. Im Suden folgt die bewaldete Kuppe des Weidholzes in ca. 600 m Entfernung. Im Fla-
chenumgriff sind ausdehnende Waldflachen vorhanden. Eine groraumige Einsehbarkeit von
Siedlungslagen oder groéBeren StraBen ist nicht gegeben.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage und der natirlichen Eingri-
nung durch die angrenzenden Waldflachen beeintrachtigt die geplante Anlage das Land-
schaftsbild nicht wesentlich. Eingriinungsstrukturen wirken dem Eingriff zusatzlich entgegen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen schlieBen direkt an das Areal an. Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da ausreichende EingrinungsmaBnahmen
vorgesehen sind, und die Flache aufgrund der Abgeschiedenheit der Lage im kleinkuppigen
Bergland nur sehr bedingt einsehbar ist.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache weist intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor. Das Gebiet ist

fur die Naherholung nicht direkt durch Wanderwege oder ahnliches erschlossen. Auf der
GemeindestraBe sudlich des Vorhabenbereiches verlauft der Sepp-Kronawitter-Weg. Durch
die geplanten Eingriinungsstrukturen wird die Anlage in diese Richtung ausreichend abge-
schirmt. In Richtung Nordosten verlauft der Weg durch die Waldflachen auf dem Flursttick
330/1 TF, welche nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Die nachste Wohnbebau-
ung befindet sich, jeweils mindestens 300 m entfernt, im Stidwesten, Osten und Norden der
Flache. Eine Abschirmung ist durch die Geholzstrukturen im Umgriff gegeben.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist an den Immissionsorten kein rele-
vanter Beitrag zu erwarten.
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Durch die BaumalBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich der Anlage findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Lan-

desamtes fir Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Bau-, Boden-, oder Kulturdenkma-
len.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fur
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 4,7 ha und wird tGberwiegend von maBig
extensiv genutztem, artenarmem Griinland (G211) und artenarmen Extensivgriinland (G213)
eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem werden Gehdlzpflanzungen
zur Eingrinung festgesetzt. Die Ausgleichsflachen und der Bereich zwischen den Modulen
kann weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen einher. Aufgrund der

Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten gehen damit kaum Flachenversiegelungen
einher. Zudem wird der Ruckbau der Anlage vertraglich geregelt. Insgesamt ist von keiner
wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf der Flache vermutlich in den nachsten
Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen

auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall etwas hoher
einzustufen.

24 /32



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.SO Freiflachen-PV-Anlage Mihldemmelberg”
Fassung vom 27.07.2023

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, 15 cm Abstand zum Boden

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

- Eingriinungsstrukturen blitenreich

- Extensive Nutzung zwischen den Modulen

- Abstand der Module zu Stillgewasser und Réhricht mind. 5 m

- Abstand der Modulreihen mind. 3 m

Schutzgut Boden und Wasser
- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen

ohne Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingrinung durch heimische Geholze

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

- Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
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4.2 Eingriffsminimierende MaBnahmen

M1: Die im Bereich des geplanten Solarparks vorkommenden gefdahrdeten Pflanzarten, nam-
lich die Schwarzen Teufelskralle (Phyteuma nigrum), sind vor Baubeginn auf die gekennzeich-
nete Flache bzw. auf die Ausgleichsflache zu verlagern. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung
werden die entsprechenden Individuen lokalisiert. Im Anschluss werden diese ausgestochen
und die Soden auf der Ausgleichsflache verpflanzt.

M2: Der hochwertige 6kologische Zustand der gekennzeichneten Flachen (Borstgrasrasen,
Kleingewasser, Wasserréhrichte und Nasswiese) ist zu erhalten. Die Wasserzufuhr im Bereich
des Kleingewassers ist ebenso zu gewahrleisten. Anstelle der Verlagerung werden Biotopteile
nicht Uberplant und von Bebauung freigehalten. Wahrend der Bauphase werden die erfassten
Biotopbereiche zusatzlich durch die ausfiihrende Firma mit Hilfe der Anlage eines Bauzauns
gegen Befahren und Betreten geschiitzt. Eine Umweltbaubegleitung wird fir die Umsetzung
und Dokumentation der MaBnahmen festgesetzt.

4.3 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung groBfla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) wird im Regelfall der Kompensationsfaktor 0,2
herangezogen.

Die Festlegung der Kompensationsfaktoren wird im vorliegenden Fall durch den Leitfaden
.Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Ein
Leitfaden (Erganzte Fassung)” (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (2003) begriindet. Mittlerweile liegt ein aktualisiertes ministeriales Schreiben
zur Eingriffsregelung von 2021 vor. Aufgrund des Verfahrensbeginns im Jahr 2020 wird sich
auf den Leitfaden von 2003 bezogen.

Anhand der erneuten Bestandsaufnahme vom 20.05.2022 wird die Flache des geplanten So-
larparks als mittelwertig eingestuft. Somit wird in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung die Kategorie Il, Typ B herangezogen. Mit der festgesetzten maximalen GRZ von 0,6
wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend beschrankt. Es ist dabei zu bericksichti-
gen, dass es sich um eine Uberbauung, nicht aber um eine Versiegelung von Flachen handelt,
wodurch in Verbindung mit der oben genannten umfangreichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen von einer geringen Eingriffsschwere ausgegangen wird.

Aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeit (nach der Bayerischen Kompensationsverordnung)
der betroffenen Griinlandtypen wird fir das artenarme Extensivgriinland (G213) ein Kompen-
sationsfaktor von 0,7 festgelegt, da diesem ein héherer naturschutzfachlicher Wert beigemes-
sen wird als dem maBig extensiv genutzten, artenarmen Griinland (G211), bei dem der Kom-
pensationsfaktor 0,5 angewandt wird. Aufgrund der geringen Wertigkeit des vorhandenen
Rohbodens (O7) des geplanten Solarfelds wird dieser bei der Ausgleichsplanung nicht bilan-
ziert, da durch das Etablieren des Griinlandstandorts eine Aufwertung erfolgt. Zusatzlich wird
dieser Bereich von Bebauung freigehalten.
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Mit folgenden eingriffsminimierenden MaBnahmen soll gemalB den Empfehlungen der Be-
standsaufnahme des Biiros Team Umwelt Landschaft einem erheblichen Eingriff entgegen-
wirkt werden: Durch die Verpflanzung der zu schiitzenden Arten vom geplanten Solarfeld in
die Ausgleichsflache und dem Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen sowohl auB3erhalb als
auch innerhalb des Geltungsraums mit Hilfe von Bauzaunen, wird der Eingriff weiter mini-
miert. Im Baufeld selbst werden MaBnahmen zur Aufwertung ergriffen. Auf den derzeit mog-
lichen Einsatz von Dilinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Flache muss kiinftig verzichtet
werden. Die Festsetzungen zur Erhaltung und Pflege des Griinlandes, das Etablieren und
Pflegen eines Wiesensaums und die Anlage einer Hecke im Siiden tragen im Wesentlichen
dazu bei. Als weitere freiwillige MaBnahme wird der Geltungsbereich um die Malnahme E3
erweitert, die als PflegemaBnahme (E3) zur Sicherung sowie zur Entwicklung des bestehenden
Biotoptyps ,Mosaik aus G214-GY6520 und in Teilbereichen artenarmen Einlagerungen durch
Engerling-Schaden, gesetzlich geschitzt gemaB Art. 23 BayNatSchG" festgesetzt ist. Auf-
grund der Umsetzung von eingriffsminimierenden MaBnahmen, der freiwilligen Pflegemal3-
nahme sowie die Umsetzung der schutzgutbezogenen VermeidungsmaBnahmen wie bei-
spielsweise die extensive Bewirtschaftung des Griinlands unter den Modulen, den 15 cm Ab-
stand des Zauns zum Boden, um die Durchgangigkeit fiir Klein- und Mittelsauger zu gewahr-
leisten, den festgesetzten Reihenabstand von mind. 3 m oder auch die Eingriinung durch
heimische Geholze ist in der Summe von einer Reduzierung des Eingriffs aus der Flache aus-
zugehen. Somit wird der erbrachte Ausgleichsbedarf als angemessen angesehen.

Durch die Module der Photovoltaikanlage werden Bereiche des Griinlands teilverschattet.
Dies fuhrt u.a. zu einer geringeren Verdunstung der Bodenfeuchtigkeit. Im Zuge des Klima-
wandels, in dem heilere Tage und geringere Niederschlagsraten haufiger werden, wird einem
Austrocknen der Béden damit entgegengewirkt.

Flache (m?) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
(m?)

Gesamtflache Gebiet 46.857
Zaunfeld Freiflachenphotovoltaikanla- | 20.390
ge (niedrige Eingriffsschwere)
Flache innerhalb des Zaunfelds, die | 229 0,0
von der Bebauung freizuhalten ist
Artenarmes Extensivgriinland (G213), | 4.643 0,7 3.250
Typ B, Kategorie Il
MaBig extensiv genutztes, artenarmes | 15.332 0,5 7.666
Grinland (G211) Typ B, Kategorie Il
Bereich des Solarparks (Rohboden) 186 0,0
Freiwillige PflegemalBnahme (E3) 11.790
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). 10.916
Ausgleichsflache E4 11.130
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Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

(mdBig extensiv genutzte Fldche innerhalb des Zaunfelds x 0,5) + (extensiv genutzte Fldche
innerhalb des Zaunfelds x 0,7) = Ausgleichsbedarf

(15.332m?x 0,5) + (4.643 m?x 0,7) = 10.916 m?

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Gber eine
mindestens 10.916 m? (anrechenbarer Ausgleich) groBe Fliche wird im Geltungsbereich er-
bracht.

Durch den Uberschuss von 214 m? (11.130 m? (Ausgleichsflache) — 10.916 m? (Ausgleichsbe-
darf)) ist der Ausgleich angemessen erbracht. Zusatzlich wird durch die groBflachige Pflege-
verpflichtung des Mosaiks aus G214-GY6520 und in Teilbereichen artenarmen Einlagerungen
durch Engerling-Schaden, gesetzlich geschiitzt gemaB3 Art. 23 BayNatSchG (MaBnahme E3)
eine zusatzliche naturschutzfachliche MaBnahme umgesetzt, um diese Flache von 11.790 m?
Okologisch zu erhalten und zu entwickeln.

4.4 Ausgleichsflache
E4: Etablierung eines artenreichen Extensivgriinlands FI. Nr. 330/2 TF (11.130 m?):

Gemal der am 20.05.2022 durch die Firma Team Umwelt Landschaft vorgenommene Be-
standsaufnahme ist auf den im Plan markierten Flachen E4 ein naturschutzfachliches Aufwer-
tungspotential vorhanden. Die gekennzeichneten Wiesenbereiche sind im Zuge der Aus-
gleichserbringung in ein extensiv genutztes artenreiches Grinland umzuwandeln. Brachlie-
gende Flachen und Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohboden) bzw. zur Ver-
besserung der Artengarnitur der artenarmeren Anteile der Wiese ist eine Grinlandansaat
durch eine Mahgutiibertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen. Als geeignete
Spenderflache wird der Teilbereich zwischen E3 und der eingezaunten Flache gewahlt, welche
ein Mosaik aus G214-GY6520 aufweist. AuBerdem sollen die zu schitzenden Arten wie die
Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum) aus dem geplanten Bereich der BaumaBnahme
ausgestochen und auf die Ausgleichsflache verpflanzt werden.

In den ersten 3 Jahren ist die Flache auf dreischiirige Weise zur Ausmagerung mit Mahgutab-
fuhr zu mahen. Ein zusatzlicher Schropfschritt im August soll zur Bekampfung von uner-
winschten Stauden/Wildaufwuchs (z.B. Ampfer, Distel, Neophyten 0.4.) bzw. zu, Nahrstoff-
entzug durchgefihrt werden. Nach 3 Jahren ist der Zustand zu prifen. Wenn die Aushage-
rung bereits den Zwischenzustand positiv verandert hat, kann eine Nachsaat durch
Mahgutlbertragung des angrenzenden Teilbereichs erneut erfolgen. Falls der Flache durch
die Aushagerung nicht ausreichend Nahrstoffe entzogen wurden, wird die die 3-schirige
Mahd und der Schropfschritt noch weitere 2 Jahre fortgefiihrt. Nach erneuter Kontrolle kann
dann eine Nachsaat durch Mahgutlbertragung des angrenzenden Teilbereichs erneut erfol-
gen.
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AnschlieBend ist eine 1 bis 2-schirige Mahd als PflegemaBnahme durchzufiihren. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an
jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Alt-
grasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von Schafbeweidung durchgefiihrt
werden. Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September durchgefiihrt werden.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. AuBerdem
sind Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standor-
ten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr ste-
hen gelassen wird. Der 1. Schnitt darf aufgrund des Vorkommens der schnittempfindlichen
schwarzen Teufelskralle nicht vor dem 15.07. erfolgen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmit-
tel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. Aufgrund der gegebenen hohen Vegetations-
dynamik im bzw. um den Bereich der Ausgleichsflachen muss eine Abgrenzung der entspre-
chenden MaBnahmenflachen zum Umsetzungszeitpunkt erfolgen und dann entsprechend
dokumentiert werden.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist fir den Zeitraum von min. 10 Jahren erfor-
derlich bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind MaBnahmen zur
Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:
- Artenanreicherung durch erneute Mahgutibertragung nach Grubbern/Eggen
des Grinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde

Die Aufwertung kann mit einem Faktor von 1 angerechnet werden.

11.130 m? x 1,0 = 11.130 m? (anrechenbarer Ausgleich)

Der Ausgleichsbedarf von 10.916 m? ist somit erbracht.

Pflege:
Es sind keine Pflege- und UmbaumaBnahmen auf den Ausgleichsflache zulassig, welche der

Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten
sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen.

Sicherung/ Meldung:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die nicht im
Eigentum der Gemeinde ist, die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt persdnlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um die Erflillung staatlicher
Pflichten geht. Fiir den Vollzug ist die Kommune zustandig.
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GemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landes-
amt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Naturschutzbe-
hérde wird gebeten.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Nach dem Fachstellengesprach fiir die
Errichtung des Solarparks bei Mihldemmelberg wurde eine umfangreiche Bestandskartie-
rung auf den beplanten Flachen durchgefiihrt. Im Zuge dessen wurde die Anlage um Biotop-
bereiche im Osten verkleinert. Weiter wurde vorrangig die am wenigsten artenreiche und am
intensivsten genutzte Flache fur die Modulflache ausgewahlt. Der Abstand zum Wald wurde
weiter vergroBert. Der Ausgleich wird nun vollstandig im Geltungsbereich erbracht. Uberle-
gungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennut-
zungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ.
Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Passau zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kdnnen sich Manahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.
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Im Rahmen der festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen sind gemaf 8§12 Abs. 3a
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt und stellt demnach keinen besonderen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Durch die Planung und die damit verbundene Wei-
terentwicklung und dauerhafte Pflege eines extensiven Griinlandes wird ein wertvollerer Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten und entwickelt. Zudem wirkt sich das geplante ex-
tensive Griinland aufgrund der unterbleibenden Dingung und Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens.
Oberflachengewasser werden nicht tberplant.

Uberschwemmungsgebiete betreffen den Geltungsbereich nicht. Die Auswirkungen auf das
Klima sind zu vernachlassigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszuge-
hen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund des Vorhabens, der Anbindung und der Lage
nicht. Auf der GemeindestraB3e sudlich des Vorhabenbereiches verlauft der Sepp-Kronawitter-
Weg. Durch die geplanten Eingriinungsstrukturen wird die Anlage in diese Richtung ausrei-
chend abgeschirmt. Im Geltungsbereich befinden sich keine Rad- und Wanderwege. Durch
die Planung geht fiir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehender Boden wird nicht gestort, und Versiegelungen finden nur in geringem Umfang
statt. Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstiicks gegeben. Es sind auf dem
gesamten Gelande der Anlage keine Bodendenkmaler bekannt. Die Flache wird zukilinftig zur
Energiegewinnung genutzt.

Die grunordnerischen MalBnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschafts-
bild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden ermittelt, die Ausgleichsflachen
im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgtiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen mittel

Boden gering

Wasser keine

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering

Planfertiger:

Sebastian Kuhnt
M.A. Kulturgeographie
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Biotopteilflachen Nr.
7348-0502-001

mpteilﬂéchen Nr.
7348-0503-002

*Lage bzw. Ausdehnung der Biotopflache nicht
mehr aktuell. Die Ausgleichsflachen wurden anhand

Bereich aulRerhalb des
Geltungsbereichs: Einzelgehdlz

\ Biotopteilflachen Nr.
7348-0499-002

Bereich aullerhalb des Geltungsbereichs:
Grol3seggenriede aullerhalb der Verlandungs-
bereiche, gesetzlich geschlitzt gemals

§ 30 BNatSchG

,Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung
TV pe— %\ T

Py S,

333/1

S

Bereich aullerhalb des Geltungsbereichs:
MéRig artenreiche Sdume - frischer bis

Gemarkung Thalberg H

Markt Wegscheid

méallig trockener Standorte
390 396 Landkreis Passau
391

Legende

Bestandsgehdlz
(auRerhalb Geltungsbereich)

amtliche Biotopkartierungen

AN

Bestand (1/2)*:

*Bestandserfassung libernommen aus Kartierung der
Firma Team Umwelt Landschaft vom 31.05.2022

Einzelgehodlze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten
(B311, 5 Wertpunkte)

Sonstiger standortgerechter Laub(misch)wald (mittlere Auspragung)
(L62, 10 Wertpunkte)

Intensivgrinland (G11, 3 Wertpunkte)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
(G211, 6 Wertpunkte)

Artenarmes Extensivgrinland (G213-GX00BK, 8+1 Wertpunkte)

MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Nasswiese (G221-GNOOBK,
9+1 Wertpunkte), gesetzlich geschitzt gemafR § 30 BNatSchG

Artenarmer Borstgrasrasen (G331-GOO00BK, 10 Wertpunkte),
gesetzlich geschutzt gemal § 30 BNatSchG

Rohboden (O7, 1 Wertpunkt)

Sonstige Wasserrdhrichte der Verlandungsbereiche (R123-VHOOBK,
11 Wertpunkte), gesetzlich geschitzt gemafl § 30 BNatSchG

Eutrophe Stillgewasser, bedingt naturnah (S132, 9 Wertpunkte)

Brunnenfassung (P5, 0 Wertpunkte)

Mosaik aus G214-GY6520und in Teilbereichen artenarmen Einlagerungen
durch Engerling-Schaden, gesetzlich geschitzt gemaf Art. 23 BayNatSchG.

gemal Art. 23 BayNatSchG geschutzte Flache

Legende
Bestand (2/2):
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan "SO
Freiflachen-PV-Anlage Miuhldemmelberg"
Bestands- und Eingriffsplan

Marktgemeinde: Wegscheid

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Botanisch
Kiirzel ctaniseher Deutscher Arthame
Artname
JF Juncus filiformis Faden-Binse
PN* Phyteuma nigrum | Schwarze Teufelskralle
SH |Scorzonera humilis | Niedrige Schwarzwurzel

Genehmigungsfassung 27.07.2023

*Einzelverlagerung gefahrdeter Pflanzenarten in die Ausgleichsflachen.

Geltungsbereich (Flachengrofle 46.857 m?)

Baugrenze (Flachengrofie 19.158 m?)

eingezaunte Flache (Flachengrofle 20.390 m?)

Bereich des Solarparks (Beeintrachtigungsfaktor: 0,7
FlachengrofRe 4.643 m?)

Bereich des Solarparks (Beeintrachtigungsfaktor: 0,5
Flachengrofie 15.240 m?)

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Flachengrofie 479 m?)

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und

sonstigen Bepflanzungen (FlachengrofRe 2.774 m?)

Eingrinung (Flachengrofle 547 m?)

Ausgleichsflachen (FlachengréRe 11.130 m?)
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Ubersichtsplan 1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tibernommen werden.
Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr Uibernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Epchte vor Ohne Wustlmmungﬂarf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser: A
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Ubersichtslageplan mit Zufahrt (M 1:5.000)

st 2130

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

MODULSCHNITT (M 1:50)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/5)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/5)

Bestandsgeholz
(auRerhalb Geltungsbereich)

] Photovoltaikmodule

[ | Trafostation

Bemallungen [m]
\\ amtlich biotopkartierte Flache
(nachrichtlich Ubernommen)

,’ gemald Art. 23 BayNatSchG geschutzte Flache

Ubersichtslageplan

E— Mogliche Zufahrten zum Geltungsbereich

E— Staatsstralle 2130
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y 4000 L

*Bemallungen in mm

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/5)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/5)

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN (1/2)

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN (2/2)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter/Trafo-
station, Einzaunung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage und zur Deckung der Bedarfe der Weidetiere (z.B. Tieruntestande) erforderlich
sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVOQO)

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf in der Summe einen Wert von
100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten
innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.

Maximale zulassige GRZ = 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

9. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat (MaRnahme E1 -
textliche Festsetzungen - 1.7.1)

Geholzpflanzung (Malnahme E2 -
textliche Festsetzungen - 1.7.3)

Entwicklung eines artenreichen Extensivgranlands
(MaRnahme E4 - textliche Festsetzungen - 1.7.5)

Pflege der Teilflache zwischen Ausgleichsflache und Baufeld
(Maflinahme E3 - textliche Festsetzungen - 1.7.4)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= M Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
A . . 4 Landschaft (Ausgleichsflachen)

90000 Flachen zum Anpflanzen von Flachen fur die Erhaltung von
° ° Baumen, Strauchern und Baumen, Strauchern und
®0000d sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

M1 MafRnahme M1 - Einzelverlagerung gefahrdeter Pflanzenarten in die Ausgleichsfla-
chen (Textliche Festsetzungen 1.7.5)

Artenarmer Borstgrasrasen, zu
erhalten (MaRnahme M2 -
textliche Festsetzungen 1.7.5)

Eutrophe Stillgewasser, bedingt
naturnah, zu erhalten (MaRnahme
M2 - textliche Festsetzungen 1.7.5)

MaRig artenreiche seggen- oder
binsenreiche Nasswiese, zu
erhalten (MaRnahme M2 -
textliche Festsetzungen 1.7.5)

Sonstige Wasserrohrichte der

- Verlandungsbereiche, zu erhalten -
(MalRnahme M2 - textliche

Festsetzungen 1.7.5)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Zaun ohne Sockel, Abstand

zum Boden mind. 15 cm Zufahrt mit Tor

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Festsetzungen malRgebend. Grundlage
des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur
Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende Festsetzungen maf3gebend:
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 330/2 TF der Gemarkung Thalberg.

1.1 Art der baulichen Nutzung

» Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2
BauNVO.

* Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrich-
ter/Trafostation, Einzaunung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technis-
chen Betrieb einer Photovoltaikanlage und zur Deckung der Bedarfe der Weidetiere
(z.B. Tieruntestande) erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflache der mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf in der Summe einen
Wert von 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar.
Maximal zulassige GRZ = 0,6

1.3 Bauweise
Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.
Maximale Modulh6éhe: 3,20 m ab der natiirlichen Gelandeoberkante
Eine Leitungsverlegung im Bereich der Ausgleichsflachen ist unzulassig.
Abstand der Modulreihen min. 3 m.

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Festset-
zungen andere Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

* Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen.

* Die Gebaude flir Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem
Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 3,0 m ab der natr-
lichen Gelanderoberkante festgesetzt

* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasen-
flachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

1.6 Gebaude und Einfriedungen

Garagen:
Entfallt.

Zaunart:
Das Grundstuck ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemaf} einzuzdaunen.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Gelande

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

1.7 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen
Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen Ma3nahmen sind bei Aufnahme der Nutzung
der Anlage zu realisieren. Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu
sichern. Damit sich eine freiwachsende Heckenstruktur entwickeln kann, sind Kappschnitte
unzulassig. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode zu leisten. Der Abschluss der MalRnahmen ist dem Landratsamt Passau
zur Abnahme anzuzeigen. Um eine potenzielle Beeintrachtigung von Feldvdgeln zu vermeiden,
ist die Baufeldraumung fir die ErschlieBungsmaflnahmen, auf3erhalb der Brutzeit (Anfang Marz
bis Ende September) durchzufiihren, oder zuvor durch Begehung auszuschlie®en. Fir die
gesamte Umsetzung der Grinordnung wird eine dkologische Baubegleitung festgesetzt.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist fur den Zeitraum von min. 10 Jahren
erforderlich bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind Mallnahmen
zur Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:

- Artenanreicherung durch erneute Mahgutubertragung nach Grubbern/Eggen des Grinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage (E1: 20.390 m?)

E1: Die Wiesenbereiche unter den Modulen sind in ein extensiv genutztes Grinland umzuwandeln.
Fur brachliegende Flachen und Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohboden) bzw.
zur Verbesserung der Artengarnitur der artenarmeren Anteile der Wiese, ist eine Grinlandansaat
durch eine Mahgutubertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen. Als geeignete
Spenderflache kann der Teilbereich zwischen E4 und der eingezaunten Flache dienen oder kann
mit dem Landschaftspflegeverband Passau e.V. abgestimmt werden. Au3erdem sollen die zu
schitzenden Arten wie die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum) aus dem geplanten Bereich
der BaumalRnahme ausgestochen und auf die Ausgleichsflache verpflanzt werden.

In den ersten 3 Jahren ist die Flache auf dreischirige Weise zur Ausmagerung mit Mahgutabfuhr
zu mahen. Ein zusatzlicher Schrépfschritt im August soll zur Bekampfung von unerwilinschten
Stauden/Wildaufwuchs (z.B. Ampfer, Distel, Neophyten 0.4.) bzw. zu, Nahrstoffentzug durchgefiihrt
werden. Nach 3 Jahren ist der Zustand zu prufen. Wenn die Aushagerung bereits den Zwischen-
zustand positiv verandert hat, kann eine Nachsaat durch Mahgutlubertragung des angrenzenden
Teilbereichs erneut erfolgen. Falls der Flache durch die Aushagerung nicht ausreichend Nahrstoffe
entzogen wurden, wird die die 3-schurige Mahd und der Schrépfschritt noch weitere 2 Jahre fort-
gefuhrt. Nach erneuter Kontrolle kann dann eine Nachsaat durch Mahgutiibertragung des angren-
zenden Teilbereichs erneut erfolgen.

AnschlieRend ist eine 1 bis 2-schiirige Mahd als PflegemaflRnahme durchzuflihren. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich
wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen
wie im 1. Jahr stehen gelassen wird. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.07. erfolgen.

Alternativ kann eine StoRbeweidung in Form von Schafbeweidung (z.B. 140-170 Schafe) oder
Rindern (z.B. 14-17 Rindern alter als 2 Jahre) mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefuhrt werden.

Der erste Weidegang kann ab Mitte Juli fir 3 Wochen und der zweite Weidegang ab September
fur 3 Wochen durchgefuhrt werden. Aul3erdem ist ebenso ein Weidegang ab Mitte Juli mit
Schafen und einer anschlieBenden Mahd im September zulassig.

Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten.

1.7.2 Ansaat eines Wiesensaumes
Aulerhalb der eingezaunten Flache ist auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten
Nachbargrundstiicken sowie zu Feldwegen, zum Waldbereich und im Schutzbereich von
Leitungen auf unbewachsenen Bereichen ein Wiesensaum anzusaen. Dabei ist eine
Grunlandansaat durch eine Mahgutibertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen.
Als geeignete Spenderflache kann der Teilbereich E3 zwischen der Ausgleichsflache und der
eingezaunten Flache dienen oder kann mit dem Landschaftspflegeverband Passau e.V.
abgestimmt werden. Der Saum ist ein- bis -zweimal pro Jahr zu mahen. Es sind 20 % als
Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen,
sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.07. erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist
Zu verzichten

1.7.3 Heckenpflanzung
E2: Zur Eingrinung der Anlage sind in den gekennzeichneten Bereichen 3-reihige, freiwach-
sende Hecken aus Arten des Vorkommensgebiets 3 "Sudostdeutsches Hugel- und Berg-
land" zu pflanzen. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,0 m zu betragen. Es sind mind. 3-5 Stlick
einer Art aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden. Ein 2 m Abstandstreifen zu
fremden Nachbargrundstlicken ist von Bepflanzung freizuhalten. Auf dem Abstandstreifen
ist ein Wiesensaum (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19) anzusaen. Der Saum
ist einer Herbstmahd mit Mahgutabfuhr zu unterziehen. Die Heckenpflanzung ist so anzu-
legen und zu pflegen, dass die jeweiligen Abstande und Wuchshéhen nach AGBGB Art.
47 und 48 eingehalten werden. Zum Schutz vor Wildverbiss sind alle Pflanzungen mit
einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist zu entfernen, wenn die Verjingung
sichergestellt ist und die erforderliche H6he und Dichte erreicht hat. Die Pflanzung ist spa-
testens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Auf Dingemittel
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzqualitaten
Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m.

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.7.4 Pflege der Teilfliche zwischen Ausgleichsfliche und Baufeld (E3: 11.790 m?)
E3: Die gekennzeichnete Flache, gesetzlich geschitzt gemal Art. 23 BayNatSchG, ist als
artenreiches Grinland zu erhalten und zu entwickeln. Eine 1 bis 2-schirige Mahd ist als
Pflegemalnahme durchzuflhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der 1. Schnitt darf
nicht vor dem 15.07. erfolgen. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr
an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe
Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von Schafbeweidung durchgefiihrt werden.
Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September durchgefuhrt werden.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. Aulerdem
sind Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

1.7.5 AusgleichsmaRnahmen

E4: Etablierung eines artenreichen Extensivgriunlands Fl. Nr. 330/2 TF (11.130 m?):

Gemal der am 20.05.2022 durch die Firma Team Umwelt Landschaft vorgenommene Bestands-
aufnahme ist auf den im Plan markierten Flachen E4 ein naturschutzfachliches Aufwertungs-
potential vorhanden. Die gekennzeichneten Wiesenbereiche sind im Zuge der Ausgleichserbrin-
gung in ein extensiv genutztes artenreiches Grunland umzuwandeln. Brachliegende Flachen und
Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohboden) bzw. zur Verbesserung der Arten-
garnitur der artenarmeren Anteile der Wiese ist eine Grinlandansaat durch eine Mahgutibertra-
gung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen. Als geeignete Spenderflache wird der Teilbere-
ich zwischen E3 und der eingezaunten Flache gewahlt, welche ein Mosaik aus G214-GY6520
aufweist. Aullerdem sollen die zu schitzenden Arten wie die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma
nigrum) aus dem geplanten Bereich der BaumalRnahme ausgestochen und auf die
Ausgleichsflache verpflanzt werden.

In den ersten 3 Jahren ist die Flache auf dreischirige Weise zur Ausmagerung mit Mahgutabfuhr
zu mahen. Ein zusatzlicher Schrépfschritt im August soll zur Bekampfung von unerwiinschten
Stauden/Wildaufwuchs (z.B. Ampfer, Distel, Neophyten 0.4.) bzw. zu, Nahrstoffentzug durch-
gefuhrt werden. Nach 3 Jahren ist der Zustand zu prifen. Wenn die Aushagerung bereits den
Zwischenzustand positiv verandert hat, kann eine Nachsaat durch Mahgutibertragung des
angrenzenden Teilbereichs erneut erfolgen. Falls der Flache durch die Aushagerung nicht aus-
reichend Nahrstoffe entzogen wurden, wird die die 3-schirige Mahd und der Schropfschritt noch
weitere 2 Jahre fortgefiihrt. Nach erneuter Kontrolle kann dann eine Nachsaat durch Mahgutiber-
tragung des angrenzenden Teilbereichs erneut erfolgen.

AnschlieRend ist eine 1 bis 2-schirige Mahd als Pflegemafinahme durchzuflihren. Das Mahgut
ist abzutransportieren.

Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden
Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen

wie im 1. Jahr stehen gelassen wird. Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von
Schafbeweidung durchgefihrt werden. Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September
durchgefiihrt werden.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten.
Aulerdem sind Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten
stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen
gelassen wird. Der 1. Schnitt darf aufgrund des Vorkommens der schnittempfindlichen
schwarzen Teufelskralle nicht vor dem 15.07. erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
ist auf der gesamten Flache zu verzichten. Aufgrund der gegebenen hohen Vegetationsdynamik
im bzw. um den Bereich der Ausgleichsflachen muss eine Abgrenzung der entsprechenden
Malnahmenflachen zum Umsetzungszeitpunkt erfolgen und dann entsprechend dokumentiert
werden.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist flir den Zeitraum von min. 10 Jahren
erforderlich bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind Malnahmen
zur Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:

- Artenanreicherung durch erneute Mahguttibertragung nach Grubbern/Eggen des Griinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde

Pflege: Es sind keine Pflege- und Umbaumafinahmen auf den Ausgleichsflache zulassig,

welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in gleicher Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist,

Zu ersetzen

Sicherung/ Meldung: Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde ist, die Bestellung einer unbefristeten,
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es
um die Erfullung staatlicher Pflichten geht. Fur den Vollzug ist die Kommune zustandig.

Gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt flir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere
Naturschutzbehdrde wird gebeten.

1.7.6 Eingriffsminimierende MaRnahmen
M1: Die im Bereich des Solarparks vorkommenden gefahrdeten Pflanzarten, namlich
die Schwarzen Teufelskralle (Phyteuma nigrum), sind vor Baubeginn auf die gekenn-
zeichnete Flache bzw. auf die Ausgleichsflache zu verlagern. Im Rahmen der Umwelt-
baubegleitung werden die entsprechenden Individuen lokalisiert. Im Anschluss werden
diese ausgestochen und die Soden auf der Ausgleichsflache verpflanzt.

M2: Der hochwertige 6kologische Zustand der gekennzeichneten Flachen (Borstgrasrasen,
Kleingewasser, Wasserrohrichte und Nasswiese) ist zu erhalten. Die Wasserzufuhr im Bereich
des Kleingewassers ist ebenso zu gewahrleisten. Anstelle der Verlagerung werden Biotopteile
nicht Uberplant und von Bebauung freigehalten. Wahrend der Bauphase werden die erfassten
Biotopbereiche zusatzlich durch die ausfuhrende Firma mit Hilfe der Anlage eines Bauzauns
gegen Befahren und Betreten geschitzt. Eine Umweltbaubegleitung wird fur die Umsetzung
und Dokumentation der MaRnahmen festgesetzt.

1.8 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager hat sich gegenlber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung
der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der
Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Boden-
versiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstlick wieder der
urspringlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung
der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere
Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen
Regelungen.
Die Ausgleichsflachen sind fur die Dauer des Eingriffs zu erhalten.
Im Rahmen der festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen sind gemaf §12
Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfliihrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5)

2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2)

VERFAHREN

1.9 Flurschaden
Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht wer-
den, sind durch den Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand und in Ab-
sprache mit der Gemeinde Wegscheid wieder herzustellen.

1.10 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises
Passau geeignete Nachweise vorzulegen.

1.11 Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig

2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2)

Gemarkung Thalberg

2.1 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher
der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch ver-
zichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark ent
steht. Grundséatzlich ist eine ordnungsgemalie Landwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.
Eine Verunkrautung der tberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete MalRnahmen zu verhindern. Durch die regelma-
Rige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene
negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbar-
schaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundstuick zu erfolgen. Ein evitl.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachgebiete (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

- Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig
auf dem Grundstlick zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

- Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschranken.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundstucksflachen verboten.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten:

Gemeinde Wegscheid
391 / Landkreis Passau

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt ein Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Wochenach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2.4 Altlasten
Sollten wahrend der Baumalnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, wel-
che auf eine Altlast 0. 4. hinweisen, ist das Landratsamt Passau zu verstandigen.

2.5 Energie
Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fur die
Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp eine Flache
mit einer Gréle zwischen 18 gm und 35 gm

2.6 Elektrische Leitungen
Die gultigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgeflhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen,
ist zu beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110
kV Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller BaumalRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zusatzliche Lei-
tungsverlegung in 6ffentlichen Strallengrund der Gemeinde Wegscheid oder ande-
rer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn

bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzu-
schlie3en.

2.7 Grenzabstiande Bepflanzung
Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzab-
stand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken“ AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des
Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50
genannten Vorhaben wird hingewiesen

2.8 Blendwirkung, elektromagnetische Felder
Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszuflhren, dass die Schutz- und Vorsor-
gewerte gemaf 26. BImSchV eingehalten werden. PV-Module sind so zu errichten und
zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft auftreten; Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Min-
derung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befes-
tigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

1. Die Marktgemeinde Wegscheid hat in der Sitzung vom 12.11.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.11.2020 hat in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.11.2020 hat in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2021 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2021
bis 29.10.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2021 wurde mit
der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2021 bis 29.10.2021 6ffentlich
ausgelegt.

6. Zum Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2022 bis 30.09.2022 beteiligt.

7. Der Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurde
mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis
30.09.2022 offentlich ausgelegt.

8. Zum Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalf § 4a Abs. 3i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2023 bis 18.07.2023 beteiligt.

9. Der Entwurf lll des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurde
mit der Begrundung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis
18.07.2023 offentlich ausgelegt.

10. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 27.07.2023
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023
als Satzung beschlossen.

Wegscheid, den ..........ccccveeennnn.

(Siegel)
Christian Escherich, 1.Biirgermeister
11. Ausgefertigt
Wegscheid, den .........cccccceeeennnn.
(Siegel)

Christian Escherich, 1.Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .........................
gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Wegscheid, den .........cccccceennnnn.
(Siegel)

Christian Escherich, 1.Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
"SO Freiflachen-PV-Anlage
Muhldemmelberg"

Marktgemeinde: Wegscheid

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 27.07.2023
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gtbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.
Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.

Entwurfsverfasser:

GeoPlan
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Projektleitung: Sebastian Kuhnt 1:1.000

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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VERFAHREN

1. Die Marktgemeinde Wegscheid hat in der Sitzung vom 12.11.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.11.2020 hat in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.11.2020 hat in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2021 wurden
die Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.09.2021 bis 29.10.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2021 wurde mit
der Begrtindung gemél& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2021 bis 29.10.2021 &ffentlich
ausgelegt.

6. Zum Entwurf || des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2023 bis 30.09.2022 beteiligt.

7. Der Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2022 wurde

mit der Begriindung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2022 bis
30.09.2022 offentlich ausgelegt.

8. Zum Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2023 bis 18.07.2023 beteiligt.

9. Der Entwurf Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2023 wurde
mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis
18.07.2023 offentlich ausgelegt.

10. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 27.07.2023
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.07.2023
als Satzung beschlossen.

Wegscheid,
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12. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ﬁ .‘.’*...S.M."I%%.-‘:...%.“».f.z..‘i

gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. B BTN

...................................................................




Ubersichtslageplan mit ErschlieBung und Netzanschlusspunkt (M 1:5.000)

Transformatorstation
Thalberg T5
(Pufferholz)

Netzverknipfungspunkt: /

\Vorhaben

Mittelspannungskabel zwischen /
Thalberg T2 und Thalberg T5 .

strager GSt 14. Solarpark /

GmbH & Co. KG /

Transformatorstation
Thalberg T2
(Pumperhauser)

St 2130

Transformatorstation
Thalberg T7
(MUhldemmelberg)

*Die Lage der Transformatorstationen und des
Netzverknipfungspunkts wurde aus Angaben der
Bayernwerk Netz GmbH nachrichtlich ibernommen.
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Allgemeine Projektdaten

Geplant ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von
2.636 kWp auf einer ca. 3,5 ha grolien Teilflache der FI.-Nr. 330/2 der Gemarkung
Thalberg.

Standort

Das Planungsgebiet liegt nérdlich von Wegscheid, etwa 1,5 km stidéstlich von Thalberg.
Eine Anbindung der Anlage erfolgt Uber die angrenzende Gemeindestral3e auf die
St2130. Die betroffenen Flurstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich,
Ostlich und westlich des Planungsgebietes befinden sich Gehoélze und Waldflachen.
Sudlich der angrenzenden GemeindestralRe befindet sich ebenfalls landwirtschaftlich
genutzte Flache.

Allgemeines

- Auf der Sonderbauflache flr Photovoltaik soll entsprechend den allgemeinen Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans innerhalb der Baugrenzen
eine Photovoltaikfreiflachenanlage errichtet werden. Vorgesehen ist eine feste Aufstande-
rung mit Modultischen auf Schraub- bzw. Rammfundamente, welche bis circa 1,6 m tief ins
Erdreich eingerammt werden. Die maximale Modulhdhe betragt 3,2 m, die Ausrichtung
erfolgt voraussichtlich nach Siden mit einer Tischneigung von 20°. Die Verbindungskabel
zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes verlegt.

- Der Vorhabenstrager ist die GSt 14. Solarpark GmbH & Co. KG, Gottlieb-Daimler-Stralte 10
in 94447 Plattling. Der Eigentimer des Grundstlickes im Vertragsgebiet ist Franz Wurm.

- Die max. Firsthohe der Wechselrichtergebaude wird auf 3,0 m beschrankt.

- Der Netzanschlusspunkt ist das Kabel zwischen den Transformatorstationen Thalberg T2
und Thalberg T5.

- Die ErschlieRung erfolgt Uber zwei bestehende Feldwege zur StaatsstralRe 2130.

- Die Photovoltaikfreiflachenanlage wird eingefriedet mit einem verzinkten Maschendraht-
zaun (Zaunhbéhe max. 2 m Uber dem Gelande; Ausnahme BlendschutzmalRnahme max. 4 m).
Der Abstand vom Boden betragt mindestens 15 cm.

- Die weitere Gestaltung der Frei- und Ausgleichsflache sowie weitere Einzelheiten werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt und konnen diesem entnommen
werden.

Griinordnung und naturschutzfachliche MaBRnahmen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind bei Aufnahme der Nutzung
der Anlage zu realisieren. Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu
sichern. Damit sich eine freiwachsende Heckenstruktur entwickeln kann, sind Kappschnitte
unzulassig. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode zu leisten. Der Abschluss der MalRnahmen ist dem Landratsamt Passau
zur Abnahme anzuzeigen. Um eine potenzielle Beeintrachtigung von Feldvdgeln zu vermeiden,
ist die Baufeldraumung fur die ErschlieBungsmaflnahmen, auferhalb der Brutzeit (Anfang Marz
bis Ende September) durchzufiihren, oder zuvor durch Begehung auszuschlie3en. Fir die
gesamte Umsetzung der Grinordnung wird eine 6kologische Baubegleitung festgesetzt.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist flr den Zeitraum von min. 10 Jahren
erforderlich bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind Mallnahmen
zur Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:
- Artenanreicherung durch erneute Mahguttibertragung nach Grubbern/Eggen des Griinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

MaBnahme E1: Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Die Wiesenbereiche unter den Modulen sind in ein extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.
Fir brachliegende Flachen und Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohboden) bzw.
zur Verbesserung der Artengarnitur der artenarmeren Anteile der Wiese, ist eine Grunlandansaat
durch eine Mahgutibertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen. Als geeignete
Spenderflache kann der Teilbereich zwischen E4 und der eingezaunten Flache dienen oder kann
mit dem Landschaftspflegeverband Passau e.V. abgestimmt werden. Aulderdem sollen die zu
schutzenden Arten wie die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum) aus dem geplanten Bereich
der BaumalRnahme ausgestochen und auf die Ausgleichsflache verpflanzt werden.

Ansaat eines Wiesensaumes

AuBerhalb der eingezaunten Flache ist auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten
Nachbargrundstiicken sowie zu Feldwegen, zum Waldbereich und im Schutzbereich von
Leitungen auf unbewachsenen Bereichen ein Wiesensaum anzusaen. Dabei ist eine
Grunlandansaat durch eine Mahgutibertragung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen.

Als geeignete Spenderflache kann der Teilbereich E3 zwischen der Ausgleichsflache und der
eingezaunten Flache dienen oder kann mit dem Landschaftspflegeverband Passau e.V.
abgestimmt werden. Der Saum ist ein- bis -zweimal pro Jahr zu mahen. Es sind 20 % als
Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen,
sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.07. erfolgen. Auf Dlingung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Heckenpflanzung (MaBRnahme E2)

Zur Eingrinung der Anlage sind in den gekennzeichneten Bereichen 3-reihige, freiwachsende
Hecken aus Arten des Vorkommensgebiets 3 "Slidostdeutsches Hugel- und Bergland" zu
pflanzen. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,0 m zu betragen. Es sind mind. 3-5 Stlck einer Art aus
der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu verwenden. Ein 2 m Abstandstreifen zu fremden
Nachbargrundstlcken ist von Bepflanzung freizuhalten. Auf dem Abstandstreifen ist ein
Wiesensaum (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19) anzusaen. Der Saum ist einer
Herbstmahd mit Mahgutabfuhr zu unterziehen. Die Heckenpflanzung ist so anzulegen und zu
pflegen, dass die jeweiligen Abstande und Wuchshéhen nach AGBGB Art. 47 und 48 eingehalten
werden. Zum Schutz vor Wildverbiss sind alle Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Zaun ist zu entfernen, wenn die Verjungung sichergestellt ist und die erforderliche
Hohe und Dichte erreicht hat. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung
der Anlage fertigzustellen. Auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflege der Teilflache zwischen Ausgleichsflache und Baufeld (MaBnahme E3)

Die gekennzeichnete Flache, gesetzlich geschitzt gemaf Art. 23 BayNatSchG, ist als
artenreiches Grunland zu erhalten und zu entwickeln. Eine 1 bis 2-schirige Mahd ist als
Pflegemalinahme durchzuflihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der 1. Schnitt darf
nicht vor dem 15.07. erfolgen. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an
jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe

Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen gelassen wird.

Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von Schafbeweidung durchgefiihrt werden.

Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September durchgeflihrt werden.

Auf Dungung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. AuRerdem
sind Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

AusgleichsmaBnahme (MaRnahme E4)

Gemal der am 20.05.2022 durch die Firma Team Umwelt Landschaft vorgenommene Bestands-
aufnahme ist auf den im Plan markierten Flachen E4 ein naturschutzfachliches Aufwertungs-
potential vorhanden. Die gekennzeichneten Wiesenbereiche sind im Zuge der Ausgleichserbrin-
gung in ein extensiv genutztes artenreiches Griinland umzuwandeln. Brachliegende Flachen und
Flachen mit sparlichem Bewuchs (zum Beispiel Rohboden) bzw. zur Verbesserung der Arten-
garnitur der artenarmeren Anteile der Wiese ist eine Grinlandansaat durch eine Mahgutibertra-
gung durch lokale Extensivwiesen vorzunehmen. Als geeignete Spenderflache wird der Teilbere-
ich zwischen E3 und der eingezaunten Flache gewahlt, welche ein Mosaik aus G214-GY6520

aufweist.

Biotopteilflachen Nr.
7348-0502-001

333/1

*Lage bzw. Ausdehnung der Biotopflache nicht

mehr aktuell. Die Ausgleichsflachen wurden anhand
der Bestandserfassung der Firma Team Umwelt - v
Landschaft vom 20.05.2022 ermittelt. ’
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ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

BESCHREIBUNG (4/4)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter/Trafo-
station, Einzdunung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer
Photovoltaikanlage und zur Deckung der Bedarfe der Weidetiere (z.B. Tieruntestande) erforderlich
sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Die Grundflache der mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf in der Summe einen Wert von

100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten
innerhalb der Baugrenze frei wahlbar. Maximale zulassige GRZ = 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)

— —— - —  Baugrenze

9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat - Malnhahme E1 Gehdlzpflanzung - MaRnahme E2

Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlands -
MalRnahme E4

Pflege der Teilflache zwischen Ausgleichsflache und Baufeld
Malnahme E3

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= 7 M Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
i . - 4 Landschaft (Ausgleichsflachen)

$0000Q Flachen zum Anpflanzen von Flachen fur die Erhaltung von
o ° Baumen, Strauchern und Baumen, Strauchern und
®00009 sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
MafRnahme M1 - Einzelverlagerung gefahrdeter Pflanzenarten in die Ausgleichs-
M1 flachen

Eutrophe Stillgewasser, bedingt
naturnah, zu erhalten (MalRnahme
M2)

Artenarmer Borstgrasrasen, zu
erhalten (Mallhahme M2)

Verlandungsbereiche, zu erhalten binsenreiche Nasswiese, zu
(MaRnahme M2) erhalten (Mallhahme M2)

Sonstige Wasserrohrichte der - MaRig artenreiche seggen- oder

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm

Flachen, die von der Bebauung

Zufah itT
freizuhalten sind. ufahrt mit Tor

\\ amtlich biotopkartierte Flache
(nachrichtlich tbernommen)
7 ’ gemal Art. 23 BayNatSchG geschutzte Flache
1 Photovoltaikmodule
B Trafostation

Bemaliungen [m]

Zeichenerkldrung zum Ubersichtslageplan

Maogliche Zufahrten zum Geltungsbereich
Staatsstralle 2130
Mittelspannungsfreileitung (Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

— Mittelspannungskabel (Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

Aulierdem sollen die zu schitzenden Arten wie die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum) aus
dem geplanten Bereich der Baumalnahme ausgestochen und auf die Ausgleichsflache verpflanzt
werden.

In den ersten 3 Jahren ist die Flache auf dreischirige Weise zur Ausmagerung mit Mahgutabfuhr
zu mahen. Ein zusatzlicher Schrépfschritt im August soll zur Bekdmpfung von unerwiinschten
Stauden/Wildaufwuchs (z.B. Ampfer, Distel, Neophyten 0.a.) bzw. zu, Nahrstoffentzug durchgefuhrt
werden. Nach 3 Jahren ist der Zustand zu prufen. Wenn die Aushagerung bereits den Zwischen-
zustand positiv verandert hat, kann eine Nachsaat durch Mahgutubertragung des angrenzenden
Teilbereichs erneut erfolgen. Falls der Flache durch die Aushagerung nicht ausreichend Nahrstoffe
entzogen wurden, wird die die 3-schirige Mahd und der Schrépfschritt noch weitere 2 Jahre
fortgefuihrt. Nach erneuter Kontrolle kann dann eine Nachsaat durch Mahguttbertragung des
angrenzenden Teilbereichs erneut erfolgen.

Anschlie3end ist eine 1 bis 2-schirige Mahd als Pflegemalinahme durchzuflihren. Das Mahgut
ist abzutransportieren. Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich
wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen
wie im 1. Jahr stehen gelassen wird. Alternativ kann eine eintagige Triftbeweidung in Form von
Schafbeweidung durchgefihrt werden. Der Weidegang kann ab Mitte Juli bis September
durchgefiihrt werden.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der gesamten Flache zu verzichten. Aulerdem sind
Bauarbeiten, Materialablagerungen sowie Leitungsverlegungen nicht zulassig.

Es sind 20 % als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten
stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehen
gelassen wird. Der 1. Schnitt darf aufgrund des Vorkommens der schnittempfindlichen schwarzen
Teufelskralle nicht vor dem 15.07. erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist auf der
gesamten Flache zu verzichten. Aufgrund der gegebenen hohen Vegetationsdynamik im bzw. um
den Bereich der Ausgleichsflachen muss eine Abgrenzung der entsprechenden Malinahmenflachen
zum Umsetzungszeitpunkt erfolgen und dann entsprechend dokumentiert werden.

Alle 3 Jahre soll zusatzlich in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Monitoring
stattfinden. Die Vorlage dieser Jahresberichte ist flir den Zeitraum von min. 10 Jahren erforderlich
bis spatestens zum Erreichen des Zielzustandes. Gegebenenfalls sind MalRnahmen zur
Zielerreichung vorzunehmen wie beispielsweise:

- Artenanreicherung durch erneute Mahguttibertragung nach Grubbern/Eggen des Griinlandes.
- Optimierung des Mahdkonzepts in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde

Eingriffsminimierende MaRnahmen

MaRnahme M1: Die im Bereich des Solarparks vorkommenden gefahrdeten Pflanzarten,
namlich die Schwarzen Teufelskralle (Phyteuma nigrum), sind vor Baubeginn auf die gekenn-
zeichnete Flache bzw. auf die Ausgleichsflache zu verlagern. Im Rahmen der Umweltbaube-
gleitung werden die entsprechenden Individuen lokalisiert. Im Anschluss werden diese aus-
gestochen und die Soden auf der Ausgleichsflache verpflanzt.

MaBnahme M2: Der hochwertige 6kologische Zustand der gekennzeichneten Flachen
(Borstgrasrasen, Kleingewasser, Wasserréhrichte und Nasswiese) ist zu erhalten. Die
Wasserzufuhr im Bereich des Kleingewassers ist ebenso zu gewahrleisten. Anstelle der
Verlagerung werden Biotopteile nicht Gberplant und von Bebauung freigehalten. Wahrend
der Bauphase werden die erfassten Biotopbereiche zusatzlich durch die ausfihrende Firma
mit Hilfe der Anlage eines Bauzauns gegen Befahren und Betreten geschitzt. Eine Umwelt-
baubegleitung wird flr die Umsetzung und Dokumentation der MaRnahmen festgesetzt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"SO Freiflachen-PV-Anlage
Muhldemmelberg"

Marktgemeinde: Wegscheid
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbliro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.
Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlusse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gtbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr bernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"SO Freiflachen-PV-Anlage
Miihidemmelberg"

Marktgemeinde: Wegscheid
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 27.07.2023
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Planunterlagen:
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Urheberrecht:
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fritz halser und christine pronold
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Ortseinsicht am: 20.05.2022

Bestandsaufnahme PVA Thalberg am Miihidemmelberg, Markt Wegscheid

Anlass und Ablauf der Bearbeitung

Die Solea AG plant die Errichtung einer PV-Anlage am Mihldemmelberg bei Thalberg (Markt
Wegscheid). Fur die Bauleitplanung wurde im Jahr 2020 durch das Blro Land Schafft Raum
eine Bestandsaufnahme durchgefihrt (Bestandsplan vom 16.07.2020). Im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde eine Uberpriifung
der Bestandsaufnahme gefordert. Vom Vorhabenstrager wurde das Blro Team Umwelt
Landschaft im Winter 2021/2022 mit der Bestandsaufnahme beauftragt.

Mit Eintreten eines beurteilungsfahigen Aufwuchses wurde im Mai 2022 eine ortliche
Bestandsaufnahme durchgefihrt. Hauptziel war die Erfassung gesetzlich geschutzter Bestande
im Sinne von § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Die Einstufung der Flachen erfolgte geman den aktuellen Kartieranleitungen des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt (Bestimmungsschlissel flir geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 BayNatSchG - §30-Bestimmungsschlissel, Stand 4/2022).

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im beigefiigten Bestandsplan dargestellt. Die
Bestandskirzel sind der Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung
entnommen (die Kirzelanderungen der Anleitung zur amtlichen Biotopkartierung sind
bertcksichtigt)

Bereich der geplanten PV-Anlage
Die Flache wird als Rinderweide genutzt. Sie wird vom derzeitigen Bewirtschafter (mdl.

Mitteilung des Bewirtschafters) seit 3 Jahren ausschliellich als Weideflache genutzt. Eine
Mahnutzung findet nicht statt. Auch ein herbstlicher Reinigungsschnitt wird nicht durchgefihrt.
Auch vom vorhergehenden Bewirtschafter wurde die Flache als Weide genutzt. Diese Auskunft
wird durch die ortliche Wiesen- und Gelandestruktur bestatigt (kleine Felsen, mehrere
Brunnenfassungen, Trittsiegel der Weidetiere, Aufwuchsreste aus dem Vorjahr).

GemalR Tafel 36 des Kartierschlissels liegt aufgrund der Weidenutzung grundsatzlich kein
gesetzlich geschitztes Extensivgrinland im Sinne des Art. 23 BayNatSchG vor.

Folgende Bestandstypen wurden erfasst

+ MaRig extensiv genutztes artenarmes Grunland (G211):
dieser Bestandstyp bildet den Grofteil der Weideflache, kennzeichnend ist eine
beweidungsbedingt heterogene Vegetationsstruktur und Artenausstattung;
aspektbildend wachsen Wiesen-Fuchsschwanz, Scharfer Hahnenfuly,
Schlangenknéterich, Behaarte Segge;
im Sudosten tritt punktuell die gefahrdete Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum)
auf;

« malig artenreiche, seggenreiche Nasswiese (G221-GNOOBK):
in der kleinflachigen, sickernassen Einlagerung im Norden des Flurstiicks wachsen



Wald-Simse, Gewohnliches Madestif3, Schlangen-Knéterich und die gefahrdete Faden-
Binse (Juncus filiformis);

gesetzlich geschutzt gemaR § 30 BNatSchG

Mageres Extensivgrinland (G213-GX00BK):

in den mageren Wiesenauspragungen am West-, Ost und Sidrand finden sich
Schlangenknéterich, Wiesen-Flockenblume, Borstgras, Blutwurz, als gefahrdete
Pflanzenart tritt die Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum) auf

artenarmer Borstgrasrasen (G331-GOO00BK)

am Ostrand des Flurstucks ist aufgrund der hohen Borstgrasdeckung ein schmaler
Streifen als Borstgrasrasen einzustufen;

gesetzlich geschutzt gemaR § 30 BNatSchG

eutrophes Kleingewasser (S132):

der Uberlauf einer Brunnenfassung miindet in ein Kleingewasser, das von einem
Rohbodenstreifen umrandet wird (vegetationsfrei infolge Trittbelastung); das Gewasser
selbst ist von der Weideflache ausgezaunt; es besitzt Funktion als
Amphibienlaichgewasser; randlich stocken eine Erle und eine Esche

Grol3rohricht der Verlandungszone (R123-VHO0BK):

insbesondere am Westrand des Kleingewassers ist initial ein Igelkolbenrdhricht
ausgebildet;

gesetzlich geschiitzt gemal § 30 BNatSchG

Bereich der geplanten Ausgleichsflache (Westteil des Vorhabensgrundsticks)

Die Flache wird als Mahwiese genutzt.

Auch hier findet sich eine heterogen Vegetationsstruktur. Diese ist auf einen massiven
Engerlingbefall mit anschliellender Wiederbegriinung in der jingeren Vergangenheit
zurlckzufuhren.

Erfasste Bestandstypen:

Intensivgrinland (G11):

artenarme Fuchsschwanzflachen am Nordrand;

MaRig extensiv genutztes artenarmes Grunland (G211):

der Westteil der Wiesenflache ist Uberwiegend malig artenreich;

im Ostteil des Flurstlicks wechseln arten- und strukturreiche Wiesenbereiche mit
artenarmeren Einlagerungen; es sind sowohl Kennarten der Berg-Mahwiesen
(Schlangen-Knéterich, Schwarze Teufelskralle) wie auch der Flachlandmahwiesen
vertreten (Wiesen-Flockenblume, Wiesen-Glockenblume, Wiesen-Witwenblume);
Ubergénge zum Borstgrasrasen sind angedeutet;

eingelagert sind blutenreiche Margeritenbestande, die auf die eingetretene
Selbstbegriinung nach dem Engerlingbefall hinweisen;

wertgebend sind die Vorkommen der gefahrdeten Arten Schwarze Teufelskralle
(Phyteuma nigrum) und Niedrige Schwarzwurzel (Scorzonera humilis);

Teilbereiche des mosaikartig durchmischten Bestandskomplexes sind gesetzlich

geschiitzt gemal § 30 BNatSchG;
Waldsimsenflur (R31-GG00BK):

kleinflachige Ausbildung am sidwestlichen Rand des Bearbeitungsbereichs
gesetzlich geschitzt gemal § 30 BNatSchG;

MaRig artenreiche Grasflur (K122):

Grasflur mit Zittergras-Segge und Himbeere am sidwestlichen Rand des
Bearbeitungsbereichs bzw. Grasflur mit Espenaufwuchs am Sudrand

junge Baumreihe / lockerer Geholzbewuchs an StralRenbdschung (B311);



Empfehlungen zur Eingriffsvermeidung

- Erhalt des Kleingewassers einschlief3lich der Gewahrleistung der Wasserzufuhr

+ Erhalt der Nasswiese am Nordrand mit Vorkommen der Faden-Binse, Entwicklung des
nordlichen Randstreifens als Wiesenstreifen

+ Verlagerung des Borstgrasrasens in die geplante Ausgleichsflache durch
Sodenverlagerung

« Sicherung der vom Vorhaben betroffenen Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten durch
Einzelverlagerung in die geplante Ausgleichsflache

Empfehlungen zur Gestaltung der Ausgleichsflache
Aufgrund der vorhandenen Reste artenreicher Wiesenvegetation und der Entwicklungstendenz
zu einer strukturreichen Wiese sollte der bisherige Ansatz einer Obstwiesenanlage nochmals
uberdacht werden. Die Durchflihrung der Bepflanzung sowie die damit verbundene
Standortsveranderung (Beschattung, Laubfall etc.) wirden zu einer Beeintrachtigung der
artenreichen Wiesenelemente fuhren.
Alternativ werden folgende MalRnahmen empfohlen:
+ biotopspezifische Pflege der artenreicheren Wiesenbereiche
+ Verlagerung der gefahrdeten Pflanzenarten und geschitzten Wiesenanteile in den
Bereich der Ausgleichsflache
+ Verbesserung der Artengarnitur der artenarmeren Anteile durch Aufbringen von
samenhaltigem Mahgut oder anderweitiges Aufbringen von Naturgemischen aus lokalen
Extensivwiesen
- aufgrund der gegebenen hohen Vegetationsdynamik sollte die Abgrenzung der
entsprechenden MalRnahmenflachen zum Umsetzungszeitpunkt erfolgen und dann
entsprechend dokumentiert werden.

Deggendorf, den 08.06.2022

Fritz Halser
Team Umwelt Landschaft



Fotodokumentation:

Abbildung 1: vorhandenes Kleingewdsser im Bereich der geplanten PV-Anlage,
Laichhabitat fiir Amphibien

Abbildung 2: Weidefldche siidlich des Kleingewdssers
Anlage

LA ) »

im Bereich der geplanten PV-



Abbildung 3: Schwarze Teufelskralle (Phyteuma nigrum), gefdhrdete Pflanzenart
gemdfs Roter Liste Bayern

Abbildung 4: Niedrige Schwarzwurzel (Scorzonera humilis), gefdhrdete Pflanzenart
gemdf} Roter Liste Bayern



Planzeichen Bestand
A Felsen
0 Viehtranke
* Rote-Liste-Arten

Kiirzel | Botanischer Artname | Deutscher Arthame

JF Juncus filiformis Faden-Binse

PN Phyteuma nigrum Schwarze Teufelskralle
SH Scorzonera humilis Niedrige Schwarzwurzel

Einzelgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten
(B311, 5 Wertpunkte)

Intensivgrinland (G11, 3 Wertpunkte)

Artenarmes Extensivgrinland (G213-GX00BK, 8+1 Wertpunkte)

MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Nasswiese
(G221-GNOOBK, 9+1 Wertpunkte), gesetzlich geschiitzt geméafl § 30 BNatSchG

Artenarmer Borstgrasrasen (G331-GO00BK, 10 Wertpunkte),
gesetzlich geschiitzt geméal3 § 30 BNatSchG

Mosaik aus G214-GY 6520 und in Teilbereichen artenarmen Einlagerungen
durch Engerling-Schaden, gesetzlich geschiitzt geméal Art. 23 BayNatSchG

MaRig artenreiche Saume frischer bis mafRig trockener Standorte
(K122, 6 Wertpunkte)

Rohboden (07, 1 Wertpunkt)

I:I MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grunland (G211, 6 Wertpunkte)

Sonstige Wasserrohrichte der Verlandungsbereiche (R123-VHOOBK,
11 Wertpunkte), gesetzlich geschlitzt geméaf3 § 30 BNatSchG

Grollseggenriede aulderhalb der Verlandungsbereiche (R31-GG00BK,
10 Wertpunkte), gesetzlich geschiitzt geméal3 § 30 BNatSchG

Eutrophe Stillgewasser, bedingt naturnah (S132, 9 Wertpunkte)

CEan

Brunnenfassung (P5, 0 Wertpunkte)
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Markt Wegscheid

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO
Freiflachen-Photovoltaikanlage Miihldemmelberg”, FI.Nr.
330/2 Tifl. Gemarkung Thalberg;

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Ziel der vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung ist die Ausweisung eines Sonderge-
bietes (SO) fiir die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage in Miihldemmelberg auf
der FL.Nr. 330/2 TIfl. Gemarkung Thalberg. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 4,7
ha. Es ist eine feste Aufstdnderung mit Modultischen vorgesehen.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 12.11.2020, TOP 4, die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,SO Freiflichen-Photovoltaikanlage Miihldemmelberg”. Der Be-
schluss wurde am 20.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der gemeindli-
chen Amtstafel. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 01.02.2021 — 05.03.2021 durchgefiihrt. Die frithzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
01.02.2021 - 05.03.2021 statt. In der Sitzung des Marktgemeinderates am 10.06.2021, TOP
4, wurden die vorgetragenen Stellungnahmen behandelt sowie der Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
30.09.2021 - 29.10.2021 und die Beteiligung der Triger &éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 14.09.2021 — 29.10.2021 statt. GemiR § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurden die
Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB zusitzlich ins Internet
auf der Homepage des Marktes Wegscheid www.wegscheid-aktuell.de — Rathaus — Wir-fiir-
Sie — Bebauungspldne, Ortsabrundungssatzungen — Bebauungspline und Satzungen in Auf-
stellung/Anderung und im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern eingestellt.
Die beschlussmaRige Behandlung der Anregungen erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung
am 20.07.2022, TOP 3. Aufgrund der Stellungnahmen beschloss der Marktgemeinderat die
nochmalige Uberarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs. Die erneute
offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.08.2022 — 30.09.2022 statt. Die erneute Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange erfolgte vom 29.07.2022 — 30.09.2022 (§ 4 a Abs. 3
BauGB). Die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen fiir die erneute &ffentliche Ausle-
gung nach § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zusitzlich in das Internet auf
der Homepage des Marktes Wegscheid und im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung
Bayern eingestellt (§ 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB). Die beschlussmiRige Behandlung der Anre-
gungen und Anderung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter
Einbeziehung der geschiitzten Biotope und Ausgleichsflichen erfolgte in den Marktgemein-
deratssitzungen am 03.11.2022, TOP 6, und 06.04.2023, TOP 7. Der Marktgemeinderat be-
schloss die nochmalige Uberarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs. Die
abermalige erneute Auslegung fand in der Zeit vom 19.06.2023 — 18.07.2023 statt. Die
abermals erneute Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange erfolgte vom 02.06.2023 -
18.07.2023. Die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen fiir die nochmalige erneute
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offentliche Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden zusatzlich in
das Internet auf der Homepage des Marktes Wegscheid und im zentralen Landesportal fiir
die Bauleitplanung Bayern eingestellt (§ 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Durchflihrungsvertrag
als Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
16.06./26.07.2023 unterzeichnet. Die beschlussmiRige Behandlung der erneuten Stellung-
nahmen und der Satzungsbeschluss erfolgten in der Marktgemeinderatssitzung am
27.07.2023, TOP 6. Mit der Bekanntmachung am 13.03.2024 tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,SO Freiflichen-Photovoltaikanlage Miihldemmelberg” in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und darge-
stellt wurden die Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen / Arten und Lebensraume®, ,Boden”,
,Wasser”, ,Luft und Klima“, ,Landschaft”, ,Mensch”, ,Kultur und Sachgiiter” und ,Flache”.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlieBlich der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sieht der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ,,SO Freiflichen-Photovoltaikanlage Mihldemmelberg” in seinen Festsetzungen
vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

— Zaun ohne Sockel, 15 cm Abstand zum Boden

— Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizontes

verlegt

— Eingrunungsstrukturen bliitenreich

—  Extensive Nutzung zwischen den Modulen
— Abstand der Module zu Stillgewasser und Roéhricht mind. 5 m
— Abstand der Modulreihen mind. 3 m

Schutzgut Boden und Wasser

— extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen

— ohne Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln

— Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild
—  Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

—  Eingrinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Flache
— Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beriicksichtigung der Behodrdenbeteiligung

Verschiedene Behdrden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, der Landschaft und Zersiedelung, des Landschafts- und Siedlungsbildes, at-
traktiver Kulturlandschaft, Sichtbarkeit im Nahraum und Einbindung in die Landschaft, des
Waldabstands, der Flora und Fauna, Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen konnten im Wesentlichen ausgerdumt bzw. in der Planung beriicksichtigt werden.
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Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Planungsalternativen auf der Flache wurden tberlegt. Nach dem Fachstellengesprich fiir die
Errichtung der Freifldchen-Photovoltaikanlage Miihldemmelberg wurde eine umfangreiche
Bestandskartierung auf den beplanten Flachen durchgefiihrt. Im Zuge dessen wurde die An-
lage um Biotopbereiche im Osten verkleinert. Weiter wurde vorrangig die am wenigsten
artenreiche und am intensivsten genutzte Flache fiir die Modulfliche ausgewihlt. Der Ab-
stand zum Wald wurde weiter vergréBert. Der Ausgleich wird nun vollstindig im Geltungsbe-
reich erbracht. Aufgrund der vorstehenden Gegebenheiten bestehen innerhalb des Pla-
nungsgebiets keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten.

Wegscheid, 12.03.2024
MARKT WEGSCHEID

LV.
y :
M 1_‘,

Johann Fenzl
2. Blrgermeister
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