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TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

von der Kreisverwaltungsbehorde
festgelegte Geldndeoberf liche
max. 4,25 m.

I. Festsetzungen nach § 9 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung Sockelhthe: max. 30 cm ab fertigem Gelinde
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemiB § 4, Abs. 1 - 4 BaulV Orxtgang: Sl L Sasat cdnaeee
2. MaB der baulichen Nutzung § 17, Abs. 4 BauNV Traufe: o =lEe) o
2.1 11 Zulissig 2 Vollgeschosse Bewegliche
als Hochstgrenze GRZ o,4 - GFZ 0,8 Abfallbehilter: sind auf uneinsehbaren Flichen des
2.2 I+D Zuldssig 1 Vollgeschofl und ausgebautes Dachgeschol Grundstiickes oder als Wandeinbaube-
GRZ 0,4 = GFZ 0,8 hidlter auszufiihren.
2.3 I+U Zulissig 1 Vollgeschofl und Untergeschol 1.3 zulidssig 1 VollgeschoB und Untergescholl als Vollgeschof
GRZ 0,4 - GFZ 0,8 Dachform: Satteldach
3. Bauweise und GrundstiicksgroBe a2 Dachneigung: 22 - 30°
3wl Bauweise offen Kniestock: zuldssig bis 0,5 m Hohe
3.2 Firstrichtung liuft parallel zum Mittelstrich Dachgaupen: unzulidssig
3.3 mind. 550,0 m* pro Baugrundstiick . Traufhthe: ab fertigem Gelinde, das ist die na-
% ) () tiicliche, tatsédchlich vorhandene oder
I1. Festsetzungen nach Art. lo/, BayBO P (‘/ ) von der Kreisverwaltungsbehtrde fest-
1. Gestaltung der baulichen Anlage gelegte Gelindeoberf liche
1.1 zulédssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoff und Obergeschol} hangseits max. 4,25 m
Dachform: Satteldach talseits max. 6,50 m
il Dachneigung: 22 - 30° Sockelhshe: Max. 0,30 m
Kniestock: zulissig bis 0,5 m Hohe Ortgang: 40 - 8o cm
bachgaupen: unzuldssig bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
Traufhshe: ab fertigem Geldande, das ist die fantt ‘};Zi_Bgikgnnen die gesamte Balkontiefe
natiirliche,tatsdchlich vorhandene I che
oder von der Kreisverwaltungsbe- Abfallbehilter: sind auf uneinsehbaren Flichen des
horde festgelegte Gelidndeoberf liche . ) Grundstiickes oder als Wandeinbaube-
max. 6,5 m. . Y ) hilter auszufilhren.
Sockelhthe: Max. 0,30 m. i :
Orvtgang: 40 - 80 cm. | 2. Garagen und Nebengebidude
bei Balkonen die gesamte Balkontiefe. 2.1 Garagen und Nebengebidude sind dem Hauptgebidude anzupassen.
Demizs tl;Zi-Bgikgnn;n die gesamte Balkontiefe. Eine Integrierung der Garagen in das Hauptgebdude ist erwlinscht.
Bewegliche Ausfilhrung wie Punkt 1.1, 1.2 und 1.3
Abfallbehdlter: sind auf uneinsehbaren Flichen des 2.2 Traufhohe: an der Eingangsseite nicht Uber 2,50 m.
Grundstiigkes oder als Wandeinbaube-
hilter auszufiihren. 3. Dacheindeckung
1.2 zulissig 1 VollgeschoB und ausgebautes DachgeschoBl als Vollgeschof3 3.1 zu 1.1, 1.2, 1.3 und 2.1
Dachform: Satteldach Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,
5 Dachneigung: 28 - 35° Farbe: ziegelrot oder braun
Kniestock: zuldssig bis 1,10 m Hbthe 4. Einfriedung
Dachgaupen: unzulissig 4.1 a) an riickwertigen und seitlichen Grundstiicks-
Traufhohe: ab fertigem Gelinde, das ist die na- grenzen Maschendrahtzéune, mit Pfosten aus

Rohr- oder Winkelstahl, tannengriin oder gra-
phitfarben gestrichen, mit durchlaufendem

tiirliche, tatsdchlich vorhandene oder




5.

Drahtgeflecht, unzulissig alle Arten von
Rohrstahlrahmen.

b) StraBenseitig Holzlattenziéume, Oberfléchen-
behandlung mit braunem Holzimprignierungs=-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder
vor Zaunpfosten, durchlaufend, 1o cm niedri-
ger als Zaunoberkante.

Zaunhthe: max. 1 m ilber Straflen- bzw. Biir-
gersteigkante. Pfeiler: nur beim Eingangs-
und Einfahrtstor, zulidssig max. 1 m breit,
0,4 m tief. Nicht hoher als Zaun aus ver=-
putztem Mauerwerk.Eingangs~ und Einfahrts-
tore sind der Zaunart in Material und Kon-
struktion anzupassen. Unzulissig sind alle
Arten von Fertigbetonsteinen. Bei Grundstik-
ken, die im Bereich von Einmiindungen an Stra-
Ben angrenzen, diirfen Zdune bis 0,80 m Hohe
erreicht werden (Sichtdreieck). Gerechnet
wird StraBenfrontlinge pro jeweiliges Grund-
stiick, mind. jedoch 20 m Frontlénge in bei-
den Richtungen.

Vorplitze

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite von Garagen ent-

sprechen.

Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,0 m.

Die Ausbildung der Fahrtstreifen der Garagenzufahrten ist altermativ mit

a) Rasengittersteinen

b) Kleinsteinpflaster oder GroBSkopfpflaster,

oder beide im Wechsel,
¢) Betonverbundpflaster

d) Teerdecke zu gestalten.

1.

2.

3.

Baugrenze; Baulinie

1.1
Verkehrsflichen

Baugrenze

2.1 ! StraBen- und Verkehrsfldachen

2.2 ==f=——=  Gehsteige und 6ffentliche Wege
2¢3 e StraBenbegrenzungslinie
Sichtdreieck

3.1 Sichtdreieck (innerhalb der Sichtdreiecke darf die
‘4 Sicht tiber 0,8 m der StraBenoberkante nicht behin-

dert werden).

4.

5.

Sonstige Festsetzungen

4.1 15 Flichen fiir private Stellplitze, die zur Stralle
hin nicht eingezdunt werden diirfen.

4.2 1 Fldchen filr Garagen

4.3 emmmmem= Grenze der riumlichen Geltungsbereiche des

Bebauungsplanes.
Allgemeines Wohngebiet, § 4 BaulV

w @

4.5 (1]

4.6 620

Parzellen-Nr.
ca. Grundstiicksgrofe

Kennzeichmmgen der Bayerischen Flurkarte

5.1 ;z,//&\ 4 bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

5.2 |/ |  bestehende Wolngebiude
5.3 bestehende Nebengebédude
5.4 19171 Flurstiicksnummern

5.5 — —367 Hohenlinien

IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil des Bebauungsplanes

1.

2.

3.

4,

Rechtsgrundlage

Der Grinordmmgsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit diesem
als ein zusamengehtrendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen Fest-
setzungen verstehen sich als Grundlage des BBauG § 1 (6), § 9 (15, 25)
sowie § lo der BayBO Art. 5, 8a, 8, 78, 107, des BayNatSchG Art. 3 (1,e).
Die Erforderlichkeit eines Grilnordnungsplanes flr einen Bebauungsplan
leitet sich aus den o.g. Gesetzen ab.

Private Griinflichen bzw. Gartenf léchen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit heimischen Baum- und
Straucharten auf eine Breite von mind. 1,50 m, entsprechend einer frei-
wachsenden Hecke anzupflanzen.

Vorgirten
Gem. Art. 8a BayBO sind diese Flichen girtnerisch anzulegen und zu er-

halten. Hinweise auf empfohlene Pflanzenarten unter Punkt 4 und 6.

Gehtlzarten fiir private Griinflichen \
Roflkastanie

"Aesulus hippocastanum

Acer campestre Feldehorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche
Brunus serr. kanzan Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde

Pflanegrofen: Stammumfang 1lo=- 20 cm bzw. 2,00 = 2,50 m Hohe.




S.

6.

7.

8.

In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefiihrten Baumarten konnen im

privaten Bereich Obstgehtlze (Halbstamm) gepflanzt werden.
PflanzgroBen: 160/180 cm

Straucher
Fir die Eingriimmg der privaten Flachen sollen wahlweise folgende
Arten verwendet werden:

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Corylus avellana Haselnuf}

Cornus sangulinea Komelkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Viburnun lantana wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Forsythie Goldglockchen

Buddleia-Arten Sommerf1ieder O
PflanzengroBe: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem Stand. Q)
Negativliete

von Gehblzarten fiir den gesamten Bereich des Grimordnungsplanes

Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea punpens glauca Blaufichte

samtliche Thuja- und Chamaecyparis-Arten

sdmtliche Trauer- oder Hingeformen natiirlich wachsender Gehodlze, wie z.B.:

Salix alba tristis Trauerweide
Sagus sylvatica pendula Trauerbuche \i)
Festsetzungen durch Planzeichen 0

8.1 private Grinfldchen im Pflanzgebot, gemil}
Punkt 2 - 7 der textlichen Festsetzungen.

8.2 Baumbepflanzung entsprechend Punkt 4 + 5
der textlichen Festsetzungen. Je Grundstiick
—— sind mind. 2 Groflbdume zu pflanzen.
8.3 U S0 offentliches Grin
8.4 @D Strauchbepf lanzung entsprechend Punkt 6 der

textlichen Festsetzungen.

Der Bebauungsplan-Entwurf vom A5 L7, wurde mit Begriindung, gemdl § 2 Abs.6 BBauG

vom fA2:E5., bei LA R; v+« in der Stadtverwaltung Sffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit einer Auslegung wurde am . 2.5, ortsiiblich durch ....005%! Sysseses

bekennt gemacht.
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Blirgermeister
> v 1. Blurgermeister

Die Stadt Griesbach im Rottal hat mit BeschluB des Stadtrates vom Q &&&‘"

1o BBauG und Art. i-cﬁ BayBO als Satzung beschlossen.

Stadt Grigshagn i Bottal | | s, 22.5.85

den Bebauungsplan gemiB §
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Der gemehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung e . Qm ., /H'*Pﬂ" 1990 swis
cesecssesseensessesss gemiB § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Genehmig

- 1 die Auslegung wurden am AAL.90... ortsiblich durch 4ﬂﬁﬁhlﬂa anden & .’f"‘!;rzﬁ‘“
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit dem Tag der Bekanntmachung, gemdfi § 12
(x/.a 3 BBauG rechtsverbindlich.
Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2, sowie Abs. 2 BBauG iiber die
fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.
Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften {iber die Geneh-
migung oder die Bekarmtmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung innerhalb ei-
nes Jahres schriftlich gegeniiber der Stadtverwaltung geltend gemacht worden ist.
Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung.

17. April 1990

Griesbach I. Rottal ~
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