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1. filir die bauliche Nutzung:

1.1. Reines Wohngebiet (WR) im Sinne § 3, der BauNVO
Ausnahmen nach § 3 der BauNVO |

1.2. Bauweise:offen

1.3. MindestgrdBe der Baugrundstilicke:

AR D 500 gm fiur Einfamilienhduser

1.4. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung:

1.41 erdgeschoBige Einfamilienhduser (I+D)
zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) : 0,4
zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ).« 50,8
1.42 Einfamilienhduser (Hanghaus) ; (I+U)
zuldssige Grundfldchenzahl ‘ (GRZ) :0,4
zuldssige GeschoBfldchenzahl (GRR). +0,8
1.43 Miet- und Eigentumswohnungen (Il + 1r)
zuldssige Grundflédchenzahl (GRZ) ..z 0,4
zuldssige GeschoBfldchenzahl (GEZ) o
3.5 Gestaltung der baulichen Anlagen:
$ogtnan. g ; :
Dachform: Satteldach 22-28 °
Kniestock: nicht ilibér 0,80 m
Dachgauben: je eine pro Dachfléche, bis 1,60 m lang
zuldssig
Traufhdhe: talseitig gemessen ab Geldndeober-
fldche, nicht tuber 3,50 m
1.52 210 1,42
Dachform: Satteldach 22-28 *
Kniestock: konstruktiver Kniestock bis 0,30 m
zuldssig
Dachgauben: unzuldssig
1,53 zu 1.43
Dachform: Satteldach 22<28 °? o
Kniestock: konstruktiver Kniestock bis 0,30 m zuldssig

FuBboden des obersten Wohngeschosses nicht hoher als ok
8,50 m ilber Geldndeoberfldche, talseitig gemessen

1,54 Garagen kénnen als Fertiggaragen mit geringer Dachneigung
an die Einfamilienhduser angebaut werden, e
Garagen zu 1.43 sind erdgeschoBig in den Hanghlnelnzubguen.

1.55 Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft
prarallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Zaffer 2,32, 2,33
und 2,36

1.56 Dacheindeckung:
zu 1.41 und 1.42

Material: Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten
Farbes dunkelbraun

Ortgang: bis 30 cm Uberstand zuldssig

Traufe: bis 50 cm Uberstand zuldssig

zu 1.43

Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten

1.57 Einfriedungen an StraBen und Wegen:

15571 . 8pk: Hanichelzaun
Hb6he: zuldssig bis 1.o00 m tliber StraBe, einschl. Sockel
Ausfihrung: mit Holzimprdgnierungsmittel gestrichen

1572 Are: Bruchsteinmauer bis 0,80 m H6he an StraBenhangseite
Ausfiihrung: aus am Ort gebrochenen Quarzitbruchsteinen mit

Zementmortel aufgemauert, ohne Fugenbetonung.

1.573 Einfriedungshohe an untibersichtlichen Kurven nicht héher als
0,80 m (auch fiir Hinterpflanzung giiltig).

1.6. Griinordnende MaBnahmen:

1.61 Heckenbepflanzungen
aus Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuchen (Carpinus betulus)
Berberitzen (Berberis thunbergii)
mit Ausnahme der Gehdlze der Negativliste)

1.62 Baumpflanzungen nicht iiber 8o m Héhe
aus Obstbdumen jeder Art
Zierbdumen jeder Art
(mit Ausnahme der Gehdlze der Negativliste)
1.63 Negativliste
Die Anpflanzung nachstehender Gehdlze ist nicht zuldssig:

Trauerweide (Salix vistelina pendula)
Fichte (Picea abies)

Tanne (Abies alba)
Scheinzypresse (chamaecyparis)
Lebensbaum (Thuja)

1.64 Schutz des Mﬁtterbodens § 39 BBauG -
Die Erhaltung des Mutterbodens ist durch Abschiebung des gesamten

Mutterbodens auf der Baustelle vor Beginn der Bauarbeiten zu sichern.

Der Mutterboden ist in Mieten aufzusetzen und nach der Beendigung
der Bauarbeiten in die Grinfldchen aufzufiillen und mit Grassamen
einzusden.
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2. fiir die planlichen,Festsetzungen:
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6ffentliche Verkehrsflédchen, bestehend

S6ffentliche Verkehrsfldchen, geplant

StraBen- und Griinfldchenbegrenzungslinie,
hellgriin | v

c')'ffentli che Grilinfldchen

— Forstwirtschaftliche Nutzfldche

'« MaB der baulichen Nutzung:

— Baugrenze, blau

zuldssig ErdgeschoB, (H6chstgrenze)

und ausgebautes Dachgeschoss

zuldssig ErdgeschoB und ein UntergeschoB
an der Hangseite

zuldssig 3 GeschoBe und DachgeschoBausbau
( FuBbodenhéhe des obersten Vollgeschosses,

talseitig gemessen)

:E Garage mit Zufahrt
St = Stellfldchen

— Baugrenze, Abstand vom Wald 25 m, zwingend

3. fiir- die planlichen Hinweise:

e Gemeghadeyrenzge
Eor ol Grundstiicksgrenze
502 Grundstlicksplannummer

v
22222 vorhandene Wohngebdude

HﬂﬁEﬁ vorhandene Nebengebdude

—wie— s Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer ge-
ordneten, baulichen Entwicklung

Hauptversorgungsléeitungen und dgl. mit ent-
sprechender Bezeichnung

%

nicht héher als 8,50 m ab Geldndeoberflédche, -
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VERFAHRENSVERMERKE ! & NOV !?l?

NEL T2 vom
Das Deckblatt Ny. Ll.: vom 18. 11. 1977 (mit Begriindung) hat vom
//((,,}ﬂ . bis .Q13s.3%.. in der Stadt Griesbach i. Rottal, Rathaus,
Zimmer Nr. lo Offentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung
wurden ortsiiblich durch Aushang an allen fiinf Amtstafegln bekanntgemacht.

Die Stadt Griesbach i. Rottal hat mit BeschluB vom .0u~. Y% .....
die Deckblédtter gem. § lo BBauG und Art. lo7 Abs. 4 BayBO aufgestellt.
: Verwaltungsgemeinschaft
Gilesbach i. Rottal :

20, Juri 1978

Griesbach 1. Bottal, ;....:

Lindinger ; M
Gemeinschaftsvorsiizendes

Die Deckbldtter Nr. 11 und 12 werden gem. § 11 BBauG genehmigt.(FﬂA{ﬁ199’7l

........

zugrunde.

Passau, oo, ‘QL' :’7: 'GR i

Die Deckblétter werden mit dem Tage der Bekan achung gem. § 12 BBauG das

EBE am o 0 2 ‘9‘?./( ? .18 rechtsverbindlich. Die Deckbldtter haben mit

Begriindung vom .... 02.0%. {{HX BES. L @k{.‘ 03y 40‘)}8 in der se&?’wa’mﬁgsgeméinsthaﬂ
: 5 Griesbach i. Rottal
Grieshbash |, Rottal, Rathaus, Zimmer Nr. 3or 6ffentlich ausgelegen. Die } I o)

Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer}Auslegung\wurden ortsiiblich durch

Aushang an allen finf Amtstafeln am . 0203 A Q?‘? bekanntgemacht.
Es wurde darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen der Deck-

bldtter, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die

_‘Bekanntmachung, unbeachtlich ist, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder

Formvorschrift nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres
schriftlich gegeniliber der Stadt geltend gémacht worden ist. Die Frist beginnt

mit dem Tage der Bekanntmachung.

|
|
%
; Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2

|

| Bundesbaugesetz iiber die fristgemif Geltendmachung etwaiger Ent-

| schiédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung

durch dieses Deckblatt und iiber das Erldschen von Entschéddigun
anspriichen wurde hingewiesen.
Verwaltungsgeme

Crr

Griesbach i.RBottal, .§2%2g{.1........1978
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STADT GRIESBACH I. ROTTAL
LANDKREIS PASSAU

1.

BEGRIINDUNG UND ERLAUTERUNG

ZU DEN DECKBLATTERN NR. 11 UND 12
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM STEINKART"

Allgemeines

Mit Bescheid vom 17.9.1971 Nr. II 1 a - 616/71 hat das Land-
ratsamt Griesbach i. Rottal (nun Landratsamt Passau) den Be-
bebauungsplan "Am Steinkart" genehmigt. Dieser Genehmigung
liegen der von dem Architekten Carl Feldmaier gefertigte Ee-
bauungsplan vom 11.2.1971 und die-dazugehdrige Begriindung
vom 6.5,1971 zugrunde.

Anlass zur Anderunse

Das Baugebiet ist zwischenzeitlich, dem Bebauungsplan ent-
sprechend, voll erschlossen und zu ca. 70 % bebaut.

Die Parzellen 68 mit 71 sind urspriinglich mit 4 Punkthiusern
(Miet- oder Appartementhduser, achtgeschossig) beplant und
bisher unbebavut. Tm Stadtrat und BauamcchuB wurde wiederhol+t
angeregt, diese Parzellen umzuplanen und mit EinzelhZusern

zu bebauen, Der Luftkurort ist bestrebt, den vorhandenen land-
schaftsgebundenen Baustil zu erhalten. Die & Punkthiuser -

im Volksmund bereits 21s Wohnsilo bezeichnet - zerstisren nach
Ansicht der Stadt Aie harmonische Landschaft, insbesondere
den anerenzenden Waldeiirtel.

Die Grundeigentiimer (2 Baugesellschaften) haben bei der Stadt
wiederholt Antraec auf Abinderung des Bebauungsplanes fiir die
Parzellen 68 mit 71 gestellt, Die Eigentiimer wiinschen ehen-
falls, daB anstelle der Geschofbauten Einzelhiuser eingeplant
werderi, Nach cglavbhaften Angaben der Baugesllschaften is+
eine wirtschaftliche Nutzung wie urspriinglich genlant, nicht
msglich, '




h)

3.

-0

Eine Umplanung ist dzher im #ffentlichen wie auch im privaten
Interesse notwendig und zweckm#Big. Eine vom Stadtrat am 15.3,1976 |
beschlossene Anderung (Deqkblatt Nr. 12 vom 25.10,1976) fand

wegen des zu geringen Valdabstandes nicht die Billigung der
Genehmigungsbehorde.

Das nunmehrige Deckblatt Nr, 12 gefertigt am 18.11.1977 vom
Architekten Cerl Feldmaier, Pfarrkirchen, weist anstelle der 4 |
GeschoBbauten 12 Finfamilienh#user (I+U, T+D) und 4 Mehr-
familienh#user (ITI+D) aus.

Die Parzellen 72 mit 102 sind urspriinglich mit 6 Reihenhaus- |;
gruppen (insgesamt 31 ReihenhBuser) beplant, Davon ist cine
Gruppe mit 7 HBusecrn (Parzelle 72 mit 78) gebaut. Anschliefend
an diese HHuser soll eine weitere Gruppec (Parzelle 79 mit 84
und Kinderspielplatz) mit 7 Reihenh#usern bebaut werden.

Die Parzellen 85 mit 102 s0llen entsprechend dem Deckhlatt

Nr. 11, gefertigt am 18.11.1977 von Architekt Carl Feldmaier,
Pfarrkirchen, mit 5 Einfamilienhdusern(I+U), 2 Dopnelhiuscrn
(T+U)und 2 Xinderspielplitzen beraut werden.

Die Stadt hidlt im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern aus
stddtebaulichen (Auflockerune) und wirtschaftlichen Griinden
(Reihenhduser nur schwer absetzbar) die Umplanung fiir not-

wendig und zweckmiRig,

Enderuns der Besriindune vom 6.5.1971

a)

Zu Ziffer 1 - 7: Unveridndert

b) zu Ziffer 8 Bebamme: Das gesamte Baugebiet ist urspriinelich

als reines Wohnbausebiet (WR) auscewiecen.
Der Bereich des Deckblattes Nr. 11 (ur-
spriinglich Parzellen 72 - 102) s0ll nun-
mehr als 2llgemeines Wohnbaucehie+ (VA1)
ausgewiesen werden. Der Bereich des DNeck-
blattes Nr. 15 vom 21.7.1976 (urspriinelich
Parzellen 103 - 120) wurde bereits in ein
Mischgebiet (MI) abgedndert.

Im allegemeinen ist fiir jede Wohnung eine Garage beim Haus vor-
gesehen, Nur bei den Reihenhidusern und Mehrfamilienh&dusern




sind die Garagen zusammengelegt und als Sammelgaragen gevlant.

c) Zu Ziffer 9 GesamterschlieBuneskosten:

Das gesamte Gebiet ist bereits voll erschlossen. Die Fr-
schlieRungsmaBnahmen sind abgerechnet. Weitere ErschlieBungs-
kosten fallen nicht mehr an.

aufgestellt: Griesbach i, Rottal, 18,11.1977
VAR
JMM/% (-{7 (4 1[ Lty
Scharschmidt Lindinger

Techn. Amtmann 1. Blirgermeister




