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.Deckblatt Nr. 11 und‘12

- 1456 Dacheihdeckung:
zum Bebauungsplan "am Steinkart” der Stadt Grig¢sbach 1. Rottal zu 1.41 und 1.42

Landkrels Passau

: | ‘ : , Material: Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten
Pres bt B et gwege ni : : : ‘ Farbe: dunkelbraun
‘ Ortgang: bis 30 cm Uberstand zuldssig
Traufe: bis 50 cm Uberstand zuldssig
1. fiir die bauliche Nutzung: :
x Zit L.a3

1.1. Reines Wohngebiet (WR) im Sinne § 3, der BauNVO
Ausnahmen nach § 3 der BauNVO

Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten

1.2. Bauweise:offen 1.57 Einfriedungen an StraBen und Wegen:

P IS MindestgréBe der Baugrundstiicke: 1,571 Arks Hanichelzaun ,
Héhe: zuldssig bis l1.o0o0 m liber StraBe, einschl. Sockel
Ausfiihrung: mit Holzimprdgnierungsmittel gestrichen

1531 500 qm fiir Einfamilienhduser B x

1.4. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung: 1.572 Art: Bruchsteinmauer bis 0,80 m HOhe an StraBenhangseite

Ausfiihrung: aus am Ort gebrochenen Quarzitbruchsteinen mit

1.41 erdgeschoBige Einfamilienhduser (I+D) Zementmortel aufgemauert, ohne Fugenbetonung.
zuldssige Grundfldchenzahl (CRE): = 0,48
zulidssige GeschoBfléchenzahl ‘ (GFZ) : 0,5 ; : 1.573 Einfriedungshéhe an uniibersichtlichen Kurven nicht hoher als
_ ‘ 0,80 m (auch fiir Hinterpflanzung giiltig).
1.42 Einfamilienhduser (Hanghaus) (I+U) : :
zuldssige Grundfldchenzahl ‘ (GRZ) 20,4 1.6. Griinordnende MaBnahmen:
zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) :0,8

1.61 Heckenbepflanzungen

1.43 Miet- und Eigentumswohnungen {EIT »D) aus Liguster (Ligustrum vulgare)
zuldssige Grundfldchenzahl ERZ ) = Ond Hainbuchen (Carpinus betulus)
zuldssige GeschoBfldchenzahl ‘ (GFZ) . : 1,1. I : Berberitzen (Berberis thunbergii) :

mit Ausnahme der Gehélze der Negativliste)

1.5. Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.62 Baumpflanzungen nicht liber 8o m Hohe
aus Obstbdumen jeder Art .

.51 zu 1.41 ST :
1Bl 2 Zierbdumen jeder Art.

Satteldach 22-28 ° : |

Dachform: i .' i
Kniestock: nicht iiber 0,80 m | (mit Ausnahme der Gehdlze der Negativliste)
: j ] dch bis 1,60 m lan
Dachgauben: iilzzZigpro Dachfldche, bi : g o R totite
rraufhdhe: talseitig gemessen ab Geldndeober- Die Anpflanzung nachstehender Gehdélze ist nicht zuldssig:
fldche, nicht tiber 3,50 m Trauerweide (Salix vistelina pendula)

4 ‘ Fichte ! (Picea abies)

1.52 zu 1.42 Tanne (Abies alba)
5 » Scheinzypresse (chamaecyparis)
Dachform: Satteldach 22-28 ° : Lebensbaum (Thuja)
jestock: konstruktiver Kniestock bis 0,30 m i

Kniesto et ¢ 1.64 Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG
pachgauben: unzuldssig Die Erhaltung des Mutterbodens ist durch Abschiebung des gesamten

Mutterbodens auf der Baustelle vor Beginn der Bauarbeiten zu sichern.
Der Mutterboden ist in Mieten aufzusetzen und nach der Beendigung

der Bauarbeiten in die Grinfldchen aufzufiillen und mit Grassamen
einzusden.

1,53 zu 1.43

Dachform: Satteldach 22-28 °
Kniestock: konstruktiver Kniestock bis 0,30 m zulédssig
FuBboden des obersten Wohngeschosses nicht héher als

8,50 m liber Geldndeoberflédche, talseitig gemessen

$oichenerk']la&rungs

2. fir die planlichen Festsetzungen:

1,54 Garagen kénnen als Fertiggaragen mit geringer Dachneigung -
an die Einfamilienhduser angebaut werden,

Garagen zu 1.43 sind erdgeschoBig in den Hanghineinzubauen. 2.1. e s oo

Grenze des Geltungsbereiches

1.55 Firstrichtung: Die einzuhaltendé Firstrichtung verlduft 2.2. Verkehrsfldchen und Grinfldchen

prarallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2,32, 2;33
und 2,36 ; '

2533

2,36

2,38

2.21

2522

xR

2.24

2ans

3. fir die planlichen Hinweise:

3.2

8%

3.4.

502

Y
=

Sffentliche Verkehrsfléchen, bestehend
6ffentliche Verkehrsfldchen, geplant

.StraBen- und Griinfldchenbegrenzungslinie,
hellgriin '

Sffentliche Griinfldchen
Forstwirtschaftliche Nutzfléche
MaB der baulichen Nutzung:

Baugrenze, blau
zuldssig ErdgeschoB, (H6chstgrenze)
und ausgebautes Dachgeschoss

zuldssig ErdgeschoB und ein UntergeschoB
an der Hangseite

zuldssig 3 GeschoBe und DachgeschoBausbau
(FuBbodenhche des obersten Vollgeschosses,

nicht héher als 8,50 m ab Gelandeoberfldche, =

talseitig gemessen)

Garage mit Zufahrt
St = Stellfldchen %

Baugrenze, Abstand vom wald 25 m, zwingend

.Gemeindegrenze :
Grundstilicksgrenze

Grundstilicksplannummer
vorhandene Wohngebdude
vorhandene Nebengebdude

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer ge-
ordneten, baulichen Entwicklung

Hauptversorgungsleitungen und dgl. mit ent=-
sprechender Bezeichnung :

i e S Starkstromkabel
Ry o) Wasserleitung
—_— Kanal
o 0 Bty \\\ Hohenlinien
FE T
o P = : u Trafostation
A ggﬁ Kinderspielplatz

VERFAHRENSVERMERKE 18 Nov, 1977
Nr. 12 vom 2E—g—tors

Das Deckblatt Nr. 11 03 vom 18.7.14; 1977 (mit Begrindung) hat vom
./(:4.’.?&.. bis ..3.:-‘!‘:3;2.. in der Stadt Griesbach i. Rottal, Rathaus,
Zimmer Nr. 1o S6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner Auslegung

wurden ortsiiblich durch Aushang an allen finf Amtstafelngb?fﬁggtgemacht.

Die Stadt Griesbach i. Rottal hat mit BeschluB vom ....2:.2%.7% e
die Deckbldtter gem. § lo BBauG und Art. 1o7 Abs. 4 BayBO aufgestellt.
Verwait
un .
gsgemelnschaﬂ

Grlesbach i. Rostal
Griesbach i. Rottal, 211.Jllnl ‘973 ....... TR e ; }s
Lindinger

Gemelnschaftsvorsiizendes

Die Deckbldtter Nr. 11 und 12 werden gem. § 11 BBauG geneémigt.(ﬁﬁ*{%i&@]q{/

Der Genehmigung liegt der Bescheid vom ,O.LL.},J?[?»S‘ Nr‘. s .é‘.-.c..‘.’.{.

zugrunde.

Passau, ... QM s.?'ﬁ?% ’.::
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Die Deckblétter werden mit dem Tage der Bekaniitm

0).0¢. 1338

72 gl s s b0 A R RO U T rechtsverbindlich. Die Deckbldtter haben mit

i 4 2.08. 38 ool oD 938 Verwaltungsgemein
Begriindung vom . .01.0%. Q ....... Lg% W LR rlesbach i. Rotta

: 1
Grieskbach—i— Rottal, Rathews, Zimmer Nr. ge 6ffentlich ausgelegen. Die

. Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer Auslegung wurden ortstblich durch

Aushang an allen finf Amtstafeln am 028/13?? bekanntgemacht.
Es wurde darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen der Deck-

- blétter, mit Ausnahme der Vorschriften liber die Cenehmigung und die

4¢¢»@b¢/L>

achung gem. § 12 BBauG das

schaft

I3
1 -

DECKBLATT

STADT

AUFGESTELLT
ARCHITEKT; :
hans miazga
4 'architekt
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ﬁekanntmachung, unbeachtlich ist, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder

Eormvorschrift nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres

-

schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt

mit dem Tage der Bekanntmachung.

N

Auf die Vorschriften des § 44 e Abs. 1 Satz 1 und 2 sowle Abs.

Bundesbaugesetz iiber die Geltendmachung etwaiger mnt-

e vanriiche fii
schazdigungsansprucne 1ur

SEEE e e
r das Erloschen von bntschaédigungs-

o (=

durch dieses Deckblatt und ub

anspriichen wurde hingewiesen.
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\ STADT GRIESBACH I. ROTTAL
LANDKREIS PASSAU

1 .

a)

BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

ZU DEN DECKBLATTERN NR. 11 UND 12
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM STEINKART"

Allgemeines

Mit Bescheid vom 17.9.1971 Nr. II 1 a - 616/71 hat das Land-
ratsamt Griesbach i, Rottal (nun Landratsamt Passau) den Be-
bebauungsplan "Am Steinkart" genehmigt. Dieser Genehmigung
liegen der von dem Architekten Carl Feldmaier gefertigte Be-
bauungsplan vom 11,2.1971 und die dazugehdrige Begriindung
vom 6,5.1971 zugrunde.

Anlass zur Anderune

Das Baugebiet ist zwischenzeitlich, dem Bebauungsplan ent-
sprechend, voll erschlossen und zu ca, 70 % bebaut.

Die Parzellen 68 mit 71 sind urspriinglich mit 4 Punkth&usern
(Miet- oder Appartementhiuser, achtgeschossig) beplant und
bisher unbebaunt. Im Stadtrat und BauamschuB wurde wiederholt
angeregt, diese Parzellen umzuplanen und mit EinzelhAusern

zu bebauen, Der Luftkurort ist bestrebt, den vorhandenen land-
schaftsgebundenen Baustil zu erhalten. Die 4 Punkthduser -

im Volksmund bereits als Wohnsilo bezeichnet - zerstdren nach
Ansicht der Stadt die harmonische Landschaft, insbesondere
den angrenzenden Waldgiirtel.

Die Grundeigentiimer (2 Baugesellschaften) haben bei der Stadt
wiederholt Antrag auf Ab#nderung des Bebauungsplanes fiir die
Parzellen 68 mit 71 gestellt. Die Eigentiimer wiinschen eben-
falls, daR anstelle der Geschoflbauten Einzelh#user eingeplant
werden., Nach glaubhaften Angaben der Baugesllschaften ist
eine wirtschaftliche Nutzung wie urspriinglich geplant, nicht
moglich.
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Eine Umplanung ist dsher im Sffentlichen wie auch im privaten
Interesse notwendig und zweckm#Big. Fine vom Stadtrat am 15.3.1976
beschlossene Anderung (Deckblatt Nr. 12 vom 25.10.1976) fand
wegen des zu geringen Waldabstandes nicht die Billigung der
Genehmigungsbehdrde.

Das nunmehrige Deckblatt Nr. 12 gefertigt am 18.11.1977 vom
Architekten Carl Feldmaier, Pfarrkirchen, weist anstelle der 4
GeschoBbauten 12 Einfamilienhzuser (I+U, T+D) und 4 Mehr-
familienh#user (IIT+D) aus.

b) NDie Parzellen 72 mit 102 sind urspriinglich mit 6 Reihenhaus-
gruppen (insgesamt 31 Reihenh#duser) beplant. Davon ist eine
Gruppe mit 7 Hiusern (Parzelle 72 mit 78) gebaut. Anschlieflend
an diese HHuser soll eine weitere Gruppe (Parzelle 79 mit a4
und Kinderspielplatz) mit 7 Reihenh8usern bebaut werden,

Die Parzellen 85 mit 102 sollen entsprechend dem Deckblatt
Nr. 11, gefertigt am 18.11.1977 von Architekt Carl Feldmaier,
Pfarrkirchen, mit 5 Einfamilienh#usern(I+U) 2 Doppelh&usern
(T+U)und 2 Kinderspielpl&tzen bebaut werden.

Die Stadt hilt im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern aus
stidtebaulichen (Auflockerung) und wirtschaftlichen Griinden
(Reihenh&user nur schwer absetzbar) die Umplanung fiir not-
wendieg und zweckmdBig.

3, Knderung der Begriindune vom 6.5.1971

a) Zu Ziffer 1 - 7: Unveré&ndert

b) zu Ziffer 8 Bebauung: Das gesamte Baugebiet ist urspriinglich

als reines Wohnbaugebiet (WR) ausgewiesen.
Der Bereich des Deckblattes Nr. 11 (ur-
spriinglich Parzellen 72 - 102) soll nun-
mehr als allgemeines Wohnbaugebiet (wp)
ausgewiesen werden. Der Bereich des Deck-
blattes Nr. 15 vom 21.7.1976 (urspriinglich
Parzellen 103 - 120) wurde bereits in ein
Mischgebiet (MI) abgedndert.

Im allgemeinen ist fiir jede Wohnung eine Garage beim Haus vor-
gesehen. Nur bei den Reihenh#8usern und Mehrfamilienh&usern

—3-
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sind die Garagen zusammengelegt und als Sammelgaragen geplant.

¢) Zu Ziffer 9 GesamterschlieBungskosten:

Das gesamte Gebiet ist bereits voll erschlossen. Die Er-
schlieBungsmaBnahmen sind abgerechnet. Weitere ErschlieBungs-
kosten fallen nicht mehr an.

aufgestellt: Griesbach ﬁﬁ Rottal, 18.11.1977
4 -

Scharschmidt )
Techn. Amtmann 1. Blirgermeister

Lindinger




