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Begrundung
zur 39.Anderung
des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes

JAm Steinkart”
der Stadt Bad Griesbach i. Rottal

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes betrifft das Grundstiick
mit der FI.-Nr. 497/70 der Gemarkung Griesbach i. Rottal.

Der rechtskréftige Bebauungplan sieht im Bereich des betreffenden Grundstlickes
eine Bebauung mit | + U als Einfamilienhaus in Hangbauweise vor.

Auf diesem Grundstiick befindet sich eine Doppelhaushélfte, die im Jahre 1980
erbaut wurde, jedoch als 3-Familienwohnhaus.

Dieser widerspriichliche Zustand soll mit diesem Deckblatt behoben werden.

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze flr die Anzahl der Wohneinheiten

wird auf nachfolgenden Antragsplanen nachgewiesen.

Im Deckblatt Nr. 37 dieses Bebauungsplanes wurde bereits der Bau von Dachgauben
bewilligt um zusatzlich Wohnraum zu schaffen und modernere Baustile zu ermdglichen.
Auf der Slidwestseite entstand schon beim Neubau 1980 eine Dachgaube,

auf der Nordostseite soll eine neue Dachgaube mit Loggia erstellt werden.

Ohne diese Dachgaube ist die Nutzung des betreffenden Schlafraumes stark
eingeschrankt da der Raum sonst zum gréften Teil als Dachschrage besteht.

Die bestehende und auch die neu geplante Dachgaube entsprechen hinsichtlich GréRe,
Form, Dachneigung und Abstand zum Ortgang nicht den Festsetzungen des Deckblattes.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren liegen vor,
da die zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt.

Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange:

Durch dieses Deckblatt bleiben die Festsetzungen fiir GRZ und GFZ unberiihrt.
Ausgleich ist dadurch nicht erforderlich.

Ebenso ist kein Umweltbericht notwendig, da es sich um ein

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.




Festsetzungen:

Nachfolgende Festsetzungen sind nur gultig fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr.39

Zu Ziffer 1.42:
BBPlan

Zu Ziffer 1.51:
Deckblatt Nr.37

Zu Ziffer 1.55;
BBPlan

Hinweis:

Bestehende Regelung

Einfamilienhaus

zu 1.41 bis 1.43

Dachgauben:

ab 30° Dachneigung als stehende
Giebelgaube zulassig

Ansichtsflache je Dachgaube max. 2,5m?
max. 2 Dachgauben je Dachhilfte
Abstand der Dachgauben untereinander
und zum Ortgang mindestens 2,5m

Dacheindeckung
zu1.41.-143 )
Traufe: 30 - 50 cm Uberstand

Anderung

Dreifamilienhaus

zu 1.41 bis 1.43

Dachgauben:

ab 26° Dachneigung des Hauptdaches

- als liegende Giebelgaube zuldssig mit
27° Dachneigung

- als liegende Schleppgaube (Pultdach)
mit 5° - 15° Dachneigung und
vorgeseltzter Loggia

Max. Breite der Giebelgaube 2,80m,

| Ansichtsflache max. 5,5 m?,

Abstand zum Ortgang mind. 1,70 m

Max. Breite der Schleppgaube 4,40m,
Ansichtsfliche max. 8,5 m?
gemessen von Dachhaut Gaube bis
angenommener Dachhaut Hauptdach
Abstand zum Ortgang mind. 1,80 m

Traufhohe Gaube:

talseitig max. 7,80m

und hangseitig max. 6,95m
ab gewachsenen Boden

Dacheindeckung

zu1.41.-143

Traufe: Bei neuer Schleppgaube 150 ¢cm
Uberstand

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplétzen fir

Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Hols

ist vorzusehen.

ystems (Restmdill, Papier, Bioabfalle)

e
AANY [; !.‘:r\
S = N
/e R
S 2l
= 4 LA
v ==-F
\, iy
e




Bisheriger Bebauungsplan /\

und Bebauungsplananderung
== mm m Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 39




Anderung des Bebauungsplanes ,, Am Steinkart ,,
Deckblatt Nr. 39

Verfahrensvermerke:

1. Der Bau- und Werkausschuss hat am 26.07.2016 beschlossen, die Anderung des
Bebauungsplanes , Am Steinkart , durch das Deckblatt Nr. 39 vorzunehmen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

N

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 39 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
14.07.2016, wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.08.2016 bis 26.09. 2016 offentlich ausgelegt.

3. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 01.09.2016 Gelegenheit gegeben, innerhalb einer Frist von einem
Monat, Stellung zu nehmen.

4. Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 29.11.2016 die Anderung des
Bebauungsplanes , Am Steinkart , durch das Deckblatt Nr. 39 gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 14.11.2016 als Satzung beschlossen.

o

Der Satzungsbeschluss wird am 14.12.2016 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

" Erster Birgermeister " .5

Ausfertigung

Die Anderung des Bebauungsplanes “ Am Steinkart , durch das Deckblatt Nr.39 in
der Fassung vom 14,11.2016 wird hiermit ausgefertigt.

Bad gr/igs_bach i. Rottal, 12.12.2016

\ Erster Bilrgermeister |
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan , Am Steinkart , Deckblatt Nr. 39, wurde am 14.12.2016 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht .Die Satzung ist damit in Kraft
getreten.

Bad ?@sbach i. Rgttal, 16.12.2016

J 'rgZ/FDﬁURe
, Erster Birgermeister




