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TSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Griesbach i. R. erlaBt folgende textliche Festsetzungen
aufgrund - des Baugesetzbuches BauGB
- der Bayerischen Bauordnung BayBO
- der Baunutzungsverordnung BauNVO

- des BayNatSchges i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.10.82,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.86

l. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO.

Auf das privatrechtliche Verbot eines Stehausschankes, des Ausschanks von Getranken
und des Verkaufs von Imbissen, sowie auf das Viehtriebs- und Gehrecht wird ausdriicklich

hingewiesen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

Il zulassig 2 Vollgeschosse und ausgebautes DachgeschoB
als Hochstgrenze

0,4 zulassige Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

0,8 zulassige GeschoBflachenzahl GFZ max. 0,8

1.2.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden:
Gebéude 1 16 Wohnungen
Gebéude 2 14 Wohnungen
Gebaude 3 bis 6 jeweils 12 Wohnungen
Gebdude 7 17 Wohnungen
Gebaude 8 13 Wohnungen

Gebadude 9 6 Wohnungen




1.4

2.1

Bauweise
1.3.1 Bauweise offen
1.3.2 Firstrichtung lauft parallel zum Mittelstrich

Fiichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Ftir die 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungs-
plan zu erarbeiten mit detaillierten Angaben zur Begrinung, Befestlgung, Ausstattung etc.,

im MaBstab min. 1:200.
Dieser istim Zuge des Baurechtlichen Genehmlgungsverfahrens als Bestandteil des Bau-

antrages und mit diesem einzureichen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaude
11

zuldssig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschof3

Dachform Satteldach

Dachneigung 27° bis 35°

Dachdeckung Ziegel- oder Betondachpfannen, naturrot

Kniestock zulassig bis max. 0,75 cm vom RohfuBboden bis OK Pfette.

Dachgaupen Stehende Giebelgaupen ab einer Dachneigung vom mind. 33°
zulassig. Die Gesamtldnge der Gaupen darf max. 1/3 der Dach-
ldnge betragen, EinzelgréBe max. 1,20 m.
Der Abstand untereinander und vom Ortgang muB3 mind. 2,00 m
betragen.

Wandhohe ab fertigem Gelande, das ist die natdrliche, tatsachliche
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehdérde festgelegte
Geldndeoberfldche, max. 6,50 m.

Sockelhdhe max. 30 cm

Ortgang 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe.

Traufe 40-80cm, bai'Balkonen die gesamte Balkontiefe.
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2.3

3.1

Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandflachen und

‘Fassaden put
Holzschalungen zuldssig. o
Vordicher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.

Fenster/Turen Glanzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder Glasbausteine
sind unzuldssig.

Fensterflachen Uiber 0,75 m 2 miissen durch Sprossen geteilt werden

Fensterldden ) sind in der Regel in Holz auszufihren.

Rolladen sind zuldssig, wenn sie den Farbtdnen des Holzes bzw. Putzes
angepaBt sind. Rolladenkésten diirfen nach auBen nicht in Er-
scheinung treten.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Grenzen zulassig.

Stellplatzschlissel: 1,25 STP/WE

Antennenanlage Das Anbringen von Einzelantennen tber Dach als AuBen-

antenne ist verboten.
Es ist eine Gemeinschaftsantenne an zentraler Stelle

zulassig.
Ausnahmsweise kénnen jeweils fiir die Geb&aude 1 bis 3,

4 bis 6 und 7 bis 8 und 9 Gemeinschaftsantennen er-
richtet werden, wenn die Empfangsmdoglichkeit durch die
Gesamtanlage eingeschréankt ist.

Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freifldchen

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt tiber eine StichstraBe mit Wendeschleife und davon

abzweigenden Wegen.
Dieser Bereich ist gem. § 42 StVO verkehrsberuhigt zu gestalten.

Bei den Vegetationsflachen auf der Tiefgarage ist sowohl fiir eine Drainageschicht,
wie fuir ausreichende Oberbodendeckung zu sorgen:

bei den Badumen der 1. Wuchsordnung 60 cm Oberboden
bei den Strauchern und Bodendeckern 40 cm Oberboden

bei den Rasenflachen 15 cm Oberboden




3.3

3.4

“zu erhaltende Bdume

6 Stiick Pappeln (Populus spec.)

Werden diese Bdume aus Altergriinden gefalit, muB ein Baum
1. Wuchsordnung - Hochstamm, 3 x verpfl., STU 18/20 - an
diese Stelle gepflanzt werden.

zu pflanzende Baume 1. Wuchsordnung

Arten:

GréBen:

Anzahl:

GréBen:

Anzahl:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa(Ostgrenze) Roterle -
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Hochstamm, 3 x verpfl. STU 18/20
15 Stick

Hochstamm, 3 x verpfl., STU 14/16
15 Stiick

zu pflanzende Baume 2. Wuchsordnung

Arten;

GréBen:
Anzahl:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus in Arten WeiBdorn, Rotdorn
Malus communis Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus serotina Spate Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehibeere

ferner alle Obstbaume, heimische Arten, Halbstamm
oder Hochstamm

Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpfl., H6he 200 - 250
15 Stiick



3.6

zu pflanzende Feldgehdlzdecke

2- bis 5-reihig, Pflanzabstand 1 m x 1 mim Verband

Arten:

Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus mas .
Cornus sanquinea
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Evonymus europius
Ligustrum vulgaris
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina
Rhamnus frangula
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Salix caprea

Sambucus nigra

GroBen:

Feldahorn
Grauerle
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
HaselnuB
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Heckenrose

Faulbaum

gem. Schneeball

wolliger Schneeball

Weide

Holunder

2 x verpfl., Blsche 100 - 150,
bzw. Heister, ohne Ballen.

%-Anteil

a O W o

—
o oS

Privates Griin (Hausgérten, Freiflichen um die GeschoBwohnungen)

Es durfen nur heimische Arten verwendet werden.
Der Nadelholzanteil darf nicht mehr als 15 % betragen.
Nadelgeholze der Wuchsklasse 1 sind nicht zugelassen.

Die Richtlinien fiir die Pflanzungen an Kinderspielplitzen

sind zu beachten.



Die gesetzlichen Grenzabsténde nach Art. 47 und 48 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze
(AGBGB) vom 20.09.82 (BayRS 400-1-J) bleiben unberihrt.

Hinweis:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten.

Zulassige Materialien zur Befestigung sind fiir:

Kfz-HaupterschlieBung, Zufahrt,
Zufahrt TGGa,
Fahrspur, Stellplatzanlagne (z.T.) - Asphalt

Hauptgehwege - Natursteinpflaster
- Betonsteinpflaster

- wassergebunde Decke

Nebengehwege - Natur- oder Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke
- Schotterrasen
- Rasengittersteine

Feuerwehrzufahrten
- als Verbreiterung der Gehwege - - Schotterrasen
- Rasengittersteine

Pkw-Stellflachen - Natur- oder Betonsteinpflaster
mit Rasenfugen
- Schotterrasen
- Rasengittersteine

Festsetzungen durch Planzeichen

Art und Mag der baulichen Nutzung

5.1.1 WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

5.1.2 0,4 zuldssige Grundflachenzahl

513 0,8 zulassige GeschoBflachenzahl




5.3
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/' Baugrenze

5.2.1

5.2.2

Verkehrsflachen

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

—_—
—_—

Griinflichen

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

1 B § oo

Baugrenze

neue Grundstilicksgrenzen

Offentliche Verkehrsfliche

Tiefgaragenzufahrt

Die Tiefgaragenrampe ist bis zur Mindestausfahrtshéhe
erdbedeckt zu (iberdachen. Die Seitenwinde und die
Decken der Rampe sind mit schallabsorbierendem Material

auszukleiden.

Private Wege mit Angabe der Breite

Pkw-Stellplétze

Feuerwehrzufahrt mit Angabe der Breite

StraBBenbegrenzungslinie

zu erhaltende Bdume

neu zu pflanzende Bdume 1. und 2. Wuchsordnung

Feldgeholzhecke

Offentliches Griin

Privates Griin



Sonstige Planzeichen

5.5.1 Q Kinderspielplatz

5.5.2 HH Tiefgarage (TGGa)

5.5.3 Jrope—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

5.5.4 —_—— Kanal

*e

Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarte

5.6.1 ~—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

56.2 11773 Flurstliicksnummern

Bestehendes Wohngebiude

5.6.3
5.6.4 M ”! f" Bestehendes Nebengebaude
5.6.5 /.333/" Hoéhenlinie

o
Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB es zeitweilig zum Auftreten von Geruchsimmisionen
durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe kommen kann.




FAHRENSVERMERKE:

Der BauausschuB hat in seiner Sitzung vom 490,59# die Aufstellung des Bebauungsplanes
/ "Am Alten Sportplatz” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde durch Aushang an den
finf Bekanntmachungstafeln am 4.09..94.... ortsiiblich bekannt gemacht.

.";.:;" & &CD.M,Q,Q\_'

) Sbner, 1.Bgm.

Griesbachi. R.,

. Der BauausschuB hat am #1:47.9%.und am .11.9..93.. den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 04.04.33 und mit Begriindung vom ®.®.93 beschlossen und zur Auslegung gem. § 3 Abs. 2
bzw. Abs. 3 BauGB bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom Wo&ﬁ/f? den
textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung haben in der Zeit.vom /I‘MZ?).Z bis 40 /" 93
und vom .%4.02.33 bis ..12:03.3% von Montag bis Freitag wihrend der aligemeinen Dienststunden
6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann sczt}ri};tzlic& oder zu Protokoll geltend-
gemacht werden kénnen, in der Zeitvom ..., IS Cciwasaeenners durch Aushang ortsliblich
bekanntgemacht worden. w-08.05.93 " bis 22.03.93

Griesbachi. R.,

. Der Stadtrat hat die vorgebrachsﬁn Bedenken und Anregungen, sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 44%{*‘,’ ﬂ%."b'eprijft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ariesbach. A . 10,0 ...... (a0

. Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde
am 1404 3 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurde mit dem gleichen BeschluB gebilligt.

erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltendgemacht wird.

1snw (Enn® Concio

bner, 1.Bgm.

Griesbachi. R., .....



02,

»Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung i.d.F. vom .7.£. Y .93 und
sen textlichen Festsetzungen, i.d.F. vom ﬂ2,.[]2..93., wird hiermit ausgefertigt.

&. B o

bner, 1.Bgm.

Griesbachi. R., 080793 =6

. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .0.9..07,.93.. ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechts-
folge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist somitam ......Y.¢ T 720 N SO
in Kraft getreten.

Griesbachi. R.,




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 04.06.92 wurde das Deckblatt
Nr. 18 zum Fl&chennutzungsplan der Stadt Griesbach i. Rottal vom 06.08.91 in
der Fassung vom 09.10.91 genehmigt. In diesem gednderten Fldchennutzungplan

ist das zu beplanende Gebiet als allgemeines Wohngebiet "WA" ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs nach Par. 2 Abs. 1 WoBauErlG.

2. Umgrenzung und GréBe des Gebiets

Die GréBe des Plangebiets betrdgt ca. 1,47 ha. Es umfaBt die Flur-Nr. 45/5
und 284/20 der Gem. Karpfham, beide Grundstiicke befinden sich im Besitz der

Stadt Griesbach im Rottal.

Im Westen wird das Gebiet durch die KreisstraBe PA 73 (RottalstraBe), im
Norden durch das alte Schulhaus, das mittlerweile einer Wohnnutzung zuge -
fuhrt wurde, sowie durch landwirtschaftliche Nutzfldchen begrenzt.

Im Stden grenzen ein Wohnhaus, ein B&dckereibetrieb und ein Spenglereibetrieb
an, 6stlich ist das Gebiet durch eine Griinflidche mit anschliefBendem Bachlauf

(Weinzierler Bach) begrenzt.

Im stdlicher bzw. sudéstlicher Richtung des Plangebietes liegen zwei Schweine-
mastbetriebe mit 300 bzw. 357 Mastschweinen, beide Betriebe liegen auBerhalb
der Hauptwindrichtung. Einer der beiden Betriebe betreibt in unmittelbarer
Néhe der Hofstelle eine Pension. Der Abstand der nichstgelegenen geplanten
Wohngebdude betrdgt zu beiden Héfen ca. 160 m.

3. Geplante bauliche Nutzung

Insgesamt sollen acht Baukérper errichtet werden, die sich in zwei Héfen
gruppieren, diese Hofformen sollen eine, dem dérflichen Charakter der Ort-
schaft Karpfham entsprechende Einbindung gewdhrleisten. Die Héhenentwicklung
der Gebdude soll tber Erd-, Ober- und ausgebautes DachgeschoB nicht hinaus
gehen, vorgesehen sind ausschlieBlich Satteldicher.

Beide Héfe sollen weitgehend vom Fahrverkehr freigehalten werden, der ruhende
Verkehr soll in einer Tiefgarage im Bereich des westlichen Hofes untergebracht

werden.

Der Anlage ist im Westen ein 6ffentlicher Parkplatz und eine Bushaltestelle
vorgelagert. Dieser Platz soll wdhrend des Karpfhamer Volksfestes fur die
Aufstellung des Festzuges genutzt werden.

Die Anzahl der Wohneinheiten soll auf 108 Wohnungen begrenzt werden.




4., FErschlieBung

4.1

4.3

4.4

4.5

Verkehrserschlieflung:

Die ErschlieBung der Gesamtanlage einschl. der Parkplitze und der Tiefga-
rage erfolgt von der RottalstraBe aus. Zwischen dem &stlichen und dem
westlichen Hof ist eine Wendeplatte fiur Miullabfuhr, Versorgungsfahrzeuge
etc. vorgesehen. Die restlichen WohnstraBen sollen fur Pkw kurzfristig
fur Anlieferungszwecke befahrbar sein, am Ende der StichstrafBe soll ein
Pkw-Wendehammer das Wenden erméglichen.

Feuerwehrzufahrten sind so angeordnet, daB simtliche Gebdude angeleitert
werden kénnen.

Abwasser:

Der AnschluB der Abwédsser erfolgt an den Ortskanal der Stadt Griesbach.

Trink- und Brauchwasser:

Die Wasserversorgung wird durch das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.

Stromversorgung:

Der StromanschluBl erfolgt iber das Stromnetz der OBAG.

Mallentsorgung:

Die Muallabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt durch den Zweckverband
Abfallbeseitigung Donau-Wald.

Griesbach, 19.10.92 / 02.02.93
Gko /AL

Birgermeister Ebner Architekt

.........................................




