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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung i.d.F.
vomz.z..okj:. .1995_md den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 22..0k.t.1995

wir hiermit ausgefertigt.
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1.2.

1.2.1

1.5.

2.1.2.

ANDERUNGEN DER FESTSETZUNG DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN

Maf der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

II zuldssig 2 Vollgeschosse und ausgebautes Dachgeschoft als Hochstgrenze
I zuldssig 1 Vollgeschof

0,4  zuldssige Grundflichenzahl GRZ max. 0,4

0,8  zulidssige Geschofiflichenzahl GFZ max. 0,8

’

héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Gebdude 1 ~ 49 49 Wohnungen
Gebdude 50 10 Wohnungen

Lirmschutzmaffnahmen:

»Um gesunde Wohnverhiltnisse garantieren zu kénnen sind im Wohngebdude Nr.

50 simtliche Fenster von Aufenthalts-, Schlaf- und Wohnrdumen in der
Schallschutzklasse 3 auszufiihren; die Fenster der Wohn-, Aufenthalts- und
Schlafrdume der Wohnhéuser Nr. 1, 2, 3, 4, 46, 47, 48 und 49 sind aus
Schallschutzgriinden in der Schallschutzklasse 2 auszufiihren.

Gebidude (Reihenhaus)
F:
zuldssig 1 Vollgeschof und ausgebautes Dachgeschofl
A nur Hausgruppenzulissig

Gebidude 1-4
Gebidude 5-8
Gebidude 9-11
Gebidude 12 - 15
Gebidude 16 - 18
Gebiude 19-22
Gebidude 23-28
Gebdude 29 - 32
Gebidude 33 -37
Gebidude 38 - 42
Gebidude 43 - 45
Gebdude 46 - 49



2.2

2.

)

3

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock

Dachgaupen

Wandhohe
Sockelhshe
Ortgang

Traufe

Fassaden

Fenster/Tiiren

Fensterldden

Rolldden

Stellplitze

Antennenanlage

©

Satteldach

27° bis 35°

Ziegel~ oder Betondachpfannen, naturrot

zuldssig bis max. 1,00 cm vom Rohfufiboden bis OK Pfette

Stehende Giebelgaupen ab einer Dachneigung von mind. 30°
zuldssig. Die Gesamtlinge der Gaupen darf max. 1/3 der
Dachlidnge betragen, Einzelgrofie max. 1,20 m?.

Der Abstand untereinander und vom Ortgang mufs mind.
2,00 m betragen.

ab fertigem Gelidnde, das ist die natiirliche, tatsdchliche
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte
Geldndeoberfliche, max. 4,50 m.

max. 30 cm
40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandflachen und
Holzschalungen zulissig.

Vordicher, Balkone und Loggien sind dem Baustil
einzuordnen.

Glinzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder Glasbau-
steine sind unzulidssig.

Fensterflachen iiber 0,75 m? miissen durch Sprossen geteilt
werden.

sind in der Regel in Holz auszufiihren

sind zuldssig, wenn sie den Farbtonen des Holzes bzw.
Putzes angepaft sind. Rolladenkisten diirfen nach aufien nicht
in Erscheinung treten.

sind nur innerhalb der festgesetzten Grenzen zulissig.
Stellplatzschliissel: 1,37 STP/WE

Das Anbringen von Einzelantennen tiber Dach als
Auflenantenne ist verboten.

Es ist eine Gemeinschaftsantenne an zentraler Stelle zuléssig,.
Ausnahmen sind nicht zuldssig.

Trafostation



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuf hat in seiner Sitzung am 15.03.1995 dic Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde durch Aushang an den fiinf
Bekanntmachungstafeln vom 29.03.95-18.04.95 ortsiiblich bekanntgemacht.

Griesbach i. R. 17.10.95........coommo.......] . (Siegel) -Ebner 1. Bgm,
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2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 29.03.1995
bis 20.04.1995 durchgefiihrt worden. Die von der Planung berithrten Triger
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.03.1995 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
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Griesbach i. R. 17.10.1995.........c..cc.coceuereeic, (Sicgel):Ebner 1. Bgm.
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3. Der Bauausschuf hat am 30.05.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der
Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom 15.03.1995 i.d. Fassung vom 13.06.1995
und den textlichen Festsetzungen vom 15.03.1995 i.d. Fassung vom 13.06.1995, sowie
die Begriindung vom 15.03.1995 haben in der Zeit vom 07.07.1995 bis 07.08.1995
vonMontag bis Freitag wihrend der allgemeinen Dienststunden dffentlich ausgelegen.,
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltendgemacht werden
konnen, in der Zeit vom 29.06.1995 bis 17.07.1995 durch Aushang ortsiiblich

bekanntgemacht worden.
Griesbach 1. R., 17.10.1995.......ocoooorrrerennn. " (Sicgé‘_l__i);j Ebner, 1. Bgm.

4. Der Bauausschuf hat am 26.07.1995 den Enfwiirf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB bestimmt. Der
Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom 15.03.1995 i.d. Fassung vom 10.07.1995
und den textlichen Festsetzungen vom 15.03.1995 i.d. Fassung vom 10.07.1995, sowie
die Begriindung vom 15.03.1995 haben in der Zeit vom 16.08.1995 bis 18.09.1995
von Montag bis Freitag wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daff Bedenken und Anregungen
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltendgemacht werden
kénnen, in der Zeit vom 08.08.1995 bis 28.08.1995 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
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Griesbach i. R., 17.10.1995..........ccoceververnn. (Siegel) ___[_;_bncr, 1. Bgm.



5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die Stellung-
nahmen der Triger Sffenticher Belange am 18.10.1995 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

0 T Booaa
Griesbach 1. R. 24.10.1995.........ooooooreerrerenis (Siegel) ‘Ebner, 1. Bgm.

6. Der Enwurf bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzungen,
wurde am 18.10.1995 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Anderung des Bebauungsplanes wurde mit dem gleichen Beschluf} gebilligt.
)
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Griesbach 1. R. 24.10.1995.....uoovovoioiooii, (Siegcl.)f; Ebner’ 1. Bgm_
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Griesbach i. R. 241195 (Siegel) Ebner, 1. Bgm.
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8. Die Bebauungsplansatzung, betehend aus dem Lageplan i. d. F. vom 2’ "5
und den textlichen Festsetzungen, i. d. F. vom ....L..............y wird hiermit ausgefertigt.

TR & ‘/C);Cw k

Griesbach i. R. ..o (Su:gel)H Ebner, 1. Bgm.

9. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..2.7,..13,.95 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung,
sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und
Erléschen von Entschz‘itﬁg}mﬁs 35-sprﬁchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist somit am ...£.L...... 07 in Kraft getreten.
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Griesbach 1. R. 271195(318381)] Ebner, 1. Bgm.O



BEGRUNDUNG
4U DECKBLATT NR. 1

"AM ALTEN SPORTPLATZ*

Die FiGche des , Alten Sportplatzes” liegt im Nordwesten am Ortsrand von Karpfham.

Im Norden und Westen schlieBt landwirtschafiliche Nutzfléche an.
Im SUden und Osten beginnt der Wohnungsbau.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 wurde unter BerUcksichtigung der értlichen
Gegebenheiten gemacht.
a) Im SGden und Osten wurde durch kleinteilige Bebauung ein AnschluB zur

bestehenden Bebauung geschaffen.

b) Der nérdliche Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzfldche wird durch
Reihenhausbebauung mit abschlieBendem Griinstreifen erstelit.

c).Im Nordwesten wurde durch die Reihenhausbebauung ein AnschluB an die
bestehende Bebauung geschaffen.

Griesbach i. R. 15-“~19"’5 Der Architekt: Dipl. Ing. H. Porada
M Neuburgerstr.76
&\ﬁ ‘ 94032 Passau
<§1_egel{ Ebner, 1.Bgm.
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