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BEBAUUNGSPILAN
"AN DER KARPFHMBAMER FESTWTITESE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8,

Auf die Ausweisung eines Sondergebietes
fiir PKW-Abstellzwecke und Vergniigungs-
stdtten wurde verzichtet, da sich die
geplante Nutzung nicht wesentlich von
Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 unter-
scheidet und das bestehende Betonwerk
bereits § 8 BauNVO entspricht.

MaB der baulichen Nutzung

2.2

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Zulidssig max. 2 Vollgeschosse gem. § 18
als HOchstgrenze GRZ 0.6 gem. § 19
als HOchstgrenze GFZ 0.2 gem. § 20

Fir Grundstiicke, die im Bebauungsplan aus-
schlieBlich fiir Stellpldtze vorgesehen sind,
(F1.Nr. 261, 262, 263) ist die Grundflichen-
zahl (GRZ) nicht anzuwenden.




3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflé&che

(Baunutzungsverordnung - BaulNVO)

3.1 Bauweise offen gem. § 22

3.2 Bauweise 2zweck- und funktionsbedingt,
bauliche Anlagen und Erweiterungen sind
nur innerhalb der festgelegten Baugrenzen
(Baulinien) zuldssig.

3.3 Firstrichtung l&duft parallel
= Zzum Mittelstrich, Zwerchgiebel
11 zuldssig

Transportbetonanlage mit Be-
triebsgebduden, Zementsilos und
Restbetonanlage (Recyclinganlage)
entsprechend dem Bestand bzw.

den kiinftigen technischen Erfor-
dernissen.

3.5 Die vorhandenen Grundstiicke diirfen nicht
geteilt werden und nur der geplanten Nutzung
und Zweckbestimmung zugefiihrt werden.




IT. Festsetzungen nach Art. 107 BayBO

1.

Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1

Zuldssig 2 Vollgeschosse = ErdgeschoS8
und ein ObergeschoB. KellergeschofB
darf nicht in Erscheinung treten.

Fiir Gebdudetypen Ziff., 1.1

Dachform: Satteldach, Schopfwalm zuldssig
Dachneigung: 15 - 35O

Dachgaupen: zulédssig ab 32O Dachneigung
Sockelhdhen: max. 50 cm

Ortgang: max. 75 cm

Traufe: max. 75 cm

Traufhbthe: max. 7.00 m

Abfallbehdlter sind innerhalb der Gebdude
oder auf uneinsehbaren Flidchen unterzu-
bringen.

2. Dacheindeckung
2.1 zu Ziff. 1
Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,
notigenfalls mit Unterdach.
Farbe: ziegelrot oder rotbraun
3. Einfriedungen nur falls notwendig!
3.1 a) StraBenseitig Maschendrahtzaun mit

Pfosten aus Rohrstahl, verzinkt oder
mit Kunststoff in einem unauffdlligen
Farbton ummantelt.

b) An riickwdrtigen und seitlichen Grund-
stlicksgrenzen wie 4.1 a)

c) Einfahrtstore sind der Zaunart im
Material und in der Konstruktion ge-
stalterisch anzupassen. Torbdgen oder
triumphbogenartige Konstruktionen
diirfen nur im Einvernehmen mit der
Stadt Griesbach errichtet werden.




- 5 —
5. Fahrstragen und Parkpl&dtze
Die Ausbildung der Verkehrsfldchen
(private zZufahrtsstraBen, Park- und
ParkfahrstraBen, Hof- und Abstell-
fldchen) hat zu erfolgen mit:
a) Kiesrasen im Bereich der Parkpl&tze
b) falls notig teilweise mit Rasengitter-
steinen bewehrt
c) Betonverbundpflaster fiir die Hauptzu-
fahrten
d) wassergebundene Kies- und Sandfldchen
nur im Bereich des Transportbeton-
werkes (Schwerverkehr)
I1I, Zelchenerkldrung filir die planlichen Festsetzungen
1. Baugrenzen, Baulinien
1.1 b : ——— Baugrenze
2, Verkehrsfldchen
2.1 c—— Offentliche StraBen-
O ' und Wegflichen (alte B 388
o E—— vorhanden, Feldweg vorh.)
2.2 Gj private StraBen- und
t~ Verkehrsfldchen 5.ajund b)
._
2.21 UJ davon mit Betonverbund-
o~
| pflasterbefestigung
5.cC)
2.3 _Iﬁjjjjjj private PRKW-Stellflichen
0 5.a)
2.4 ( ) Umgrenzung von Flichen
ST filr Stellplédtze

3. Versorgungsleitungen

3.1 Offentl, Schmutzwasser-—
kanal geplant

3.2 <t —- privater Schmutzwasser-
kanal vorhanden




iv.

4, Sonstige Festsetzungen
4.1 I T - Grenzen des rdumlichen Geltungs-
' bereichs des Bebauungsplanes
4.2 200/1 Flurstiicksnummer und
4.3 17500 Grundstiicksgrdfen in gm
5. Kennzeichnungen der Bayerischen Flurkarte
5.1 —{)>——— Dbestehende Flurstiicksgrenze
mit Grenzsteinen
’;/ A
5.2 i?%;;} bestehende Wohngebiude
Z _
5.3 || bestehende Nebengebdude
5.4 245 Flurstiicksnummern
5. —— bzw, Hohenlinien

eingemessen

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung als

Bestandteil des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes und mit diesem als ein zusammengehOrendes
Planwerk zu betrachten. Die getroffenen Fest-
setzungen verstehen sich als Grundlage des BauGB
(§ 1 (6), § 9 (15.25) sowie § 10 der BayBO Art,
5, 8a, 8, 78, 107 des BayNatSchG Art. 3 (1,e).
Die Erforderlichkeit eines Griinordnungsplanes
fir einen Bebauungsplan leitet sich aus den

0.9. Gesetzen ab.

Griinflidchen

Wiesenfl&dchen sind so weit mdglich zu erhalten
und wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufihren. Die geplanten Parkfldchen samt Zu-
fahrten sind zu begriinen.




(Einsaat mit einer geeigneten Grdsermischung

und laufend zu pflegen)

7Ziel der MaRnahme muB es sein, dem gesamten
Parkplatzgeldnde - zumindest optisch = den
Eindruck einer Wiese zuriickzugeben,

3. Baumpflanzungen, GehOlzarten

Allgemeines: Beim fraglichen Geldnde handelt
es sich um altes Wiesen- und Ackerland, das
den Landschaftscharakter des unteren Rottales

auch in Zukunft bestimmt.

Im Bereich der Parkfldchen erschweren und
behindern Bdume eine notwendige Pflege der
Rasenfldchen und sollten deshalb - aus rein
praktischen Erwdgungen - sparsam und nur

gezielt verwendet werden.

vwBei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist
darauf zu achten, daB die Bdume in mindestens
2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost gepflanzt werden. (Kabel)

Sollte der Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, ist der Einbau von Betonfertig-
teilen erforderlich, um die Baumwurzeln von den
Fernmeldeanlagen (Kabeln) fernzuhalten,-

3.1 GroBbdaume

Als GroRbdume heimischen Ursprungs kommen

in Betracht:

Aesulus hippocastanum
Acer camestre

Acer platanoides
Quercus pedunculata
Ulmus carpinifolia
Fraxinus excelsior
Brunus serr. kanzan
Tilia cordate

RoBkastanie
Feldahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Feldulme
Esche
Zierkirsche
Winterlinde

Pflanzgr®Ben: Stammumfang 10 - 20 cm bzw.
2.00 - 2,50 m HOhe

3.2 Stréaucher

Als Striucher heimischen Ursprungs kommen

in Betracht:

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Corylus avellana
Cornus sagulinea
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Forsythie
Buddleia-Arten

PflanzengroOBen:

vogelbeere
Mehlbeere

HaselnuB
Kornelkirsche
Schlehdorn

wolliger Schneeball
Liguster
Pfaffenhiitchen
Goldgldckchen
Sommer flieder

2 x verpflanzt 150/175 aus

weitem Stand.




4, Negativliste

von GehOlzarten fiir den gesamten Bereich
des Grinordnungsplanes.
Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea pungens glauca Blaufichte
sdmtliche Thuja- und Chamaecyparia-Arten
samtliche Trauer- oder Hiéngeformen natiir-
lich wachsender GehOlze wie z.B.,.

Salix alba tristis Trauvuerweide
Agus sylvatica pendula Trauerbuche

5. Festsetzungen durch Planzeichen

5 1 'fg;?ﬂv: - privates Grin, mit Pflanz-
T gebot gem. Punkt 2 -4 der vor-
stehenden textlichen Festsetzungen

5.2 Baumbepflanzung entsprechend
Punkt 3.1
5.3 Ersatzflidchen extensives

Griinland

Stadt Griesbach i.R.: 07.,06.1994 Planung:
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan
i.d.F. vom 07.06.1994 und den textlichen Festsetzungen
i.d.F. vom 07.06.1994 wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal. .19'}]3;”-.1995
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Konrad Ebner 1. Bilirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30.03.1994 die Aufstellungdes
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungbeschluB wurde durch Aus-
hang an den finf Bekanntmachungstafeln vom 11.4,1994 bis 25.4.1994

ortsiiblich bekanntgemacht .

Griesbach i. Rottal, 10.10.1994

2. Die frithzeitige Bilirgerbeteiligung nach &8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
vom 29.04.1994 bis 26.05.1994 durchgefiihrt worden. Die von der Planung
beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

28.4.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Griesbach i. Rottal, 10.10.1994 Ebner,

3. Der BauausschuB hat am 7.6.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung gemdR & 3 Abs. 2 BauGB be-
stimmt. Der Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom 7.6.1994 und den
textlichen Festsetzungen vom 7.6.1994, sowie die Begriindung vom
25.4.1994 haben in der Zeit vom 20.6.1994 bis 20.7.1994 von Montag bis
Freitag wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre-
gungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 13.6.1994 bis
4.7.1994 durch Aushang ortsiiblich bekannt cht ‘'worden.

Griesbach i. Rottal, 10.10.1994 ﬁf

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 27.7.1994 ge-

prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
éﬁ? Cgei/bAiLt/r

Griesbach i. Rottal, 10.10.1994 Ebner, 1.

5. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzun-
gen, wurde am 7.6.1994 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Be-

schluB gebilligt.

.é;iﬁ/kAjb1,_

Griesbach i. Rottal, 10.10.1994 Ebner, 1. Bgm.

6. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
10.10.1994 dem Landratsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat mit
Schreiben vom 03.01.1995 erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht wird. :

Griesbach i. Rottal, 19.01.1995




7. Die BebauungsplansatZung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
7.6.1994 und den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 7.6.1994, wird
hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal, 19.01.1995

8. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend der allgemeinen Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 23.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist somit am 23.01.1995 in Kraft getreten.

Griesbach i. Rottal, 23.01.1995 Ebner, 1. Bgm.




