BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Allgemeines

Der Bebauungsplan "Birketweg-Siid" ist notwendig geworden um ordnend in die be-
stehende Bebauung einzugreifen, sowile um sie zu ergénzen.

AuBerdem soll mit der Bebauung eine Verbindung zum Siedlungsgebiet Steinkart-
Stid und ein OrtsrandabschluB geschaffen werden.

Der Plan schlieBt direkt an die Bebauungspldne "Steinkart”, "Steinkart-Siid"
und "Birketweg" an und ergénzt so die bereits bestehende Planung.

"Birketweg-Siid" enthdlt, in Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan,
Gebiete, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen sind sowle Sonder-
gebietsflichen fiir gewerbliche Beherbergung.

Die Flichen des Allgemeinen Wohngebietes schiitzen und ergénzen den Bestand.
Die Sondergebietsflidchen fiir gewerbliche Beherbergung, in altstadtnaher Lage,
sollen dem stindig steigenden Bedarf Rechnung tragen. Dabei sind gastro-
nomische Einrichtungen nicht vorgesehen (Entw.pl. 1.3.2.).

Im Zuge der Bebauung soll eine bessere Durchgriinung erreicht werden entlang
des durchfliesenden Baches sowie innerhalb der Bebauung.Die ErschlieBungs-
straBe ermdglicht auBerdem eine bessere Verbindung, fiir FuBgénger und Kraft-
fahrzeuge, von der Karpfhamerstrafe i{iber die WeinzierlerstraBe zum Stadtkern.

1. Lage des Baugebiletes

Das Gelinde liegt siidlich des Baugebietes "Birketweg" und westlich
von "Steinkart-Siid". Zwischen der Karpfhamer-StraBe, dem Birketweg
und der Weinzierler-StraBRe.

Im Siiden und Osten schlieBt landwirtschaftlich genutztes Ackerland an.
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2. Topographie
Das Gelidnde fdllt nach Siidosten bzw. Siidwesten hin in eine Talmulde
ab. Der Untergrund besteht aus gut tragfdhigem Lehmboden, durchsetzt
mit Findlingen aus Quarzit-Konglomerat.

3. Erschliefung

Das Baugebiet ist im Wsten an den Birketweg bzw. die Weinzierler-StraRe
und im Osten an die Karpfhamer-StraBe angebunden. Die innere Erschlies-
sung erfolgt durch eine VerbindungsstraBe zwischen Birketweg und Karpf-
hamer-StraBe sowie durch eine StichstraBe die auBerdem eine evtl.
spitere ErschlieBung des Grundstiickes Fl.Nr. 920/1 besser ermbglicht.

4, Ver- und Entsorgung

a) Die Wasserversorgung erfolgt liber die Versorgungsanlagen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe.

b) Die Stromversorgung erfolgt iiber das Verteilernetz der Energieversor-
gung Ostbayern AG.

c) Der Anschluf an die Erdgasversorgung wird angestrebt.

d) Das anfallende Abwasser soll im Mischsystem iiber das gemeindliche Kanal-
netz der vollbiologischen Kldranlage der Stadt zugefiihrt werden.

e) Die Miillabfuhr ist zentral iiber den Abfallbeseitigungsverband Donau-Wald
gewdhrleistet.
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Bebauung

Die spidtere Bebauung soll zum einen aus 2-geschossigen Hiusern mit
Unter- und ErdgeschoB bzw. ErdgeschoB und einem ObergeschoB bestehen
wobel ein DachgeschoBausbau zulédssig ist. Zum anderen kdnnen 3-ge-
schossige Gebdude mit UntergeschoB, ErdgeschoB und Obergeschof er-
richtet werden. Der DachgeschoBausbau ist wiederum zulidssig.

ErschlieBungskosten

Grunderwerb fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen

und Griinanlagen ca. 51.090,--
Herstellungskosten fiir Strafen, Wege und

Plédtze ca. 58.200,—
Abwasserentsorgung ca. 16.000,--
StraBenbeleuchtung ca. 5.000,--
Offentliche Anlagen ca. 10.000,--
ErschlieBung Gesamt 140.290,~--

Die anfallenden ErschlieBungskosten fiir Wasserleitung, elektrischer
Strom und Erdgas werden von den jeweiligen Versorgungsunternehmen
finanziert.

Die von der Stadt aufzuwendenden ErschlieBungskosten und die Kanal-
herstellungsbeitrige werden satzungsgemdB umgelegt.

Aufgestellt: Griesbach, den 28.10.87
Verwaltungsgemeinschaft Griesbach i. R,

Scﬁarschmidt, TOAR.




