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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Birketweg Sud",
Deckblatt Nr.3, Stadt Griesbach i. Rottal

1.

2.1

2.2

PlanungsanlaR, Ziele (nach § 1 Abs. 3 BauGB)

Far das Planungsgebiet weist der bestehende Flachennutzungsplan ein "WA- All-
gemeines Wohngebiet" aus. Dieser Teil des WA-Gebietes auf FI-St.Nr. 920/1 wird
als SO-Einzelhandel (gesamt ca. 6560 m?) ausgewiesen. Der Bedarf dieses Sonder-
gebietes Einzelhandel ist durch die Verlegung des MiniMal-Marktes notwendig. Die
Verkaufsflache und die Parkméglichkeit des bestehenden MiniMal-Marktes ist zu
gering, so daf} ein neuer Standpunkt unbedingt gefordert wurde.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage, Abgrenzung und GréRe (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich im siiddstlichen Bereich des bestehenden
Baugebietes “Birketweg Sud”. Es wird begrenzt im Osten von der Karpfhamer
Stralle, im Norden von der Inhamer StralRe und dem bestehenden Sondergebiet
(gewerbliches Wohnen). Im Westen grenzt das WA-Allgemeines Wohngebiet mit
dem bestehenden Kindergarten an. Der stdliche Bereich ist ein Wiesengrundstiick
mit dahinterfolgenden Hofanlage des FI-St.Nr. 920/1.

Das Planungsgebiet hat insgesamt ca. 6560 m? und ist ein Teil des FI-St. 920/1.

Nutzungen

Das geplante Gebiet ist ein Wiesengrundstiick mit vereinzelten, geringen Baumbe-
stand der Hofanlage.

Geldnde und Bodenverhiltnisse

Das Baugrundstick weist gewachsenen und gut tragfahigen Lehmboden auf, durch-
setzt mit Findlingen aus Quarzitkonklomerat. Das Baugebiet fallt von Norden nach
Stden entlang der Karpfhamer Stralie ab.

Stadtebauliche Situation

Das neue Sondergebiet Einzelhandel beinhaltet einen Baukérper, der eine erdge-
schoflige Bebauung vorsieht. Die im Deckblatt eingezeichnete GréRe des Marktes
ist konkret und kann gemaR Lage und Form so gebaut werden. Die ausgewiesenen
Parkplatze und Grunordnung ist ebenfalls so ausfihrbar.
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5.5

ErschlieBung und Versorgung
StraRenbau

Das Baugebiet wird von der StadtstraRe Karpfhamer Strale erschlossen. Weitere
ErschlieBungen sind nicht eingeplant. Der Abstand der anbaufreien Zone wird auf
ca. 12.00 m festgelegt. Auf eine geringe Versiegelung der Strallenparkflachen wird
grolder Wert gelegt.

Kanalisation

Das Abwasser aus diesem Sondergebiet wird in den zentralen Abwasserbe-
seitigungskanal der Stadt Griesbach i. Rottal im Mischsystem eingeleitet.

Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den AnschluR an das Wassernetz
des ZV WV Ruhstorfer Gruppe gesichert. Die sich im Plangebiet befindende
Wasserleitung wird in Absprache mit dem Versorger geregelt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie Gbernimmt die Energieversorgung Ost-
bayern AG (OBAG). Der AnschiuR des Gebé&udes erfolgt mittels Erdkabel. Bei allen
mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das OBAG-
Regionalzentrum Griesbach, in 94086 Griesbach, Am Grieskirchener Feld 2,

Tel.: (08532) 989-0 zu verstandigen.

Abfallentsorgung

Auf dem Grundstlck sind ausreichend Flachen fur Abfallbehalter des prakti-
zierenden 3-Tonnen-Hohlsystems (Restmuill, Papier, Bioabfalle) vorzusehen.

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standortes fiir MulltonnengroRbehalter
von 1100 L Mullraum sind zu beriicksichtigen.

Stromversorgung/ Medien

Das Gebiet wird von der Telekom verkabelt und an das Kabelnetz angeschlossen.
Die geplante Bauflache ist Gber die vorhandene Versorgungsleitung zu erschlief3en.
er Versorgungstrager Deutsche Telekom AG, Niederlassung Rosenheim,

Postfach 10 01 02, 83001 Rosenheim ist frithzeitig zu verstandigen.




8.1

8.2

Passau, den

Vegetationsbestand

Der Geltungsbereich wird als Mahwiese und Weideflache bewirtschaftet. An der Ost-
grenze steht ein alter Birnbaum, im Stiden schlielen sich Obstb&ume (Apfel, NuR)
an.

Ziele der Griinordnung

Ziel des GrUnordnungsplans ist die Minimierung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft. Dabei ist die Bezeichnung “Eingriff’ definiert als Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die Eingriffe im Bebauungsgebiet “Birketweg Siid” kénnen folgendermafien um-
schrieben werden:

- Rodung eines Apfelbaumes und Birnbaumes

- Versiegelung von Flachen

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch folgende Festsetzungen im Bebauungs-/ Grunordnungsplan wird eine Mini-
mierung der Eingriffe versucht;

Minimierung der Eingriffsfolgen in Bestande

- Ersatz der zu rodenden Apfel- und Birnbaume durch die Neupflanzungen von zwei
Nussbaume hoher Qualitat

- Ausgleich der Uberbauung von Wiesenflachen durch die Neupflanzung von ca. 24
heimischen Baumen

- Minimierung der Versiegelung duch die Verwendung wasserdurchléssiger Beldge
in den PKW-Stellplatzen

Pflanzungen zur landschaftlichen Einbindung

- Baumgruppen entlang der Karpfhamer Strale

- Nussbaume im Stdwesten im Anschluss an bestehende Obstwiese

- Eingrinung durch Feldhecke im Suden

- Eingrinung gelédndebedingter Stitzmauern durch Pflanzung von Gehélzen oder
Stauden in vorgelagerten Pflanzflachen oder durch die Verwendung Uber-
hangender Arten




