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A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

BN 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1 1.2 Grenze des alten Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung

0] Sondergebiet Einzelhandel gem. §11 BauNVO
GRZ und GFZ wie in Nutzungsschablone

Verkaufsfldche max. 1000 m?
Food—Anteil 75%

(Nahrungs— und GenuBmittel, Getrdnke)
Non Food—Anteil 25%

3. MaB der baulichen Nutzung

0,4 3.1 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

1,1 3.2 Maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ)

| 3.3 Zahl der VoligeschoBe als Hdchstgrenze

4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

0 4.1 Offene Bauweise

e U oy O S Bougrenze

-8—8—®® 4.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4.4 Firstrichtung zwingend

5. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art.98 BayBO)

GEBAUDE IM SO—GEBIET EINZELHANDEL
5.1 Dachform und Dachneigung

Satteldach 22" - 3%
Pultdach 228 — 3%

5.2 Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegeln oder
Betondachsteinen zu erfolgen

5.3 Farb— und Fassadengestaltung
Anstriche in sehr dunklen oder sehr grellen Farbtdnen
sind nicht zuldssig

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbild des Baukorpers
ist die Vielfalt der zu verwendeten Materialien
zu beschrdnken

Gldnzende und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
5.4 Wandhdhe im Sondergebiet: max. 4,00 m

6. Loge und Geldnde

Hohenlage der Gebdude

»
iy

Das Urgeldnde und der geplante Geldndeverlauf ist im
Eingabeplan einzutragen

Die Oberkante des ErdgeschoBniveaus darf max. 30 cm
tber dem natiirlichen Geldnde — bergseitig — liegen
Sockelbereiche sind moglichst unauffdllig zu gestalten,
d.h. sie sind in Farbe und Oberfldchenstruktur den
Fassadenfldchen anzugleichen

6.2 Geldndegestaltung

Das natiirliche Gelinde ist moglichst zu belassen
Abgrabungen und Anbdschungen sind zu minimieren
Der AnschluB an benachbarte Grundstiicke und an
Verkehersfldchen ist weich, d.h. ohne steile B&schungen
oder Stiitzmauern zu gestalten (Gel&indemodellierung)

Ausnahmsweise zugelassen werden Stiitzmauern und
Béschungen am Gebdude bis max. 1,25 m Hohe in einem Abstand
von der talseitigen Grundstlicksgrenze mind. 4,0 m.

7. Einfriedung

zuldssig sind:

— freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

— geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdizen,
Hohe max. 1,50 m

— Holzzdune, Hohe 1,00 m, naturbelassene senkrechte
Latten und ohne Sockel

~ Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung zwischen privaten
Baugrundstiicken

Grundsdtzlich sollte auf Einfriedung verzichtet werden,
zugunsten eines groBzligigen zusammenhdngenden
Griinbereichs

8. Verkehrsfldchen

8.1 Offentl. StraBenverkehrsflichen
mit Gehweg und Parkfldchen

=== 8.2 StraBenbegrenzungslinie

8.3 Die Ausdehnung befestigter Flachen ist auf das not—
wendigste MindestmaB zu begrenzen

8.4 StraBenfldchen: — Asphaltbelag
— Pflasterbelag

B.5 Stellplatze

PKW—Stellfldchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
gestalten: — Wassergebundener Belag

Betonpflaster mit Splitt— oder Rasen—
fuge, %rau. Fuc{]enbreite mind. 10 mm
Natursteinpflaster (Granit) mit Rasenfuge
— Rasengittersteine

— Schotterrasen

Gefdrbtes Betonpflaster ist unzuldssig

Sichtdreieck mit Angobe der Schenkellinge
70/10 m - innerhalb der Sichtfelder darf die
Sicht ab 0,8 m iber die StraBenoberkante
durch nichts behindert werden.

— — ——B8.7 Abstandslinie zur StadtstraBe.
Der Abstand zum geplanten Gebdude betrdgt

8.8 Entwdsserung der Baufldchen
Abwasser und Oberfldchenwasser aller Art darf von Bau—

fidchen nicht auf den StraSengrund der StadtstraBe
abgeleitet werden.

8.9 StraBenentwdsserung =
Der AbfluB des StraBenoberfldchenwassers der StadtstraBe

darf nicht behindert werden. Eine eventuell erforderiiche
Anderung oder Erweiterung der StraBenentwisserungsan—
lagen (groBerer Hochwasserschutz fiir die Baufldche, Ver—
rohrung von offenen Gerinnen, sammeln von breitfldchig
abloufendem Oberfldchenwasser in Mulden oder Rohr—
leitungen etc.) ist mit der Stadt Griesbach rechizeitig
abzustimmen.

9. Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitung

——=-] 9.1 20 KW—Freileitung

— — —| 11.2 Unterirdische Wasserleitung

10. Grinordnung

—=
{ \‘, zu rodende Bdume

zu pflanzender Nussbaum,
Quailitat 4xv, MDB, STU 25-30

STU 16-18

zu pflanzende freiwachsende Hecke aus
heimischen Laub-Straucharten

1—2—reihig, Pflonzabstand ca. 1,20 m
Pflanzqualitat: verpflanzte Strducher, 3—5 Triebe,
60 — 150 cm

. zu pflanzender Laubbaum, Qualitdt: 3xV, MDB,
@

10.1 Die nicht iiberbauten Fldchen der Grundstiicke, mit Aus—
nahme der Fldchen fiir Stellpldtze, Wege, Zufahrten sind
zu bepflonzen oder anzusden

Die Bepflanzung hat grundsdtzlich mit heimischen stand—
ortgerechten Bdumen, Strduchern und Stauden zu erfolgen
Der Anteil an Koniferen und “nichtheimischen” Gehdlzen
darf 10% der Gesamtstiickzahl nicht iiberschreiten

Als Bdume sind nur heimische Arten zugelassen

10.2 Geldndebedingte Stiitzmauern sind einzugriinen durch
Pflanzung von Gehdlzen oder Stauden in vorgelagerten
Pflanzfldchen oder durch die Verwendung iiberhdngender
Arten

10.3 Pflanzenarten sind fiir folgende Bereiche festgelegt:

Entlang der Karpfhamer StraBe
Acer platancides — Spitz—Ahorn
Sorbus ocucuparia — Vogelbeere

Nord— und Westgrenze

Acer platonoides — Spitz—Ahorn
Acer campestre — Feld—Ahorn
Juglans regia — Walnuss

Im Parkplatzbereich
Prunus avium Plena — Geflillt bliilhende Vogelkirsche
Quercus robur — Stiel—Eiche

Zwischen Parkpldtze und best. Kindergarten FI—-Nr.932
ist eine dichte, mittelhohe Strauchbepflanzung vorzusehen

10.4 Fir das im Plan festgelegte Bauvorhaben ist im Rahmen
der Eingabeplanung ein qualifizierter Freifidchengestaltungs—
plon vom Bauherrn vorzulegen, der zum Inhalt der Bau-—
genehmigung wird.
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11. Ergdnzungen und Empfehlungen

Denkmalschutz
Bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die Be—

Passau, den 14.02.2000

stimmungen des Denkmclschutzgesetzes zu beachten und
evtl. zu Tage kommende Keramik—, Metali— oder Knochen—
funde umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt

zu melden,

Energienutzung

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen. Insbesondere sind bei der Planung
zu berlicksichtigen:
— Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
— Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen

von technischen Einrichtungen
— Maglichkeiten zur Einsparung von Strom

Der Erwdrmung des Brauchwassers durch regenerierbare
Energiequellen {Grundwasserwdrmepumpen, Sonnen—
kollektoren) oder Stromerzeugung lber Photovoltaikanlagen
ist zu empfehlen.

Oberfldchenwasser/Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das auf Dachfldchen anfallende Wasser
in Zisternen aufzufangen (Inhalt mind. 6 m?®) und fiir
WC-Spiilung, Gartenwasser usw. zu nutzen.

Versorgungstrdger

Hinweis zur Strom— bzw. Medienversorgung (allgemeine
Anforderungen):

Die DIN 1998 ist zu beachten. Bei Unterschreitung der
Mindestabstdnde von Leitungen bei Baumbepflanzungen
von 2,50 m sind geeignete SchutzmaBnahmen z.B Schutz—
rohre, etc. gemi:iB dem “Merkblatt iber Boumst,gﬂdor‘te
und unterirdische Ver— und Entsorgungsanlagen” vorzu—
sehen. Bei BaumaBnahmen sind die Unfallverhiitungsvor—
schriften der Berufsgenossenschaft, der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin gefiihrten VDE-Bestimmungen.

Abfallentsorgung

Auf dem Grundstiick sind ausreichend Fldchen fiir Abfall—
behdlter des praktizierenden 3—Tonnen—Hohlsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfdlle) vorzusehen.

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standortes
fiir MiilltonnengroBbehdliter 1100 L Muliraum sind zu
beriicksichtigen.

B. HINWEISE

Eh 1. vorgeschlagene Gebdude

"rfv 2. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

. Private Fldchen die nicht eingefriedet
werden dirfen (Garagenvorfldchen)

. Bestehende Gebdude

STADT GRIESBACH i. ROTTAL
BEBAUUNGSPLAN/ GRUNORDNUNGSPLAN

BEBAUUNGSGEBIET "BIRKETWEG SUD"
DECKBLATT NR.3

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan in der Fassung vom 14.02.2000 und
den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.02.2000, wird hiermit ausgefertigt.

30, Juni 2000

Bad Griesbach i. Rottal, den ... ... . .

Konrad Ebner
Erster Biirgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss_hat in der Sitzung vom 01.03.2000 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung nach Paragraph 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2000
hat vom 07.03.2000 bis 10.04.2000 stattgefunden. Die von der Planung beriihrten
Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.03.2000 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2000 wurde mit der Be—
grindung gemdB Paragraph 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2000 bis 22.05.2000
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2000 wurden die Trager
offentlicher Belange gemdB Paragraph 4 BauGB in der Zeit vom 20.04.2000 bis 22.05.2000
beteiligt.

5. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.05.2000 den
Bebauungsplan gemdB Paragraph 10 BauGB in der Fassung vom 14.02.2000 als Satzung
beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss wurde am 30Jum2mmgema8 FParagraph 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Griesbach i. Rottal

Konrad Ebner
Erster Biirgermeister




