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FESTSETZUNGEN

Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
§ 4 der BauNVvO, Ausnahme nach § 4,
Abs. 3 der BauNV(0.

Bauweise: gf fen.

MindestgrtBe der Baugrundstiicke:
650 gm fir Einfamilienhduser.

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung:

1.41 zu 2.32 Ziul#ssige Grundfl&chenzahl (6RZ) : 0.8
Zuléssige GeschoBiflédchenzahl (GFz) =% £,8
1.42 zu 2.33 Zul#ssige Grundfléchenzahl GFZ 0,4
Zul@ssige GeschoBfléchenzahl GFZ g,8
1.43 zu 2.34 Zuldssige Grundfldchenzahl i i R [
Zuléssige GeschoBfléchenzahl GFZ) 0,8

Firstrichtung: die eginzuhaltende Firstrichtung wverlduft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2,32 - 2.3§.

Gestaltung der baulichen Anlagen:
1.61 zu 2.32 Dachform: Satteldach 17° - 25°
konstruktiver DachfuB: nicht Uber 0,30 m OK. Pfette
Dachgaupen: unzuldissig
Traufhhe: talseits gemessen ab gewachsenen
Boden nicht Uber &,50 m.

1.62 zu 2.33 Dachform: Satteldach 17° - 25°
konstruktiver DachfuB: unzuldssig
Dachgaupen: unzul8ssig
TraufhChe: talseits gemessen ab gewachsenen
Boden nicht Uber 6,50 m.

1.63 zu 2.34 Dachform: Satteldach l?D — 25D
konstruktiver DachfulB: unzuldssig
Dachgaupen: unzullssig
Traufhihe: talseits gemessen ab gewachsenen
Boden nicht Uber 3,50 m.

1.€4 zu 2.35 Baragen und Nebengeb#ude:

Garagen und Nebengeb#dude sind dem Hauptgebdu-
de anzupassen.

Bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern:
Traufhihe nicht Uber 2,50 m. Bei Garagen mit
geneigten Dédchern Flrsthohe ALteht Uber 2,78 m.
Dem Gelénde entsprechend kdnnen die Faragen
auch als Tiefgaragen mit begehbarer Terrasse
oder als Hanggarage mit unterkellertem Abstell-
raum ausgebildet werden.

Bei Hanghdusern kiinnen Garagen auch im Unter-—
geschoB eingeplant werden.

Bei Gebduden mit nur sichthbaren Erdgescholl wer-
den ausser den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Garaqengabauden aucthellerqarafepﬂzuyelassenww

—t

ot

sDFern dle Gel @ndeverhédltnisse es zulassen und
keine tieferen Einschnitte als max. 1,50 m er-
forderlich sind. Die Zuldssigkeit ist gesondert
zu prifen und das Geldnde im Querschnitt darzu—
stellen.

Werden Garacen an der BGrenze zusammen gebaut,

s0 sind sie einheitlich zu gastalten.(glelche
Dachform). Dachkehlen sind zu vermeiden. Ein
Abschleppen der Dachfléchen zur Gewinnung ei-
nes Uberdachten Freisitzes ist zuldssig. Trauf-
hthe nicht Uber 2,50 m ab fertigem Boden.

1.65 e Dacheindeckung:

Material: Flachdachpfannen oder Asbestzement—
platten

Farbe: dunkelbraun (Fabrikméﬂig eingeférbt)
oder schwarz

Ortgang: 10 - 20 cm (Uberstand

Traufe : 30 - 50 cm Uberstand

« B6 Einfriedung an StraBen -und Wegen:

Art: Holzlattenzaun mit Beton—- oder Naturstein-
sockel

H8he: Uber StraBenoberkante 1,10 m

Ausflhrung: mit H0121mpragnlerungsm1ttel gestrichen

andere Form unzuléssig

oder:

Art: Maschendrahtzaun mit Hecke hinterpflanzt
Hohe: Uber StraBenoberkante 1,10 m ]
Ausfilhrung: Maschendrahtzaun an Stahlrohren

oder Formstahlst&ben befestigt.
andere Form unzuldissig.

Farbe: dunkelgrin
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fir die planlichen Festsetzungen

2.3 R T R i Grenze des Geltungs-

bereiches

22 Verkehrsflédchen und Grinfléchen

Ml B G R Offentliche Verkehrsfléchen: buateheqd

iffentl i N geplant:

n
n
N

oo - : Strallenbegrenzungslinie, hellgriin

22d ﬁ. 1 Spielplatz

MaB der baulichen Nut zung

23l Baugrenze, blau
2.32 zuldssig ErdgeschoB (htchstgrenze)

KellergeschoB wegen Grundwasser
unzul&ssig

zuléssig Untergeschofl mit ErdgeschoB

! [E+ :
234 zuléssig ErdgeschoB und 1 VollgeschoB

Garage mit Zufahrt

S iy B e s oy . te i ur Strro
2« 36 i) FlEchen flr private Stellplétze, die zur Stra

%'Iﬁ ‘hin nicht ei r'n[m:\?;’:-': nt werden diirfen
A 1 BLLAOL g8lngeZalnt wertel 1143 =

Grundsticksplannummern

Ju Hﬁi“élﬂgii bestehende Grundstiicksgrenzen

varhandene Wohngebd&dude

3.4 = vorhandene Nebengeb&ude

2.5 =t bl R ) Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Ent-
wicklung.

- T oA v § e g Hohenlinien: 1,00 m Abstand

3.7 Sichtdreieck

3.8 Wasserleitung

3.9 —p—————gee. Schmutzwasserkanal

20 kV = Erdkabel der OBAG,verlduft innerhalb|
des Geltungsbereiches nur Uber &fFfentliche

Verkehrsflichen
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geméB

§ 2, Abs., € BBauG vom . Q /]2 /’g}\bbgs . ? ﬂ\ ﬂg‘}g

i Meobau& %Maz Rotuc - %Lpn‘mmUﬁf}

8ffentlich ausgelegt.

i N v, 1875

e

LI --looo.

Griesbach L Rotta.l

1. Blirgermeister

Die Btadt Griesbach hat mit Beschluf des Stadtrates

M 5. 1995

vom . i e «++ diesen Bebauungsplan geméB § 10

BBauG und Art. 107, Abs. 4 BayBO als Satzung beschlossen.
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1. Blrgermeister

Die Fegierung von Niederbayern /-Daslandratsamt Paccay
hat den Bebauungsplan mit EntschlieBung it Mgrfligung

it S B e

vom .. gemis

§ 11 BBaug gene

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrﬂndung vom

"5, o 1977 9, Mai 197

s Sl R g e e L e T T
im . RQEhows, mmey N 01T

8ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind

REEAED -»‘%.4: :.{f-:f ]‘F] 1977

--------

gemédB § 12, Satz 1 BBauG

------------------

{'W\{' Hff\tﬁtﬂfd& - «..bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts—

verbindlich.

d. Blirgermeister

Lindinger
1. Biirgermsisiar

Bebhauungsplan
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Stadtgemeinde Griesbach ,

Ortsteil Karpfham

Landkreis Passau

Begrindung zum

Bebauungsplan

Kar,pf‘hqm,—-gl“zgfh 814

Das Baugebiet "Karpfham" liegt im Norden der Ortschaft Karpfham.
Es wird Gstlich durch die GemeindestraBe Karpfham/Afham, west-
lich durch die KreisstraBe PA 73 erschlossen. Die unmittelbare
Grenze des Baugebietes bildet der Karpfhamer Bach.

1.)

Gelédndeverhdltnisse:

Der hichste Punkt des Baugebietes liegt in der Nordostecke,
von hier fdllt das Geldnde nach Westen ab .

Der Boden ist grundsétzlich als bebaubar anzusprechen, denn
es steht bis ca. 5 m unter Geldnde lehmiger Kies an. Der
erste Grundwasserstand ist bei ca. 2,00 m unter der Gelln-
deoberkerte anstehend.

ErschlieBung:

Im Osten wird das Baugebiet von einer GemeindestraBe erschlos-
sen. Daran bindet eine SiedlungsstraBle, die nach ca. 100 m in
eine weitere, in Nord-Siudrichtung verlaufende Siedlungsstrale
einmindet.

Die Siedlungsstralen haben eine Lé&énge von ca. 410 Meter,
4,50 m Breite und einseitig ist ein 1,50 m breiter Gehweg
angeordnet.




Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
gemeindliche, 8rtliche Versorgurgsnetz. Eine ausreichen-
de Versorgung ist gewdhrleistet.

Die Stadtgemeinde Griesbach, Ortsteil Karpfham iust dem

Zweckverband "Wasserverscrgung Ruhstorfergruppe” ange-
schlcssen.

Abwasserbeseitigung:

Das Baugyebiet wird durch eine Kanalisation im Trennsystem
an die Bemeindekanalisation angeschlossen und der Kléran-
lage zugeleitet. Die Abwassermengen aus den Siedlungsce-
biet, wurden bei der Planung der Kléranlage bereZts be-
ricksichtigt.

Energisversorgung:

Die Stromversorgung des Siedlungsgebietes erfolgt durch
die O::ittayerische Energieverscrgung.

Kosten der Gesamterschlieflung:

Die Kosterteilung der ErschlieBungskosten geschieht im
Verh&éltniz 9 : 1, zwischen Bewerber und Gemeince. Oor
von der Stadtgemeinde zu tragende Antcil, wird jeweils
im Haushaltsplan der Gemeinde Karpfham angesetzt.

Die anteiligen Kosten fir die Wasserversorgung und die
karalisation werden durch die jeweiligen giltigen Satzun-
gen geregelt.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird in Abschnitten vor-

genummen, sodeB der gemeindliche Haushalt fir die néchsten
Jahre, jeweils dem Bauabschnitt entsprechend, belastet wird.

Hbhe der ErschlieBungskosten und BaugebietsgroBe:

Die kanal-, wasser— und straBenm&Bige ErschlieBung des Bau-
gebietes wird mit DM 18,-- pro gm erschlossener Grundfléche
angesetzt.

Das Bebauungsgebiet beinhaltet im Geltungsbereich

ca. 15.000 gm und damit errechnen sich die Gesamtkosten
mit DM 270.000,--

=13 i




¢

Da bereits Vorleistungen erbracht sind, ist nur mit
ca. 150,0C0,-- DM noch echten Kosten zu rechnen!
Ausserdem sind die Kosten flr die Wasseranschlisee
abzuziehen, welche vom Zweckverband gesondert und
nach fatzung elngehoben werden!

Bebauung

———

Im Baugebiet "Karpfham® sind an Wohnbauten vorge-
sehen:

3 Erdgeschofl-H&user
7 ErdgeschoB-H&user mit ausgebauten UntergeschoB
¢ Erdgescholl-Héuser mit einem Vollgeschod

Notwendigkeit der Baugebietsausweisung:

Die Ortschaft Karpfham liegt direkt an der Bundesstraie
33d. In niherer Umgebung ist die Industrie, fottaler-
“ilchwerk, Cchétz-Penning, Hatz-luhstorf. Die dortigen
Arbeitsplidtze, fchulen usw. locken die Gemeindebirger
weg, wenn man ihnen nicht ein geeignetes Bauland zur
Ver figung stellen kann, La eins Abwanderung der Biliger
nicht im Interesse der Gemeinde liegen kann, wurde die
Auswelsung dieses Baugebietes notwendig und auch vom
Ctactrat beschlossen, Uie Grlile des ausgewiesenen Be-
bauungsgebietes entspricht dem 3rtlichen Bedarf und
ist auch nur fir Gemeindebiirger vorgesehen( siehe
Entschl, des Bayer. ftaatsministeriums d. I. vom
23.8.1973). Fremdkdufe sollen vermieden werden.

Aufgestellt:

Griesbach, den 07.11.1974

INGEMIEURBPRO f
HANKS SCHIMPF
8399 CRISUAGIYAO)
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