


Bebauungsplan nGolfdorf” Karpfham

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines |

Der Stadtrat der Stadt Griesbach i.Rottal hat am 29.07.1998

die Aufstellung des Bebauungsplanes “Golfdorf” fiir die Grund-
sticke F1.Nr. 191/2 (Teilflache), 192/1, 192/5 und 31 (Teil-
flache) Gemarkung Karpfham beschlossen. Die Grundstiicke sind

mit Ausnahme der F1.Nr. 191/2 und 192/5 in Privatbesitz.
Die Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen MaBnahmen

erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB)
zwischen der Stadt Griesbach i.Rottal und der Hartl Alois
Grundstiucksverwertung, Bad Griesbach.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fldchennutzungsplan.
Dieser weist flr diese Flachen ein allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 4 BauNV0 und eine private Grinflache aus.

2. Planungsziele

Planungsziel ist es, die bereits vorhandene Bebauung fortzu-
setzen. Das Baugebiet "Golfdorf” schlieBt an das allgemeine
Wohngehiet “Postberg” und an das Dorfgebiet im Westen an.

Die Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes an die SammelstraBe
(Strenberger StraBe) erfolgt durch die PlanstraBe A. Zusétz-
lich kann das Baugebiet auch Uber die Postberg-StraBe erreicht
werden. Die ErschlieBungsstraBen sind als WohnstraBen mit
Mischfunktion, auf der Kfz-Verkehr, Radfahrer und FuBganger
gleichberechtigt sind, geplant.

Die Wohnbebauung ist der Hangsituation und die Einzelhduser
sind in GroBe und Hohe den kleinen GrundstiicksgroBen angepait .
Die Firstrichtung, die Stellung der Gebaude und die Anordnung
der Garagen, Stellplatze und Zufahrten sind festgesetzt. Die
festgesetzte Hohenlage der Gebdude gewahrleistet eine vertrdag-
liche Hohenentwicklung und die Freistellung und Dominanz der
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Kuppe und der Hochkreuz-Gedenkstatte,

Auf der Parzelle 40 (private Grinflache) ist ein Spielplatz
ausgewiesen. Es wird empfohlen, einen Spielplatz mit wenigen
Spielgeraten zu schaffen. Vielmehr sollen Ballspiele, Drachen-
steigen, Schlittenfahren moglich sein.

3. Nutzungsstruktur

Der umliegende- Gebietscharakter entspricht einem allgemeinen
Wohngebiet. Deshalb ist auch fur den mit Bauflachen ausge-
wiesenen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes “Golf-
dorf” ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen. Das Bau-
gebiet dient dem Wohnen. Um einer stadtebaulichen Fehlent-
wicklung entgegenzuwirken und um der Eigenart der ndheren
Umgebung gerecht zu werden, wird die Anzahl der Wohnungen pro
Baugrundstiick festgesetzt. Im Hochstfall konnen 3 Wohnungen

je Parzelle errichtet werden.

4, Grunordnung

Das kinftige Baugebiet erstreckt sich im AnschluB an bestehende
Bebauung an einem Westhang im flacheren Bereich hangaufwarts.
Die Fldchen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen binden das Bau-
gebiet in die Landschaft ein. Es ist wichtig, daB die Pflanz-
gebote, die iliberwiegend im privaten Bereich sind, eingehalten
werden. Die PflanzmaBnahmen, vor allem die Hecke im Westen und
die Bdume, die sich durch das Baugebiet ziehen, wirken sich fiir
die bestehenden Hiuser positiv aus.

Der obere Hang, ab 376 miNN, und die Kuppe bleiben frei von
jeglicher Bebauung. Eine klare Abgrenzung des Baugebietes an
der Ostseite zur freien Flache ist wichtig. Aus diesem Grund
wird eine Gelandemodellierung vorgenommen. Damit wird erreicht,
daB die oberste Hauserzeile nicht auf 375 miNN sondern auf
372,25 miNN zu stehen kommt.
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Der durch die Modellierung entstehende Gelandeabsatz (ein

ca. 2,00 m hoher Feldrain) wird mit einer Feldgeholzhecke
bepflanzt. Damit hebt sich die Freiflache der Kuppe deutlich
vom Baugebiet ab.

Auf der neu entstehenden Gelandeterrasse iber dem Feldrain
wird ein Spielplatz angelegt.

Die gesamte private Grinflache auf Parzelle 40 wird mit be-
fahrbaren Wegen erschlossen. Die Wege sind fiir die Allgemein-
heit zugangig und damit ist gewahrleistet, daB auch die Hoch-
kreuz-Gedenkstatte jederzeit besucht werden kann.

Das gesamte Dachwasser muB auf den betroffenen Grundstiicken ge-
sammelt werden und in Pufferspeichern bzw. Pufferweihern vor
der Weiterleitung gespeichert werden. Die Oberflachenversie-
gelung der privaten Zufahrten wird durch die festgesetzten
wasserdurchlassigen Beldde gering gehalten und dadurch wird

der Wasseranfall reduziert.

5. Versorgung und Entsorgung

Das neue Baugebiet wird hauptsachlich von der Strenberger
StraBe aus versorgt werden. Abwasser-, Wasser-, Strom- und
Fernmeldeleitungen sind dort vorhanden und konnen entsprechend
erweitert werden. Die Erdgas Sldbayern GmbH beabsichtigt, das
Baugebiet mit Erdgas zu versorgen. Das neue Baugebiet wird an
die Ortliche Wasserversorgung angeschlossen. Dennoch sollte mit
Wasser sorgfdltig und sparsam umgegangen werden. Aus diesem
Grunde werden folgende MaBnahmen empfohlen:

- Das Regenwasser soll zusatzlich zu den Pufferspeichern in
geeigneten Regenwasserspeichern gesammelt und zur Gartenbe-
wasserung verwendet werden.

- Das Waschen von Kraftfahrzeugen auf privaten und offent-
lichen Flachen soll unterlassen werden, da das anfallende
Abwasser verunreinigt und mit Chemikalien durchsetzt ist
und in der Regel ungereinigt versickert.

Die Abfallbeseitigung wird mit Mullfahrzeugen erfolgen. Die
ErschlieBungsstraBen sind so bemessen, daB sie den Anforderungen
von Millfahrzeugen entsprechen.
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Die Versorgungstriger sind als Trager offentlicher Belange
in das Bebauungsplanverfahren mit eingebunden.

b. GroBe des Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich: FI1.Nr. 192/1 39.654 m?
F1.Nr. 31 (Teilf.) 6.487 m?
F1.Nr. 192/5 541 m?
F1.Nr. 191/2 (Teilf.)__ 840 m?
Gesamt 47.522 m*> = 100 %
Davon sind:
Nettobauland 23.510 m* = 49,48 %
ErschlieBungsstraBen 4,020 m* = 8,46 %
Offentliche Grunflachen 533 m* = 1,12 %
Eigentimerwege i 1.389 m* = 2,92 %
Grinflachen privat mit Pflanzgebot 485 m* = 1,02 %
Grinfldchen privat Parzelle 40 17.585 m* = 37,00 %
Gesamt 47.522 m* = 100 %
Qi
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BEARBEITUNGSVERMERK :

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde im
Auftrag der Hartl Alois Grundstiicksverwertung, Bad Griesbach,

aufgestellt.

Griesbach i.Rottal, 15.6.1999 Ebner, 1.BUrgermeister
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