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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Golfdorf* Ortsteil Karpfham Textl. F. 1/3

ERGANZUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(geltend fur Deckblatt 4]
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.5 WA 5. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.5 WA 5: Als Hochstgrenze GRZ 0,35 (Grundfiéchenzahl)
Als Héchstgrenze GFZ0,5  [Geschossflachenzahl)
1.3. Bauweise und GrundstiicksaréBen
1.3.2 Bauformen:
WA 5: Nur Einzelh&user und Doppelh&user zulassig.
zulassig 2 Wohnungen im Einzelhaus
zuléssig 1 Wohnung in einer Doppelhaushélfte
1.3.6 Die Firstrichtung verlauft bei den Parzellen 7 und 9 parallel zum
eingetragenen Firststrich.
Bei den Parzellen 8, 11- 35 ist die Firstrichtung freigestellt, sie muss jedoch
parallel zum eingetragenen Planzeichen verlaufen. Die First-richtung parallel
zur Breitseite des Geb&udes ist grundsatzlich unzuléssig.
1.3.7 Hohenlage:

Die FuBbodenoberkante des Unter- oder Erdgeschosses darf max. 0,30 m
Uber dem nachstgelegenen StraBenniveau liegen, gemessen in der
Hausmitte der zur StraBe zugewandten AuBenwand. Bei versetzten
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noch 1.3.7

Wohnebenen ist die untere Wohnebene anzunehmen. Bei den Parzellen 11
und 21 wird die Unter- oder Erdgeschosshihe fest

gesetzt. Bei den Parzellen 16 - 22 und 24 - 26 wird zusatzlich die
Firsththe als Hochstmal festgesetzt (Hohenangabe in miNN].

Die Garagengeb&ude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Die
FuBbodenoberkante der Garage darf max. 0,20 m tiber dem n&chst-
gelegenen StralBenniveau liegen, gemessen in der Garagenmitte.

Geringfligige Abweichungen kénnen in begriindeten Fallen zuge-
lassen werden.

Der Baueingabe ist ein Hhenentwicklungsplan beizufiigen mit der
Hohenangabe des Straflenniveaus und den erforderlichen Hohenkoten des
Wohngeb&udes und der Garage. Hohenangaben in miNN. Der notwendige
und nachstgelegene Hohenbezugspunkt ist beim Stadtbau-amt zu erfragen.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landratsamt Passau tber die Stadt
Bad Griesbach i. R. eine Einmessbestatigung von einer fach-kundigen

Im Geltungsbereich sind 3 Hohenfestpunkte zu installieren. Die
Hohenfestpunkte missen offentlich zugangig sein. Die Hshenfestpunke sind

1.3.8 Hohenplan:
Person vorzulegen.
1.3.9 Hohenfestpunkt:
durch Planzeichen festgesetzt.
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
2.1.1.3

Dachgauben : Zulassig nur bei erdgeschossiger Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss.
Zulassig sind ausschlieBllich stehende Giebelgauben ab
30° Dachneigung des Hauptdaches.
Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf 74 der
Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Gemessen wird
die Vorderfront der Gaube ohne Dachiberstand.
Max. Einzelgaubenbreite 1,70 m.
Max. Ansichtsflache der Einzelgaube 2,50 m2.
Der Abstand der Gauben zueinander und vorn Ortgang
muss mindestens 2,00 m betragen.
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2.1.1.4 Wandhohe: Max. 6,50 m ab FuBbodenaberkante
Untergeschoss bei Bauweise Unter- und Erdge-
schaoss, traufseitig.
Max. 6,50 m ab FuBbodenoberkante
Erdgeschoss bei Bauweise Erd- und Oberge-schoss,
traufseitig.

5.0 Gestaltung der AuBenanlagen

2.2.4.3 Bei den Parzellen 7 - 8, 11 - 35 sind straBenseitig die Z&une mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zu setzen.

Hinweis:

Zu den Ergénzungen der Festsetzungen durch Text gelten weiterhin die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 15.6.1999i. d. F. vom 13.10.1999.

Architekt

Manfred F. Graw
SonnenstraBe 4
94072 Bad Fiissing

Bad Fiissing, den 21.03.2007
1. Anderung 2.7.2007







Deckblatt Nr. 4

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
GOLFDORF"* ORTSTEIL KARPFHAM

STADT BAD GRIESBACH I.R.

LANDKREIS PASSAU

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Golfdorf* wurde auf Grund von Grundstick-
Verwertungsinteressen im Bereich der Parzellen 8 - 33 mehrfach ge&ndert. Derzeit ist
das Deckblatt 3 vom 10.5.2006 mit den Parzellen 8 - 35 rechtsguiltig. Festgesetzt sind

5 Einzelhduser und 23 Doppelh&user.

Der Investor, der das Deckblatt 3 veranlasste ist nicht mehr tatig. Die Grundstiicke sind
wieder im Eigentum von Herrn RA Alois Hartl. Herr RA Alois Hartl beabsichtigt jedoch die
Parzellen mit Einzelh&user zu bebauen und die Baugrundstticke mit oder ohne Bebauung zu
verkaufen.

Aus diesem Grund ist es erneut notwendig den Bebauungsplan zu &ndern.

Im Deckblatt 4 werden ausschlieBlich Einzelhduser festgesetzt. Die Lage der Hauser ist
sorgféltiger der Topographie und den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst. Die Bebauungs-
dichte ist bei gleichen Nutzungszahlen [(GRZ, GFZ) geringer. Durch die neuen Festsetzungen
(Hohenlage) und durch die variable Stellung der Wohngeb&ude und Garagen innerhalb der
Baugrenzen wird zusatzlich eine stadtebauliche Verbesserung erzielt.

Wiirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:
Dig zulassige GRZ von 0.35 wird durch diese Bebauungsplananderung nicht verandert. Ein
weiterer Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich.

Die weiteren Grundziige des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

BEARBEITUNGSVERMERK

Der Entwurf des Deckblattes wurde im Auftrag des Grundstuckeigentimers Herrn RA Alois
Hartl, Bad Griesbach i. R. aufgestellt.

Bag Fussing, den 21.3.2007
1. Anderung 2.7.2007
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BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
 GOLFDORF" ORTSTEIL KARPFHAM
STADT BAD GRIESBACH I. R.

LANDKREIS PASSAU

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht erfolgt in verkirzter Form fur das Deckblatt Nr. 4. Fir die vorange-
gangenen Deckblatter 2 + 3 wurden bereits Prifungen vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Deckblattes 4 umfasst Teilbereiche der F.. Nr. 192/1 und
181/2 und ist im Umfang und GroBe identisch mit Deckblatt 3 vom 10.5.20086.
Gegentiber dem Deckblatt 3 ergibt sich eine geringere Baudichte und eine héhere
Durchgriinungsquote. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die zulassige Art und das zulassige Mal der Nutzung nach BauNVO sind unveréndert.
Die Auswirkung der Bebauungsplanénderung auf die Schutzgiiter des Naturhaushalts sind
im Ergebnis gering. Siehe Tabelle des Umweltberichtes zu Deckblatt 3.

Ba_c_i Fissing, den 21.3.2007
1. Anderung 2.7.2007

Architekt X
Manfred F. Graw & A/

SonnenstraBe 4 3 Vi AN
84072 Bad Fiissing T it
Tel. 0B531/2 97 17 %
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;\nderung des Bebauungsplanes ,,Golfdorf Karpfham“
durch Deckblatt Nr. 4

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planbeilage und den textlichen Festssetzungen
vom 21.04.2007, zuletzt gedndert am 02.07.2007, und dem Umweltbericht vom 21.04.2007,

zuletzt geandert am 02.07.2007, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Griesbach i. Rottal, 08_,11\.2007

Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke:

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 21.03.2007 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Mit Beschluss vom 21.03.2007 hat der Stadtrat den ausgearbeiteten Deckblatt-
vorentwurf in der Fassung vom 21.03.2007 gebilligt. Der Anderungsbeschluss wurde am
10.05.2007 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung flr den Vorentwurf des Bebauungsplaries in der Fassung vom 21.03.2007 hat vom
18.05.2007 bis 18.06.2007 stattgefunden. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 10.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Bau- und Werkausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 11.07.2007 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2007, zuletzt gedndert am
02.07.2007, wurde mit dem Umweltbericht vom 21 .03.2007, zuletzt gedndert am
02.07.2007, und der Begriindung vom 21.03.2007, zuletzt geandert am 02.07.2007,geman
§ 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom 27.09.2007 bis 29.10.2007 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2007, zuletzt gedndert
am 02.07.2007, wurden die Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
27.09.2007 bis 29.10.2007 beteiligt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
07.11.2007 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 21.03.2007, zu-
letzt gedndert am 02.07.2007, als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.11.2007 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich be-
kanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.11.2007 in Kraft getreten.

Bad Griesbach i. Rottal, 12.11.2007
Stadt Bad Griesbach i. Rottal
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Erdl —

Erster Burgermeister




