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REG.BEZ. NIEDERBAYERN
DECKBLATT
Nr.
BEBAUUNGSPLAN 5
“Golfdorf - Karpfham*

Textliche Festsetzungen

Entwurf: Bad Griesbach, 17.10.2008




Bestand:

Anderung durch Deckblatt Nr. 5
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2.11

2111

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wohngebaude

Die Dacher der Wohngebdude sind gemaR planzeichnerisch
festgesetzter Firstrichtung als gleichseitige Satteldacher aus-
zubilden. Bei Wohngebauden der Parzellen 1- 35 soll die
Gebaudelange das 1,2fache der Gebaudebreite nicht unter-
schreiten.

Bei der Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen ist der Art.
11 Abs. 1 BayBO zu beachten.

Zulassig 2 Vollgeschosse oder 1 Volligeschoss und 1 Dachge-
schoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann.

Die Hochstzahl der Wohnungen ist durch Planzeichen im Plan
festgesetzt.

Dachform: Satteldach.

Dachneigung: 25° - 30°.

Kniestock: Zulassig max. 0,30 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette. Wird das zweite Geschoss
als Dachgeschoss ausgebildet, so ist ein
Kniestock von max. 1,50 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette zulassig.

Dachgauben: Dachgauben sind unzuldssig.

Dachflachen- Dachflachenfenster sind zulassig. Der Dach-

fenster: flachenfensteranteil darf max. 5 % der Haupt-

dachflache betragen. Durchgehende Glas-
firste sind zulassig mit einer max. Breite von
2,00 m und einer max. Lange von 2/3 der
Gebéaudelange.

2.1

2.1.1

2111

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wohngebaude

Die D&cher der Wohngebdude sind gemal planzeichnerisch fest-
gesetzter Firstrichtung als gleichseitige Satteldacher oder Walm-
dacher auszubilden. Bei Wohngebauden der Parzellen 1- 35 soll
die Gebaudelange das 1,2fache der Gebaudebreite nicht unter-
schreiten.

Bei der Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen ist der Art.

11 Abs. 1 BayBO zu beachten.

Zuléssig 2 Vollgeschosse oder 1 Vollgeschoss und 1 Dachge-
schoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann.

Die Hochstzahl der Wohnungen ist durch Planzeichen im Plan
festgesetzt.

Dachform: Satteldach oder Walmdach.

Dachneigung: 18° - 30°.

Kniestock: Zulassig max. 0,30 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette. Wird das zweite Geschoss
als Dachgeschoss ausgebildet, so ist ein
Kniestock von max. 1,50 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette zulassig.

Dachgauben: Dachgauben sind unzulassig.

Dachflachen- Dachflachenfenster sind zulassig. Der Dach-

fenster: flachenfensteranteil darf max. 5 % der Haupt-

dachflache betragen. Durchgehende Glasfirste
sind zuldssig mit einer max. Breite von 2,00 m
und einer max. Lange wvon 2/3 der
Gebaudelange
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Dacheinschnitt: Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Zwerchgiebel: Z2werchgiebel sind zulassig, jedoch max. 1
Zwerchgiebel je Hauslangsseite. Ist die Haus-
lange kurzer als 9,00 m, sind Zwerchgiebel
unzul&ssig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf max. % der
Hauslénge betragen, er darf max. 1,50 m vor
der Hausfront hervortreten.

Der First des Zwerchgiebels muss
mindestens 0,50 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

Dachneigung 25° - 30°.

Ortgang- und Traufuberstand max. 0,50 m.
Die Traufe ist gleich oder héher als die Haupt-

dachtraufe.
Erker: Erker an Gebaudeecken sind unzuldssig.
Wandhoéhe: max. 7,20 m ab fertigem Gelénde, das ist die

nattirliche, tatsachlich vorhandene oder von
der Kreisverwaltungsbehdrde festgelegte Ge-
l&ndeoberflache.

Sockelhthe: Sichtbare Sockelhéhe max. 0,30 m bergseits,
1,00 m hangseits.

Zulassig 2 Vollgeschosse, zulassig nur Erdgeschoss und Unter-
geschoss. Die Hochstzahl der Wohnungen ist durch Planzeichen
im Plan festgesetzt.

Dachform: Satteldach.

Dachneigung: 25° - 30°.

Dacheinschnitt: Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch max. 1
Zwerchgiebel je Hauslangsseite. Ist die Haus-
lange kidrzer als 9,00 m, sind Zwerchgiebel
unzulassig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf max. ¥ der
Hauslénge betragen, er darf max. 1,50 m vor
der Hausfront hervortreten.

Der First des Zwerchgiebels muss mindestens
0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Dachneigung 18° - 30°.

Ortgang- und Traufuberstand max. 0,50 m. Die
Traufe ist gleich oder héher als die Haupt-

dachtraufe.
Erker: Erker an Gebaudeecken sind unzulassig.
Wandhéhe: max. 7,20 m ab fertigem Gelande, das ist die

natirliche, tatséchlich vorhandene oder von der
Kreisverwaltungsbehtrde  festgelegte  Ge-
l&andeoberflache.

Sockelhdhe: Sichtbare Sockelhéhe max. 0,30 m bergseits,
1,00 m hangseits.

2112 Zulassig 2 Vollgeschosse, zuldssig nur Erdgeschoss und Unter-
geschoss. Die Héchstzahl der Wohnungen ist durch Planzeichen

ﬁ im Plan festgesetzt.
+

Dachform: Satteldach. oder Walmdach

Dachneigung: 18° - 30°.
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Kniestock:

Dachgauben:

Dachflachen-
fenster:

Dacheinschnitt:

Zwerchgiebel:

Erker:

Wandhdhe:

Zulassig max. 0,30 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette.

Dachgauben sind unzulassig.

Dachfléchenfenster sind zulassig. Der Dach-
flachenfensteranteil darf max. 5% der Haupt-
dachflache betragen. Durchgehende
Glasfirste sind zuléssig mit einer max. Breite
von 2,00 m und einer max. Lénge von 2/3 der
Gebéude-lange.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch max. 1
Zwerchgiebel je Hauslangsseite. Ist die Haus-
lange karzer als 9,00 m, sind Zwerchgiebel
unzulassig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf max. v der
Hauslange betragen, er darf max. 1,50 m vor
der Hausfront hervortreten.

Der First des Zwerchgiebels muss
mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Dachneigung 25° - 30°.

Ortgang- und Traufuberstand max. 0,50 m.
Die Traufe ist gleich oder hoéher als die
Hauptdachtraufe.

Erker an Gebaudeecken sind unzulassig.

Max. 6,50 m ab fertigem Gelande, das ist die
natlrliche, tatsachlich vorhandene oder von
der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte Ge-
l&ndeoberflache.

Kniestock:

Dachgauben:

Dachflachen-
fenster:

Dacheinschnitt:

Zwerchgiebel:

Erker:

Wandhohe:

Zulassig max. 0,30 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette.

Dachgauben sind unzulassig.

Dachfi&chenfenster sind zulassig. Der Dach-
flachenfensteranteil darf max. 5% der Haupt-
dachflache betragen. Durchgehende Glasfirste
sind zuldssig mit einer max. Breite von 2,00 m
und einer max. Lange von 2/3 der Gebaude-
lange.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch max. 1
Zwerchgiebel je Hauslangsseite. Ist die Haus-
lange kurzer als 9,00 m, sind Zwerchgiebel
unzulassig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf max. ¥ der
Hauslénge betragen, er darf max. 1,50 m vor
der Hausfront hervortreten.

Der First des Zwerchgiebels muss mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches
liegen.

Dachneigung 18° - 30°.

Ortgang- und Traufiiberstand max. 0,50 m. Die
Traufe ist gleich oder hoher als die
Hauptdachtraufe.

Erker an Geb&udeecken sind unzulassig.

Max. 6,50 m ab fertigem Gelande, das ist die
natirliche, tatsachlich vorhandene oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde  festgelegte  Ge-
landeoberflache.
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Sockelhéhe: Sichtbare Sockelhéhe max. 0,30 m.

Dachuberstande:  Ortgang und Traufe mind. 0,30 m,
max. 0,80 m.

2113 Dachgauben: Zulassig nur bei erdgeschossiger Bebauung
mit ausgebautem Dachgeschoss.
Zulassig sind ausschlieRlich stehende Giebel-
gauben ab 30° Dachneigung des Haupt-
daches.
Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf
der Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Ge-
messen wird die Vorderfront der Gaube ohne
Dachuberstand.
Max. Einzelgaubenbreite 1,70 m.
Max. Ansichtsflache der Einzelgaube 2,50 m2.
Der Abstand der Gauben zueinander und vom
Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

2114 Wandhohe: Max. 6,50 m ab FuRbodenoberkante Unter-
geschoss bei Bauweise Unter- und
Erdgeschoss, traufseitig.
Max. 6,50 m ab FuRbodenoberkante. Erd-
geschoss bei Bauweise Erd- und Oberge-
schoss, traufseitig.

212 Garagen und Nebengebaude:
1.Gal |.T ] Garagen und Nebengebaude in
|<—$| €< eingeschossiger Bauweise zulassig.

Die Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebaude
anzugleichen.

Sockelhdhe: Sichtbare Sockelh&he max. 0,30 m.
Dachuberstande: Ortgang und Traufe mind. 0,30 m,
max. 0,80 m.
2113 Dachgauben: Zulassig nur bei erdgeschossiger Bebauung

mit ausgebautem Dachgeschoss.

Zulassig sind ausschlieRlich stehende Giebel-
gauben ab 30° Dachneigung des Haupt-
daches.

Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf % der
Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Ge-
messen wird die Vorderfront der Gaube ohne
Dachuberstand.

Max. Einzelgaubenbreite 1,70 m.

Max. Ansichtsflache der Einzelgaube 2,50 m2.
Der Abstand der Gauben zueinander und vom
Ortgang muss mindestens 2,00 m betragen.

2114 Wandhéhe: Max. 6,50 m ab FuRbodenoberkante Unter-
geschoss bei Bauweise Unter- und
Erdgeschoss, traufseitig.
Max. 6,50 m ab FuBbodenoberkante. Erd-
geschoss bei Bauweise Erd- und Oberge-
schoss, traufseitig.

212 Garagen und Nebengebaude:
1.Ga_l |.T .1 Garagen und Nebengebaude in
|€$| <> eingeschossiger Bauweise zulassig. |

Die Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebaude
anzugleichen.

]
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Dachform: Satteldach, Dachneigung gréRer als 18°,
Wandhéhe max. 3,00 m.

Kniestock: Kniestock ist unzulassig.
Sockelhshe: Max. 0,30 m.

Dachuberstande: Ortgang max. 0,50 m, ausgenommen
Grenzbebauung.
Traufe max. 0,50 m.
Schildwande auf der Giebelseite zulassig.

Bei freistehenden Garagen und Nebengebauden ist ein gedeckter
Zugang zum Hauptgebaude in Form einer Holz- oder Stahlpergola
mit Glasdeckung zulassig, max. Héhe 2,70 m, max. Breite 2,50 m.

Vorentwurf:

Stadt Bad Griesbach i. Rottal
-Amt Planen und Bauen-
Bad Griesbach i. Rottal, 17.10.2008

“Kanil':say
Stadtbaumeister
Dipl.-Ing. (FH)

Dachform:

Kniestock:
Sockelhdhe:

Dachiiberstande:

Satteldach oder Walmdach,
Dachneigung 18° - 30°,
Wandhohe max. 3,00 m.

Kniestock ist unzulassig.

Max. 0,30 m.

Ortgang max. 050 m, ausgenommen
Grenzbebauung.

Traufe max. 0,50 m.

Schildwande auf der Giebelseite zulassig.

Bei freistehenden Garagen und Nebengebauden ist ein gedeckter
Zugang zum Hauptgebaude in Form einer Holz- oder Stahlpergola
mit Glasdeckung zulassig, max. Héhe 2,70 m, max. Breite 2,50 m.
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Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat am 04.10.2000 den

Bebauungsplan ,Golfdorf Karpfham als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde mit Bekanntmachung vom 09.10.2000 rechtskraftig.

Im Anschluss wurde der Bebauungsplan mehrfach durch Deckblétter geéndert. Die
letzte Anderung erfolgte durch das Deckblatt Nr. 4. Dieses Deckblatt wurde am
07.11.2007 durch den Bau- und Werkausschuss als Satzung beschlossen.

Die Anderung wurde mit Bekanntmachung vom 09.11.2007 rechtskréftig.

Fur alle Deckblatter wurde als zulassige Dachform die Errichtung eines Satteldaches
festgesetzt. Darliber hinaus wurde durch das Deckblatt Nr. 4 die Firstrichtung nicht
mehr verbindlich festgesetzt

Mittlerweile hat sich herausgestellt, dass von Seiten der Bauherren die Errichtung
von Wald&chern immer haufiger gewiinscht wird.

Die Errichtung von Walmdé&chern ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Da eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
zulassigen Dachformen nicht erteilt wird, ist eine Regelung im Bebauungsplan not-
wendig. Die Anderung des Bebauungsplanes durch dieses Deckblatt riihrt auch nicht
an den Grundzigen der bisherigen Bauleitplanung.

Umweltrelevante Wirkfaktoren der Planung und zu erwartende Umweltauswir-
kungen

Schutzgut Untersuchungsgegenstand | Auswirkung/Prognose
Boden Versiegelung und Bodenver- | es entsteht keine weitere Versiegelung
anderung
Immissionen Durch die Zulassung der Dachform ent-
stehen keine zusatzlichen Immissionen.
Altlasten Altlasten sind nicht bekannt, Auswirkun-
gen daher nicht zu erwarten.
Wasser Oberflachengewasser, Nicht betroffen
Grundwasser
Klima/ Luft Lufthygiene, Thermische Nicht betroffen
Verhdltnisse, Frischluftbil-
dung
Pflanzen und Tiere Flora (Lebensraume, Biotop- | Es entsteht kein weiterer Flachenverlust

strukturen, Arten, Baumbe-
stand), Fauna (Arten), Fla-
chen- und Vernetzungsan-

spriiche

Mensch Larm, Erholung, Erschitte- | Es sind keine Auswirkungen erkennbar
rungen, Geruchsimmission

Landschaftsbild Sichtachsen, Natiirliche Es sind keine Auswirkungen erkennbar
Landschaftsstrukturen,

Kulturhistorische Land-
schafts-/ Siedlungsstruktur

Kultur- und Sachguter Kulturdenkmaler, Sonstige Nicht betroffen
Denkmaler (z.B. Boden-
denkmaéler) ]




Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht zu schaffen, da der Eingriff bereits
durch die vorhergehenden Deckblatter geschaffen wurde und ein weiterer Eingriff
nicht entsteht.

Die Belange der Umwelt sind durch dieses Deckblatt nicht bertihrt.

Entwurf:

Stadt Bad Griesbach i. Rottal
-Amt Planen und Bauen-
Bad Griesbach i. Rottal, 17.10.2008

|I 7 ~\/
f_<arl1izsay
Stadtbaumeister
Dipl.-Ing. (FH)




Anderung des Bebauungsplanes ,,Golfdorf Karpfham*
durch Deckblatt Nr. 5

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen in der Fas-
sung vom 17.10.008, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Griesbach i. Rottal, 16.12.2008
Stadt Bad Griesbach i. Rottal

(/(

-Jurgen Fundke
Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.09.2008 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.10.2008 ortsublich bekannt-
gemacht.

2. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungsplan in der Fassung vom
17.10.2008 wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom
30.10.2008 bis 01.12.2008 offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2008 wurden die
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 21.10.2008 bis
01.12.2008 beteiligt.

4. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses
vom 11.12.2008 den Bebauungsplan gema § 10 BauGB in der Fassung vom |
17.10.2008 als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss wurde am 18.12.2008 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.12.2008 in Kraft getreten.

Bad Griesbach i. Rottal, 18.12.2008
Stadt Bad Griesbach i. Rottal

29 [

"Jurgen Fundke
Erster Burgermeister



