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Bestand: Anderung durch Deckblatt Nr. 6
1.1 Art der baulichen Nutzung 1.1 Art der baulichen Nutzung
115 WA 5: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1.1.5 WA 5: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach $ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Die Ausnahmen nach $ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig zulassig.
ausnahmsweise ist auf den Parzellen 18 und 19 ein nicht
stérendes Gewerbe (in der Form eines Weinhandels mit
Weinverkdstigung) zulassig
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Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat am 04.10.2000 den Bebauungsplan
,Golfdorf Karpfham als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde mit Bekanntmachung vom 09.10.2000 rechtskraftig.

Im Anschluss wurde der Bebauungsplan mehrfach durch Deckblétter gedndert. Die letzte
Anderung erfolgte durch das Deckblatt Nr. 5. Dieses Deckblatt wurde am 11.12.2008 durch
den Bau- und Werkausschuss als Satzung beschlossen.

Die Anderung wurde mit Bekanntmachung vom 18.12.2008 rechtskraftig.

In allen Deckblattern wurde als Art der baulichen Nutzung ein Aligemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt, wobei die Ausnahmen nach § 4 Abs. 2 BauNVO als nicht
zulassig erklart wurden.

Vom zukiinftigen Eigentlimer der Grundstiicke FI.-Nrn. 192/58 und 192/59 der Gmkg.
Karpfham (Parzellen 18 und 19) ist geplant, mit seinem Wohngebaude einen Weinhandel
(mit der Mdglichkeit der Weinverkéstigung) zu errichten. Diese Nutzung stellt ein nicht
storendes Gewerbe i.S. des § 4 Abs. 2 BauNVO dar.

Neben der Wohnnutzung ist z.B. auch die Nutzung als Schank- und Speisewirtschaften
zulassig, solange diese der Versorgung des gebietes dient. Nach der allgemeinen Erfahrung
ist davon auszugehen, dass von beabischtigten gewerblichen Nutzung eine wesentlich
geringere Belastigung ausgeht, als von einer zulassigen Schank- und Spesioewirtschaft.

Vor diesem Hintergrund wurde von allen Eigentiimern im Baugebiet ,Golfdorf — Karpfham*
das schriftliche Einverstandnis zur Anderung des Bebauungsplanes eingehoilt.

Diese Anderung soll nur fiir die Bauparzellen 18 und 19 gelten, eine Ausweitung auf andere
Bauparzellen ist nicht vorgesehen.
Die geplante Erweiterung der Nutzungsmaéglichkeiten ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Da eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der zulassigen
Nutzung nicht erteilt wird, ist eine Regelung im Bebauungsplan notwendig. Die Anderung des
Bebauungsplanes durch dieses Deckblatt riihrt auch nicht an den Grundziigen der
bisherigen Bauleitplanung.

Umweltrelevante Wirkfaktoren der Planung und zu erwartende Umweltauswirkungen

Schutzgut Untersuchungsgegenstand | Auswirkung/Prognose
Boden Versiegelung und Bodenver- | Nicht betroffen
anderung
Immissionen Nicht betroffen
Altlasten Nicht betroffen
Wasser Oberflachengewésser, Nicht betroffen
Grundwasser
Klima/ Luft Lufthygiene, Thermische Nicht betroffen
Verhéltnisse, Frischluftbil-
dung
Pflanzen und Tiere Flora (Lebensraume, Biotop- | Es entsteht kein weiterer Flachenverlust
strukturen, Arten, Baumbe-
stand), Fauna (Arten), Fla-
chen- und Vernetzungsan-
spriiche




Schutzgut Untersuchungsgegenstand Auswirkung/Prognose

Mensch Larm, Erholung, Erschitte- | Es sind keine Auswirkungen erkennbar
rungen, Geruchsimmission

Landschaftsbild Sichtachsen, Natirliche Nicht betroffen

Landschaftsstrukturen,
Kulturhistorische Land-
schafts-/ Siedlungsstruktur

Kultur- und Sachgiiter Kulturdenkmaler, Sonstige Nicht betroffen
Denkmadler (z.B. Boden-
denkmaler)

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht zu schaffen, da der Eingriff bereits durch die
vorhergehenden Deckblatter geschaffen wurde und ein weiterer Eingriff nicht entsteht.
Die Belange der Umwelt sind durch dieses Deckblatt nicht beriihrt.
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Stadt Bad Griesbach i. Rottal
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Golfdorf-Karpfham*“
durch Deckblatt Nr. 6

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 02.04.2009 die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt
Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungs- und Anderungsbeschluss wurde am 18.06.2009 ortsublich

bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.03.2009 wurde mit der Begriindung und den textlichen
Festsetzungen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2009 bis 27.07.2009 6ffentlich aus-
gelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans vom 18.03.2009, wurden die Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2009 beteiligt.

4. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
17.09.2009 die Anderung des Bebauungsplan ,Golfdorf-Karpfham* durch Deckblatt Nr. 6 mit der
Begriindung und den textlichen Festsetzungen vom 18.03.2009 gemafl § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Badfrjsbach il Rottal, 26.10.2009
| rgén—Fu-nd%

rster Birgermeister

Ausfertigung

Die Anderung des Bebauungsplan ,Golfdorf-Karpfham* durch Deckblatt Nr. 6 vom 18.03.2009, die Be-
grindung sowie die textlichen Festsetzungen vom 18.03.2009 wird hiermit ausgefertigt.

Ba?iesbach i. Rottal, 26.10.2009

ir e

i

Erster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 27.10.2009 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Golfdorf-Karpfham* Deckblatt Nr. 6 ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Bad?& ach i. Rattal, 28.10.2009
irg
rster BUrgermeister
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