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BEGRUNDUNG

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Golfplatz Penning"

in Bad Griesbach im Rottal

1. Erfordernis und Ziele der Planung
Der 36-Locher-Golfplatz tragt zur Sicherung und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs
im Raum Griesbach/Rotthalmiinster bei. Die Offnung des Golfsports fiir das breite Publi-
kum (Offentlichkeit) erweitert das sportliche sowie fremdenverkehrsméBige Angebot und
stellt eine Idealergédnzung zum Kurangebot dar.
Auflerdem werden noch zusitzliche Arbeitsplatze und Erwerbsmoglichkeiten in diesem
strukturschwachen Gebiet geschaffen, vornehmlich fiir Einheimische.
Neben diesen strukturellen Auswirkungen ergeben sich auch grundsatzlich positive Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt. Durch den Entzug von Flachen aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung erméglicht das Vorhaben:

Die Schaffung von dkologischen Ausgleichsflichen und deren langfristige Sicherung.
Eine Verminderung der Erosionsgefahr bei den Ackern an Hanglagen.
. Die Erhaltung der belebten Bodenflache und

eine Senkung des Diinge- und Spritzmitteleinsatzes.

Daneben schafft eine mogliche Biotopvernetzung mehr Lebensraum fuir die Tier- und
Pflanzenwelt.

2. Riumlicher Geltungsbereich:
Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Golfplatz Penning" der Stadt Gries-
bach und des Marktes Rotthalmiinster wird begrenzt:

Im Norden durch den Bachlauf 677/2 und die Rott, durch die landwirtschaftlichen
Flachen 151, Teilfliche 158, 1208, 348 und den Weg 1154/2, 545/3.

X Im Westen durch den Bach 333/2 und die angrenzenden Flurstiicke 419, 415/8, 415/4,
415/3, 415/2, 415/5, 415/6, 416, 416/2, 416/3,417, 414, 413, 421, 422/3, 422/4 und
422/5, 428 und 478.

Im Stiden durch die landwirtschaftlichen Flachen mit den Flurstiicken 285/2 und die
Wege 284/2, 288/2 und 333/3. Durch die landwirtschaftlichen Flichen : Teilfliche
1202, Teilfliche 1199, Teilfliche 1198, Teilfliche 1197/2, Teilflache 1196, Teilflache
219, 261, 262, 333/6, 281, 282, 283, 284, 285, 286/2, Teilfliche 288, 333/11, 333/9,
durch die Bahnlinie Passau - Abzweig Elsenbach und durch den Geholzbestand in
Flurnr, 270, an der geplanten Zufahrt 415/8 und 422/3.

Im Osten durch die Rott und durch die landwirtschaftlichen Flachen 994 und 994/2.
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3. Bestehende Rechtsverhiiltnisse:
Fiir das Planungsgebiet gibt es keine bestehenden Rechtsverhiltnisse. Es wird auf das
Raumordnungsverfahren fiir den Golfplatz Penning, das von der Regierung von Nieder-
bayern mit Bescheid vom 07.12.1992 mit MaBBgaben positiv abgeschlosen ist, hingewiesen.

4. Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches:
Das Planungsgebiet liegt siiddstlich von Griesbach. Es umfaBt mit einem Geltungsbereich ei-
ne Fliache von ca. 173,60 ha.

Die Flachen werden zur Zeit wie folgt genutzt:

+ hauptséchlich landwirtschaftliche Fliche, teilweise auch forstwirtschaftliche Flache,
. ein Fischteich und Teilbereiche der Rott
. die Gemeindeverbindungsstra3e Schalkham - Au.

Das Geliande weist einen Hohenunterscheid von ca. 9 m auf. Die landwirtschaftlichen Hof-
stellen, die zum Teil mit Obstbdumen umgeben sind, werden bis auf die Maschinenhalle im
ostlichen Planungsbereich vom Geltungsbereich ausgeschlossen.

5, Bestand und Planung unmittelbar auierhalb des riiumlichen Geltungsbereiches:
Der Golfplatz liegt siidlich von Griesbach und nérdlich von Rotthalmiinster im Rottal. Das
Planungsgebiet wird im Norden von der Rott, im Siiden von der Bahnlinie Passau, Abzwei-
gung Elsenbach und in den restlichen Himmelsrichtungen von Bachlaufen, sowie landwirt-
schaftlichen Fliachen begrenzt.

6. Einfiigung in vorbereitende Planungen:
Nach dem Landesentwicklungsprogramm liegt die Stadt Bad Griesbach im Bereich der
Planungsregion 12. Diese Region ist in Ihrer Gesamtheit dem landlichen Raum zuzuord-
nen. Es bedarf in diesem Bereich einer Starkung im Bezug auf Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen, sowie deren Wirtschaftsstruktur.
AuBerdem sind im Rottal MaBnahmen vorzusehen, um speziell die bereits bestehenden Heil-
bader als Schwerpunkt des Fremdenverkehrs zu entwickeln und durch ihren Ausbau aufer-
dem zur Starkung des Fremdenverkehrs auch in den umliegenden Gebieten beizutragen.
Das zur Zeit in Planung befindliche Flachennutzungsplan-Deckblatt 146t den Bebauungsplan
daraus entwickeln, da die landwirtschaftliche Nutzfliche zu einem Sondergebiet "SO-
Golfplatz" gedndert wird.

7. Begriindung der einzelnen Festsetzung:

a) ERSCHLIESSUNG

Das Verkehrskonzept stellt sich wie folgt dar:

Dlt? Zufahrt zum Golfplatz Penning erfolgt tiber die Staatsstrae 2116 Rotthalmiinster-
f’lr;t;ssbach und tiber Teilbereiche der Flurstiicksnummern 416, 415/8, 415/7, 415/6 und
Die Zufahrt und der landwirtschaftliche Verkehr zu den benachbarten land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzflichen und Hofstellen sowie deren Bewirtschaftung wird nicht behindert.
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. Einige im Plan gekennzeichnete offentliche GemeindestraBen bzw. offentliche Feld- und
waldwege werden gem. Art. 8 BayStrWG aufgelassen und eingezogen. Die neuverlegten
StraBen und Wege werden dann anschlieBend der Offentlichkeit gemaf Art. 6 BayStrWG

gewidmet.

. Die Gehwege werden gefahrlos durch den Golfplatz weitergefiihrt.

b) BODENBELAGE:

Die Auswah! der Materialien fiir die StraBen, Zufahrten, Wege etc. soll einerseits der
Funktion dieser Flachen gerecht werden, andererseits ein hohes MaB an naturnaher Gestal-
tung erfiillen und die Bodenversiegelung so gering wie moglich halten.

Fiir die reinen Strafen (z.B. Gemeindeverbindungsstrae) ist die Asphaltierung am besten

geeignet.

¢) GRUNORDNUNG

Die Gelandeausformungen sind so gestaltet, da eine spatere Rickfiihrung zu einer land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht ausgeschlossen ist.

Um bei der Anlage des Golfplatzes gleichzeitig einen Beitrag zur Landschaftspflege zu lei-
sten, wird bereits in der Planungsphase auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme ein oko-
logisch gestalterisches Konzept fiir das Planungsgebiet erarbeitet.

Es wird die Moglichkeit genutzt, die intensiv landwirtschaftlichen Flachen der Planungsge-
biete in ihrer Gesamtheit durch die Schaffung neuer Landschaftselemente aufzuwerten, um
Pflanzen und Tierarten neuen Lebensraum zu schaffen. Auf die Vernetzung der geplanten
Landschaftsbestandteile (Geholzpflanzungen, Teiche und Ausgleichsflichen) wird beson-
derer Wert gelegt, denn im Zusammenhang mit der durch die Golfnutzung eintretenden Ex-
tensivierung der Nutzung ergibt sie einen hoheren Grad an Naturnéhe.

Die Ausweisung ausgedehnter zusammenhéngender Ausgleichsflachen, als 6kologische
Ruhezonen, bedeutet ungestérte Riickzugsgebiete fiir Fauna und Flora.

. Heimische Geholzarten wurden vorgeschrieben, damit keine standortfremden Geholze jetzt
und bei spiteren Planungen verwendet werden,

+ Die PflegemaBnahmen sollen bewirken, daB3 auch nach der Fertigstellung der einzelnen
Golfplatzbereiche, diese landschaftsgerecht behandelt werden.

PFLEGEMASSNAHMEN DER EINZELNEN GOLFPLATZBEREICHE

GRUNS

Sehr intensiv gepflegt, tiglicher Tiefschnitt wahrend der Hauptwachstumszeit. Diinge-
unq Spritzmittelgaben relativ hoch, zusétzlich Magnesiumdiingung; Umweltbelastung ver-
gleichbar mit intensiver Landwirtschaft.

ABSCHLAGE
Pflege ahnlich intensiv wie bei den Griins.

FAIRWAYS
Emlge Grasarten und schnittvertrigliche Kriuter, wochentlicher Schnitt, Mahgut bleibt
liegen, Diingergaben gering.

DRIVING-RANGE
Intensitit der Pflege vergleichbar mit Fairways, jedoch keine Diingung.
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BUNKER .
Zwei- bis mehrmalige Mahd der Grasboschungen im Jahr.

SEMIROUGH UND GRASBUNKER
Schnitt alle zwei Wochen wihrend der Hauptwachstumszeit, keine Dunger- und Spritzmit-

telgaben, keine Umweltbelastung,

AUSGLEICHSFLACHEN

als Magerrasenstandorte, Feucht- und Trockenflichen, Altgrasbestinde oder extensive
Grinflichen je nach Pflegebedarf (Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde). Hohe
Bedeutung als 0kologische Ruhezonen flir den Artenschutz.

. Streuobstflichen werden in Verbindung zu den Hofanlagen oder im AnschluBl an bestehende
Obstbaumpflanzungen geplant um den typischen Landschafts-Charakter zu unterstreichen.

+ Die groBflachigen Erdbewegungen ermoglichen die bessere Einpassung der baulichen
Eingriffe in die Landschaft, so daf die baulichen Anderungen nach der Begriinung nicht
mehr erkennbar sind.

- Die Eingriffe i holz nd werden nur soweit nétig vorgenommen, wobei auf

ausreichende Ausgleichspflanzungen geachtet wird.

. Zwei Teiche werden als Speicherteiche fiir die Bewasserungsanlage genutzt, weil die
Beregnung der Graser mit angewarmtem Wasser erfolgen soll.

+ Die dichten und lichten Pflanzungen werden als Schutzpflanzungen zwischen den
einzelnen Spielbahnen bzw. an den Abschligen benétigt.

+ Es wird ausreichend Fliche als Pufferzone zu den angrenzenden Geholzbestdnden
ausgewiesen.

d) VER- UND ENTSORGUNG:

Wasser:

» Die Wasserversorgung fiir die Bewi#sserung des Golfplatzes erfolgt iiber den Speicherteich
(Teich 7) und uber das Wasser der Rott.
Abwasser:

* Die Abwasserentsorgung wird an die bestehende 6ffentliche Kanalisation (Trennsystem) von
Penning angeschlossen.

* Alles Oberflichenwasser wird iiber bestehende Griben in Vorfluter geleitet.

Strom:
) Pie Versorgung des Golfplatzes Penning mit elektrischer Energie ist durch die
Energieversorgung THUGA AG" grundsitzlich gewéhrleistet.

Mill:

’ Pie Abfallbeseitigung des Golfplatzes Penning wird durch den Zweckverband
Abfallwirtschaft und -entsorgung Donau-Wald" sichergestellt.
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¢) DUNGERGABEN

Gegentiber der bei landwirtschaftlicher Flachennutzung notwendigen Anwendung sind die
Anspruchsfléchen extrem reduziert und die Aufwandsmengen nur in sehr kleinen Teilberei-
chen mit den landwirtschaftlichen zu vergleichen.

Die Berechnung der Diingermengen erfolgt in Beriicksichtigung der Empfehlungen des Hef-
tes 19 "Sport- und Golfplitze umweltgerecht diingen", Herausgeber: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten".

Folgende Richtwerte kénnen zugrunde gelegt werden (jahrlicher N-Bedarf?):
Griins und Abschlige ca. 33 - 38g N/m?*Jahr

Spielbahnen ca. 11 - 15g N/m#Jahr (in den ersten 5 Jahren
f) STATISTISCHE WERTE:

Flachenbilanzen: Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende Flache
betrigt ca. 173,60 ha und gliedert sich folgendermaBen (Flachenbilanz der Golfplatz-
nutzung aufgrund der vorliegenden Planentwiirfe):

Zusammenfassung

a) Spielbahnelemente ha %
Greens, Tees, Pitching und Putting Green 4,33 2
Fairways 2571 15
Bunker 0,71 0
Driving Range und Pitching Area 2,26 1
Driving Range Tees 0,67 0
Semirough 37,98 22
Summe Spielbahnelemente 71,68 41
b) Naturnahe Elemente
Vorhandene Biotopfldchen 9,62 5
Okologische Ausgleichfldchen im Golfplatz-
geldnde (Hardrough) 42,09 24
Okologische Ersatzflachen aufberhalb des
Planungsgebietes 10,00 6
Geplante Teiche 4,09 2
Vorhandene Gewdasser 4,69 3
Geholze vorhanden 3,42 2
Geholze geplant 1327 8
Streuobstflachen geplant 1.05 1
Summe naturnahe Elemente 88,14 61
c) Sonstige Flichen
Clubhaus und Hoffldchen 0,63 0
andere Gebdude 0,58 0
Wege 1,20 1
Parkplatz geplant 0,47 0
Landwirtschaftliche Flachen 727 4
Pferdekoppeln 295 2
Speicherteich - Teich 7 0,62 0
13,73 B

Summe sonstiger Flichen

GESAMTFLACHE 173,60 100
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander abgewogen:

Die notwendig werdenden Wegverlegungen werden fur die angeschlagene Landwirtschaft
durch die Pachteinnahmen und die neuen Arbeitsplatze weitestgehend ausgeglichen.

Arbeitsgemeinschaft: RoBknecht/Kessler COPLAN
Bearbeitung Bebauungsplan-Teil:

COPLAN Ingenieurgesellschaft mbH

Dipl.-Ing. Peter Kessler

Karl-Rolle-Strale 43
84307 Eggenfelden

Bearbeitung Griinordnungsplan-Teil:

Golf- und Landschaftsplanung Biiro Freising

Dipl.-Ing. Kurt Rofknecht Dipl.-Ing. Mareija Scheepers
Dennenmoos 7 GanzenmiillerstraBe 26
D-88131 Lindau D-85354 Freising

Tel.: 08382/23005 Tel.: 08161/66675

Fax.: 08382/6852 Tel.: 08161/6668
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.dF. vom 21.10.1993 und den

textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 20.04.1995

Griesbach i. Rottal, 17.08.1935

; wird hiermit ausgefertigt.

Ebner, 1. Bgm.



