Textliche Festsetzungen

Zeichenerkiarung fur die

Glultiger Bebauungsplan 5. Griinordnung
S AW o planlichen Festsetzungen
‘ (o RGN W : i 8.1 Umsetzung, Pflanzqualitdten, MindestgréRen
& v - DTN 1. Art der baulichen Nutzung
P o I W, 7N 0 P S Allgemeines
LNy b1 AN A 1.1 Allgemeines Wohngebiet Die privaten und &ffentlichen Glnflachen sind enstprechend den planlichen 1. Art der baulichen Nutzung
% 2 i K o Es sind nur Einzelhduser zuldssig und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
D A V6. i Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig a1 et T o ¢ Eetalir dap FHeoHich 4
P i ie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellun der &ffentlichen un . ;
¢ T 7 2. MaR der baulichen Nutzung privaten Erschlieungsflachen fertigzustellen. 1 figemainasychngebiet
Y % Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu
i o - “ : entsprechen. :
i v Rk ‘ = b il il ki) sos s G ik Die Pflanzqualitiat muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher & MaB der baulichen Nutzung
i 8 W 3 Bauweise Baumschulen (BdB) entsprechen.
A o G ’ Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden = : It "
- . A ; autochthone) Gehélze zulassig (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste) 2.1 » zuléssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
XY 31 offen 1 zﬁ: GRZ 04; GFZ 0,8
. 7 Ay o 7V 3.2 Mindestgréie der Bauparzellen: 400 m? Fllanzenquaiitaton: '
: [ LT 7 F s B&ume in privaten Grinflachen: Hochstamm mB, 3xv., STU 16-18cm e
A R Y ' & =l 4, Einfriedungen : _ Baume in 6ffentlichen Grinflachen 3.  Baulinien, Baugrenzen
f: af b P il ; Emfryedq_ngshohe max. 1,20 m Uber S_trarsen - bzw. Gehsteigkante (Feldgehdlze): v. Heister, 200-250cm
| k. e B S/ Im Einmindungsbereich der Sichtdreiecke max. 0,80 m Straucher (Feldgehélze): v. Str., Mind. 3-5 Triebe, 60 - 100cm
5 e A1 B _ _ 3.1 A\ Nur Einzelhauser zulassig
f 1l Pl i ol - 4.1 freigestellt 8.2  Zuverwendende Gehdlze
T — el Sy,
1 T ¥ i : 5. Garagen und Nebengebdude B&ume in privaten Griinflachen 3.2 o o Baugrenze
3l : b : . / 3 _ Acer campestre Feldahorn
L s : /%, ; \ 54 quagen und _Nebengebaude smc_i den_1 Hauptdach anzupassen. i Carpinus betulus Hainbuche
n _ P ‘ @ ' Bell gegenseitigem Grenzanbau smc_i sie proﬁl- und hohen_gerecht augzufuhren. Prunus avium Vogelkirsche
“ ft & V.., {; stcﬁen Garagentor/Carport und offentlicher Ver_kehrsﬂac_he ml:II?: ein Abstand Obstbdume (lokale Sorten oder Wildobst) 4. Verkehrsflichen
PRt s Y. TR von mindestens 5,50m als Stauraum zur Strae hin nicht eingez&unt freigehalten :
o A werden. _ : . e Baume in &ffentlichen Grunflachen (Feldgehdlz):
- ey Die Garagenvorplétze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Acer campestre Feldahorn 4.1 Straken und Wege
‘ Pl G a Carpinus betulus Hainbuche
%y 7 5.2 Stellplatzschiiissel 2 Stellplatze pro Wohnung, Prunus avium Vogelkirsche
S ansonsten gilt die Stellplatzverordnung der Quercus robur Stiel-Eiche
> - - : »," Stadt Bad Griesbach im Rottal Sorbus aucuparia Eberesche 42 Offentlicher Parkplatz
3 - 6. Abstandsfldchen Straucher in ééfentlichen Grinflachen (Feldgeholz):
e o Cornus mas Kornelkirsche
R % 6.1 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO Cornus sanguinea Hartriegel 5 Griinflichen
o, % Corylus avellana Hasel )
4 7. Gebdude Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Y 2 Lonicera xylosteum Heckenkirsche 51 Private Grinflachen
:" - 7 ErdgeschoB + Obergeschofy Ligustrum vulgare Liguster '
. Prunus spinosa Schiehe
741  Dachneigung 15° - 30° Rosa canina Hunds-Rose
Bei Griindach ab 5° Salix caprea Sal-Weide
595 e Suftaleianh. Siime und Faitach Viburnum lantana Wolliger Schnesball 5.2 Umagrenzung von Flachen fir Manahmen zum
& . Abgesetztes Pultdach, Versatz iiber gesamtes 8.3  Private Grinflachen fﬁg”._%ggﬁ;ﬁ?e TR ShtlaxIirg Map el
G, 1 Gebéaude, Versatz der Dachflachen max. 1,20 m pristenti b Dot I :
R 1S Pro Grundstiick ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Es sind die Arten Anlage sines Feldgehbizes
%, gl 7.1.3  Dachdeckung Pfannen aus Ziegel oder Beton aus der Pflanzenliste zu verwenden. 3
AV : 2.d 5 Farbe: Rot- oder Braunttne Offertliche Griinfidch
i e / . Brtinidach B FSnfEns SHneche 5.3 Baumpflanzungen nach Pflanzenliste
\ WY I 4 Die éffentliche Griinflache ist als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
N 2 7.1.4  Dachgauben unzulassig und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.
N Die Anpflanzung eines Feldgehdlzes wird festgesetzt.
%&r& \ : > 7.15  Zwerchgiebel unzulassig Es sind die Angaben unter Pkt. 8.1und 8.2 zu beachten.
N N A dy ™
. i - - 8.5 Unzuléssige Pflanzenarten .
Bebq uun gsp ' an Anderu ng il e d v b i e e Landscha?tsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und 6. Sonstige Planzeichen
= auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen,
- 295795 ! 7.1.7  Traufseitige Wandhéhe Tujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dlrfen .
. o Ty | (Als Wandhéhe gilt das Mass von der natirlichen Geléndeoberfiziche bis zum nicht gepflanzt werden il Teilsngdarcerslien
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) )
g b fé\ 8.6 Grenzabstande i _ _
| ../ 208096 S Wohngebude max. 7,00 m Die Grenzabsténde zu Grundstiicken gem. Art. 47 AGBGB von 2,0m bei 6.2 N . Geltungsbereich
Nebengebaude und Einzelb&dumen und 0,5m bei Strauchern sind einzuhalten.
i i =y 3 3 By
| FF a9t vakgen B 8.7 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens 6.3 ' STA Stauraum
= 7.1.8  Firstrichtung freigestellt Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sicheen | | | = ===~
Q\\ . Ausnahme: Satteldach, (DIN 18915/3); eine Zwischenbegrinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.
s dann zwingend parallel zur 6.4 33
Langsseite des Gebaudes 8.8 Pflanzgebot ; Parzellennummer
" Ty Zur Sicherung der Ausgleichsflache auf privater Griinfldche kann der Grundstlicks-
@:% 719  Traufseitiger eigentiimer gem. § 178 BauGB mit gesondertem Bescheid verpflichtet werden, die
Dachiiberstand mind. 0,50 m PflanzmaRnahme innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen.
s Textliche Hinweise
Tl Erdgeschof? + Dachgeschof? Wasserversorgung:
o i g 721  Dachneigung 18° - 35° Sémtliche Grundstiicke erhalten einen Anschluss an die
e bei Gitrdach aB5 Wasserversorgung des Zweckverbandes “Ruhstorfer Gruppe”.
/ 29878 7.22  Dachform Satteldach, Walm- und Zeltdach, Kanalisation und Regenwassernutzung:
"‘\-\"‘*-oé/g e abgesetztes Pultdach Versatz iber gesamtes Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.
, ST Gebaude, Versatz der Dachfldchen max. 1.20m Haus - und Regenabwaésser sind getrennt voneinander einzuleiten.
| L Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu
7.23  Dachdeckung Pfannen aus Ziegel oder Beton fordern und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgenden
Farbe: Rot- oder Braunténe MaRnahmen empfohlen:
- naturnahe Ausbildung der Entwéasserungseinrichtungen
Grundach - Begrenzung der neu zu versiegeinden Verkehrsflachen auf das unbedingt
. notwendige Maf3
B e s 7.24  Dachgauben zulassig an einer Dachneigung von mind. 30° des - Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerféhigen Belégen.
V. < ks Hauptdaches, jedoch max. 2 Stiick pro Dachflache ;
A bl mit einer Einzelgroe von max. 2 qm Ansichtsflache. Auf die sparsame yerm{enduijg von Grundwasser entsprechend §1a Wasser-
g 2 Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2 m. haushaltsgesetz wird hingewiesen.
LR
7.25  Zwerchgiebel zuldssig, mittig im Geb&ude: sie sind dem Haupt- Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
29872 gebaude deutlich unterzuordnen Technologien (u. a. Wasserspararamaturen, Spartaste flir Toilettenspulkésten),
(max. 1/3 der Hauslénge) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw. zu
Dachfléche und gleiche Dachneigung wie das sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter) erreicht.
- Hauptdach.
N\avwsr Energieversorgung
Yoogf®d 725  Kniestock bis 120 cm, gem. von OK Rohdecke bis OK Pfette Séamtliche Kabelverlegung (Strom,Telefon usw.) erfolgen unterirdisch.
‘\.\ﬂ};,.--—;" Die Anschilisse der einzelnen Geb&ude erfolgenebenfalls unterirdisch mit
HRE 726  Traufseitige Wandhohe Erdkabel.
‘1 (Als Wandhohe gilt das Mass von der natiirlichen Geléandeoberfldche bis zum _ ; h
: l Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) Pﬂanz_en im Leitungsbereich von Erdkabeln:
L% : i Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m
LN Ty Wohngebaude max. 5,00 m beiderseits von Erdkabelnd erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen
. / Nebengebaude und Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.
Garagen max. 3.00 m Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
S / herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralten- und Verkehrswesen, ist
/ 727  Firstrichtung freigestellt zu beachten. Die guiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der#
/ Ausnahme: Satteldach, Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4)
i /298/48 dann zwingend parallel zur und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte
))))))))) : i Wi Langsseite des Gebaudes dariber erhalten Sie von der zusténdigen E-ON Bezirksstelle.
y / P, Der Beginn aller Baumafinahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Bdumen und
il LY / /é oase N\ 7.2.8  Traufseitiger Stréuchern, ist der E-ON Bezirksstelle rechtzeitig mitzuteilen.
| LN N ! o/ & |/ Dachiiberstand mind. 0,50 m
R / [f&b / I /

Kartenzeichen der
bayerischen Flurkariten

1. Kartenzeichen der Bayerischen Flurkarten

11 o Grenzstein

1.2 {7 Katasterfestpunkt

1.8 })\ Flurstlicksgrenze

14 @ —---e--- Nutzungsartengrenze

1.5 @ Wohngebaude

1.6 | Nebengebaude

14 l Mast fur Hochspannungsleitungen
1.8 f’ Strassenbeleuchtung

1.9 299/8 Flursticksnummer
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Begrundung

zur 2. Anderung
Bebauungs - u. Grinordnungsplan

,Grieskirchner Feld I
Stadt Bad Griesbach im Rottal

1.) Anlass der Anderung

Der derzeit gliltige Bebauungsplan als Sondergebiet fir Fremdenverkehr soll in ein
allgemeines Wohngebiet abgeandert bzw. umgewandelt werden.

Das bisherige Konzept einer fremdenverkehrsorientierten Nutzung durch eine Bebauung mit
funf massiven Vierseit-Héfen kann nicht realisiert werden.

Mit dem Vorhaben der Einzelhausbebauung wird an die bestehende Neubausiediung
,2Grieskirchner Feld“ angeschlossen und strukturgleich erganzt.

2.) Umfang der Anderung

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,12 ha und betrifft die Flurnummern 298/45, 299, 299/5,
299/6, 299/7 299/8 sowie als Teilflachen die Flurnummer 298/2.

Wie oben bereits erwdhnt, liegt die wesentliche Anderung in der Umwandlung zu
Einzelhduser begrindet.

Entsprechende Festsetzungen dazu werden im Bebauungsplan festgeschrieben.

3.) Ziele der Raumordnung
Bedarfsnachweis fiir die Notwendigkeit von neuen Bauparzellen

Der von der Regierung geforderte Bedarfsnachweis wird wie folgt ermittelt:

Jahr Bauantrage davon
insgesamt Wohnbebauung

2006 71 9

2007 86 14

2008 91 25

2009 72 14

(bis 15.09.)

Summe 62

Auf einen Zeitraum von 3 Jahren und 9 Monaten ergibt das im Durchschnitt 17
Wohnbaumafinahmen.

Bei einem durchschnittichen Flachenbedarf von ca. 0,0600 ha ist insgesamt ein
Landverbrauch von 3,7200 ha anzusetzen.

K:\Stadt Bad Griesbach\Beb Deckblatter\Nr 2 Hartl Grieskirchner Feld N05
Bebauungsplan\Aktuell\Begruendung.doc



Im Textteil des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan gibt es im Stadtgebiet folgende Baulandreserven:
Stadt Bad Griesbach 8,4 ha ausgewiesene erschlossene und unerschlossene
Wohnflachen
Ortsteil Karpfham 5,0 ha ausgewiesene Wohnflachen
Ergibt eine gesamte Baulandreserve von 13,4 ha.

Die Baulandreserve von 13,4 ha vermindert um den Landverbrauch in Hohe von 3,72
ha ergibt eine verfiigbare Wohnbauflache von 9,68 ha. Unter zu Grundelegung einer
durchschnittlichen Parzellengréfle von 0,0600 ha entspricht dies ca. 161 Bau-
parzellen.

Bei durchschnittlich 17 Wohnbaumalinahmen pro Jahr errechnet sich eine Bedarfs-
deckung von ca. 9,5 Jahren.

Eine Baulandreserve von 161 Bauparzellen ist aus Sicht der Stadt Bad Griesbach i.
Rottal zur Sicherung einer langfristigen stddtebaulichen und siedlungspolitischen
Entwicklung durchaus angemessen. Bei dem zu Grunde gelegten Bedarf von 17
Bauparzellen/Jahr ist eine Bedarfsdeckung auf die Dauer von ca. 9,5 Jahren gege-
ben.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine Umplanung handelt,
es wird der vorgesehene Geschossflachenbau in eine Einzelhausbebauung
umgestellt. Insoweit werden bereits ausgewiesene Bauflachen einer realisierbaren
Bebauung zugefihrt.

Eine vorrangige Nachverdichtung der Siedlungen ist nicht durchfiihrbar.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Entwurfsausarbeitung
angepasst.

Der geforderte Bedarfsnachweis ist in der hier vorgelegten Form mit der Regierung von
Niederbayern abzustimmen. Nach Abschluss dieser Abstimmung ist der Entwurf des
Deckblattes und die Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen. Die Trager
offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen

4.) Wendeplatte mit anschl. Privatstrafe

Die ErschlieBung der ehemaligen Parzellen 16, 17 und 18 (Wendeplatte mit anschl.
Privatstral’e) wurde zugunsten einer geschlossenen Geb&udeanordnung entlang der
Haupterschliebungstrasse aufgegeben. Die Parzellierung wurde angepasst bzw neu
aufgeteilt. Mit der neuen Erschlielungsstrasse im Siiden kdnnen die anliegenden
Parzellen, der Topographie folgend, talwérts besser erschlossen bzw. angefahren
werden.

Ruhstorf/Rott den 27.04.2009
Erganzt 10.11.2009
Erganzt 01.07.2010
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Grieskirchener Feld |, Deckblatt Nr. 2

Umweltbericht
1. Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Grieskirchener Feld |, Deckblatt Nr. 2 erfolgt die
Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplanes verbunden mit der Anderung eines Sondergebietes
fur fremdenverkehrsorientierte Nutzung zu einem allgemeinen Wohngebiet. Die Planungsflache des
Geltungsbereiches betragt 4,12 ha.

Das Planungsgebiet liegt am Nordrand von Bad Griesbach siidwestlich der bestehenden Neubausied-
lung ,Grieskirchener Feld". Betroffene Grundstiicke sind die Fl. Nr. 298/45, 299, 299/5, 299/6, 299/7,
299/8 und 298/2 (Teilflache) der Gemarkung Griesbach im Rottal.

Die derzeitige Nutzung ist Intensivgriinland. 50 m siidlich des Geltungsbereiches befindet sich die Os-
termiinchener Kapelle mit einem Naturdenkmal (2 Linden, 2 Katanien).

u

a L=

Luftbild Geltungsbereich mit Umgriff der Planung



Stadt Bad Griesbach

Wartner & Zeitzler

Landschaftsarchitekten BDLA

Umweltbericht

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Grieskirchener Feld |, Deckblatt Nr. 2

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die planlichen und textlichen Festsetzungen sind auf dem Bebauungsplan aufgefiihrt.

2, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Schutzgut Untersuchungs- | Bestand und Bewertung Vorbelastung
gegenstand
Boden Geologie, Béden | Der geologische Untergrund ist Obere Meeres- | Keine Vorbelastungen.
Natirliche Bo- molasse aus dem Miozén, im engeren Sinn Altlasten sind nicht bekannt.
denfunktionen Obere Brackwassermolasse. Die Geologische
Versiegelung Karte 1:50000 weist am Westrand Terassen-
Altlasten schotter und im Ostlichen Bereich Untere On-
cophora-Schichten aus dem Glimmersand-
Bereich aus. Darauf haben sich mittel- bis tief-
grindige Schluffbéden mit lehmiger Uberde-
ckung entwickelt. Es handelt sich iberwiegend
um Ackerstandorte mit mittlerem bis hohem
Bodenertrag. Am siidwestlichen Eck ist eine
kleine Flache als Grinlandstandort ausgewie-
sen.
Wasser Oberirdische 200 m westlich des Planungsgebietes befindet | Vorbelastungen durch Nahr-
Gewdasser sich der Talraum des Leithener Baches. Das stoff- und Pestizideintrage
Baufeld selbst weist keine sténdig wasserfih- aus landwirtschaftlicher Nut-
renden Oberflichengewasser auf. zung.
Grundwasser Zum Grundwasser liegen uns keine Informatio-
nen vor.
Klima/ Luft Klimatische Die Flache liegt in einem Kaltluftentstehungsge- | Keine Vorbelastungen.
Verhéltnisse biet. Durch die Hanglange geht der Kaltluftab-
allg. fluss in Richtung Leithener Bachtal. Das Gebiet
Lufthygiene hat daher keine Bedeutung als Warmeaus-
Thermische gleichsfunktion fur die Stadt Bad Griesbach.
Verhéltnisse
Frischluftbildung
Pflanzen und Flora (Lebens- Das Planungsgebiet wird gepragt durch eine als | Keine Vorbelastungen.
Tiere rdume, Biotop- | Intensivgriniand genutzte Flache. Vorkommen
strukturen Arten, | wertgebender Pflanzen- und Tierarten sind nicht
Baumbestand) | bekannt. Weit reichende Wechselbeziehungen
von hoherer Bedeutung sind nicht vorhanden.
Fauna (Arten) In ca. 200m Entfernung in sidlicher und westli-
cher Richtung befindet sich das Leithener Bach-
Flachen- und tal, welches als regional bedeutsam eingestuft
Vernetzungsan- | wird (ABSP, B83).
spriiche Aullerdem befindet sich wie bereits oben ge-
nannt in 50 m Entfernung in stdlicher Richtung
ein Naturdenkmal mit 4 Baumen an der Oster-
minchner Kapelle.
Mensch Erholung Momentan wird im Bereich des geplanten Bau- | Eine Vorbelastung durch

gebietes im Winter bei guter Schneelage eine
Langlaufloipe erstellt. 150 m Nordostlich verlauft
der neue Rundweg zur Via Nova. Die Kuppen-
lage bietet einen hervorragenden Ausblick.

Verkehr auf der Aldenbacher
Strasse ist vorhanden.
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Larm Die Aidenbacher Strasse ist die nordliche An-
bindung von Bad Griesbach an die Umge-
hungsstrasse ST 2116.

Landschaftsbild Relief Das Landschaftsbild wird gepragt durch eine Fehlender Ortsrand.
Kuppenlage mit einem leicht nach Westen ge-
neigten Hang. Die Héhendifferenz betragt ca.

23 m.
Landschafts- Bisher ist keine Eingriinung des bestehenden
strukturen Baugebietes vorhanden. Das Planungsgebiet

selber ist eine strukturarme Grinlandflache.
Eine Baumreihe entlang der Aldenbacher Stras-
se sowie das Naturdenkmal an der Ostermiin-
chener Kapelle sind als Gehdlzstrukturen in der
Umgebung zu nennen.

Kultur- und Sach- | Baudenkmaler Die genannte Ostermiinchner Kapelle ist als Keine Vorbelastungen.
gliter Baudenkmal eingetragen.
3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

In der Ubersicht wird die Umsetzung der geplanten Flachennutzung der Nichtdurchfiihrung der Planung
(gultiger Bebauungsplan) gegenlbergestelit:

Prognose zur Entwicklung der Umwelt
bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Allgemeines Wohngebiet) (Sondergebiet Fremdenverkehr)
e  Verlust von Boden durch Versiegelung e Verlust von Boden durch Versiegelung
(GRZ=0,4; GFZ=0,8) (GRZ=0,5; GFZ=0,7)
e  Einzelhausbebauung mit Geb&udegréfien e  Massive Baukdrper mit einer Gebaudetiefe von
von 10x10 m bzw. 8x10 m 17,5 m
* Anlage eines Feldgehdlzes (860 m*) auf 6f- e Nur private Griinflachen, mit flieBendem Ubergang
fentlicher Grunflache zu den bffentlichen Griinflichen, als Obstwiesen
e Pflanzung eines Laubbaumes pro Baugrund- bepflanzt
stiick (54 Stuck) e Zentrale Tiefgarage fir den ruhenden Verkehr
 Doppelgarage pro Bauparzelle

Die Umwandlung in ein allgemeines Wohngebiet fihrt zu einer aufgelockerten Bauweise, die Bodenver-
siegelung ist etwas geringer (GRZ 0,4 statt 0,5). Durch die exponierte Kuppenlage dirfte die Fernwir-
kung der Bebauung bei Durchfiihrung der nach wie vor giiltigen Ortsrandeingriinung (Eichen-
Hainbuchenwald) geringer als bei den massiven Baukorpern von Beherbergungsbetrieben ausfallen. Die
Anlage eines Feldgehdlzes bewirkt eine Strukturanreicherung und Abschirmung des Baugebietes am
Sidrand, wo bisher keine Ortsrandeingriinung vorgesehen ist. Der oberirdische Anwohnerverkehr wird
etwas hoher ausfallen, da in der bisherigen Planung eine verkehrsberuhigte Zone mit zentraler Tiefgara-
ge ausgewiesen war.
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4, MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Zur Vermeidung und Minderung sind griinordnerische und bauliche MalRnahmen zur Gestaltung des
Grundstiicks und zur Verzahnung der im weiteren Umfeld vorhandenen Gehdlzbestande vorgesehen.
Sie sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB verbindlich festgesetzt. Diese
werden schutzgutbezogen zusammengestellt:

zu erwartende Umweltauswirkungen
der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch (Larm, Erholung)

keine dauerhafte Beeintrachtigungen der
Wohn- und Lebensqualitét

ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen wahrend
der Bauzeit

Verkehrszunahme durch Anwohnerverkehr
im Wohngebiet

Verlust eines Teilstiickes der Langlaufloipe

Dichte Ortsrandeingriinung als Immissions-
schutzmaflnahme

Anbindung an das bestehende Wegenetz
(Via Nova, Wanderwege) liber vorgesehene
offentliche Wege

Schutzgut Boden

Verlust von Boden durch Versiegelung

ggf. voriibergehende Flacheninanspruch-
nahme und Verdichtung im Bereich der Bau-
stelleneinrichtung und des Baufeldes

ggf. temporare Schadstoffeintrage wahrend
der Bauzeit

Beschrankung der Versiegelung auf das un-
bedingt erforderliche Mal} (GRZ 0,4)
Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vor-
schriften zum Bodenschutz wahrend der
Bauzeit

Offentliche Fulwege in wassergebundener
Bauweise

Wasserdurchldssige Belage fiir Garagenzu-
fahrten

Schutzgut Wasser
Grundwasser/Oberflachengewdsser

Flachenversiegelung > Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate
Verringerung der Grundwasserbelastung
durch Nahrstoffeintrage

keine Beeintréchtigung von
Oberflachengewassern

Beschrankung der Versiegelung auf das un-
bedingt erforderliche Mal (GRZ 0,4)
Wasserdurchlassige Belage fiir Garagenzu-
fahrten

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vor-
schriften zum Wasserschutz wahrend der
Bauzeit

Versickerung des Regenwasserabflusses auf
den Grundstiicken

Die Verkehrsflichen werden an das geplante
Regenriickhaltebecken im Westen ange-
schlossen

Schutzgut Klima

Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes

Verbesserung des Kleinklimas durch Be-
pflanzungsmanahmen - Verbesserung der
Lufthygiene und Frischluftproduktion
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zu erwartende Umweltauswirkungen
der Planung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen

Flora und Fauna, biologische Vielfalt

e Verlust von Intensivgriinland als Lebensraum

e Schaffung neuer Lebensraume durch Anlage
eines Feldgeholzes am Sidrand

Landschaftsbild

e Verdnderung des Landschaftsbildes durch
Bebbauung auf exponierter Kuppenlage

e Schaffung eines Ortsrandes zur optischen
Einbindung in den Landschaftsraum durch
Anlage eines Feldgehdlzes und des bereits
festgesetzten Eichen-Hainbuchenwaldes ne-
ben der Aidenbacher Strasse.

Kultur- und Sachgiiter

¢ Keine Beeintrachtigung der Ostermiinchner
Kapelle (Baudenkmal), da diese auflerhalb
des Geltungsbereiches liegt.

5. Priifung von Alternatlven (anderweltige Planungsméglichkelten)

Im Vorfeld wurde ein zweites Konzept diskutiert, welches im Zentrum einen Verkehrskreisel mit 6ffentli-
cher Griinflache vorsah. Der Investor wollte jedoch auf &ffentliche Griinflachen verzichten (Ausnahme
Feldgeholz) und die ErschlieBung und den Zuschnitt der Bauparzellen durch ein verbessertes Ringsys-

tem optimieren.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens erfolgt zwischen dem Vorhabens-
trager und der Stadt Bad Griesbach auf der Grundlage einer Aufstellung eines Deckblattes zum Bebau-
ungsplan ,Grieskirchner Feld I fiir das dargestellte Planungsgebiet.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes wurden herangezogen:
¢ Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bad Griesbach
¢ Ortsbegehung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden auf der Grundlage der Baubeschreibung durch den
Vorhabenstrager bzw. anhand vergleichbarer Projekte abgeschatzt und einbezogen.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung darauf, die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
mit seinen 6kologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu werden die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter untersucht.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltwirkungen orientiert sich an der Art und Intensitét
der Umweltauswirkungen sowie Empfindlichkeit der Schutzgiter. Die Bewertung erfolgt verbal argumen-
tativ mittels einer dreistufigen Skala. Gesonderte Gutachten wurden nicht vergeben.

Zum Grundwasservorkommen im Planungsgebiet liegen uns keine Informationen vor.

7. MaRnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen (Monitoring)

Zur Uberwachung der umweltfachlichen MaRnahmen, sowohl im Baugebiet selbst als auch bei der Um-
setzung der AusgleichsmaBnahmen wird eine 6kologische Baubegleitung empfohien. Wichtig ist die
Umsetzung der festgesetzten PflanzmalRnahmen im Geltungsbereich mittels Pflanzgebot nach § 178
BauGB.

8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Grieskirchener Feld |, Deckblatt Nr.
2" sind im Vergleich zum bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan auf die meisten Schutzgliter kei-
ne Verschlechterungen zu erwarten. Dabei wurden anlage-, bau-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
untersucht.

Die Bodenversiegelung féllt im Vergleich zur urspriinglichen Planung etwas geringer aus. Die Gebaude
sind kleiner und damit besser in die Landschaft integrierbar. Im Gegensatz zur urspriinglichen Planung
ist eine 6ffentliche Griinflache mit Anlage eines Feldgehdlzes vorgesehen. Die Larmbelastung durch
Verkehr wird etwas zunehmen, da die urspriingliche Planung einen verkehrsberuhigten Bereich mit Tief-
garage vorsah.
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Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzguter unter Be-
rucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen im Vergleich
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan wie folgt zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch mani
(Lérm, Erholung) makig méaRig o
Boden gering gering gering
Grundwasser
Oberflachenwasser ! . L
gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering
Flora und Fauna iR
gering gering gering
Landschaftsbild ; . 3
gering gering gering
Kultur- und Sachgii-
ter gering gering gering

Unter
Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden - insgesamt betrachtet - keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt:

* Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

* Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich
auszufihren.

* Das Baugebiet ist so anzulegen, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der
Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit zusammenfassend nicht gegeben.
Aufgestelit am 11.07.2010

ko

Dipl. Ing. Helmut Wartner, Landschaftsarchitekt BDLA, Landshut
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Anhang
Anwendung der Eingriffsregelung / AusgleichsmaRhahmen

Die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde im Jahr 2000 eingefiihrt. Nachdem
der glltige und rechtskraftige Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I im Jahr 1994 genehmigt wurde, ist
ein Ausgleich nur bei Verschlechterung der Umweltauswirkungen durch das Deckblatt im Vergleich mit
dem gultigen Bebauungsplan erforderlich (Riicksprache mit Hr. Kappendobler, Untere Naturschutzbe-
horde). Wie bereits im Umweltbericht erldutert, ist keine Verschiechterung zu erwarten. Eine Ausgleichs-
flache ist somit nicht erforderlich.

Dariberhinaus wird ein Feldgehdlz mit 456 m? im Deckblatt zum Bebauungsplan festgesetzt, welches
als AusgleichsmafRnahme fir Naturschutz und Landschaftspflege angesehen werden kann.

Furtner

Ausschnitt aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit Geltungsbereich Deckblatt Nr. 2



Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am 28.05.2009 die Anderung
des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
08.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Of‘fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der
Fassung vom 27.04.2009 hat in der Zeit vom 15.06.2009 bis 15.07.2009 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemif
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebatungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2,
in der Fassung vom 27.04.2009 hat in der Zeit vom 04.05.2009 bis 15.07.2009 stattgefunden

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am
17.09.2009 den Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, bestehend aus der Plan-
beilage, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, in der Fassung vom 27.04.2009, und
dem Umweltbericht in der Fassung vom 28.05.2009, gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom
27.04.2009 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2009 bis 28.01.2010 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom
27.04.2009 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2009 bis
28.01.2010 offentlich ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am 22.07.2010 die erneute
Anderung des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 06.08.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom
27.04.20009, zuletzt ge&ndert am 01.07.2010, wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2010 bis 13.09.2010 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I*, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom
27.04.2009, zuletzt gedndert 01.07.2010, wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.08.2010 bis 13.09.2010 erneut &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
16.09.2010 den Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.04.2009, zuletzt gedndert am 01.07.2010, als Satzung beschlossen.

Aufgrund eines Fehlers im Verfahren ist der Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I*, Deckblatt
Nr. 2, nicht in Kraft getreten.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat ein seiner Sitzung am
27.03.2013 die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deck-
blatt Nr. 2, mit dem Hinweis auf die vorhandenen umweltbezogenen Informationen, beschlossen.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 28.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom
27.04.2009, zuletzt gedndert 01.07.2010, wurde mit der Begriindung und dem Hinweis auf die vor-
handenen umweltbezogenen Informationen gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2013
bis 06.05.2013 erneut &ffentlich ausgelegt.



13. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
30.07.2014 den Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 27.04.2009, zuletzt geandert am
01.07.2010 und dem Umweltbericht vom 11.07.2010, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, in der Fassung vom 27.04.2009, zuletzt
geandert am 01.07.2010, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Be-
grindung, sowie der Umweltbericht vom 11.07.2010, wird hiermit ausgefertigt.

&Erster Burgermeister

("

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.09.2019 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld I, Deckblatt Nr. 2, mit Begriindung und textlichen Festsetzun-
gen vom 27.04.2009, zuletzt gedndert am 01.07.2010, sowie der Umweltbericht vom 11.07.2010, wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie des Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

BadZé ach i. Ff’:\, 23.09.2019
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/ rster Burgermeister



