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Bad Griesbach i. Rottal, 11.12.2001
gedndert, 05.06.2002

STADT BAD GRIESBACH I. ROTTAL
-STADTBAUAMT-

Bad Griesbach i. Rottal ’

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F.
und den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom
, wird hiermit ausgefertigt.

Ebner, 1. Bgm.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdB § 4, Abs. 1 - 3 .BaulNvVO

2. MaB der baulichen Nutzung § 16, Abs. 2 BauNVO

2.1 I1 zuldssig 2 Vollgeschosse gem.§ 20 BauNVO
als Hochstgrenze GRZ 0,4 gem.§ 19 BauNVO
als HOchstgrenze GFZ 0,8 gem.§ 20 BauNVO

2.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude:

2 Wchnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise und GrundstiicksgréBe

3.1 Bauweise offen
3.2 i

Firstrichtung lduft parallel zum Mittel-

S strich, wahlweige senkrecht zum Mittelstrich,
wenn die Firstrichtung parallel zur Lidngsseite
des Gebdudes verlduft.

Winkelbauweise ist zulédssig.

zwerchgiebel ist zuldssig.

3.3 mind. 300 gm Dro Baugrundstiick

II. Festsetzungen nach 2rt. 98, BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage:

|H i Je nach Geléndeneigung sind nachfolgende
| ! Gebzudetypen nachzuwenden:

Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m

und mehr auf Gebdudetiefe:
+ zuldassig 2 Vollgeschosse in hangbauweise

= talseitig 2 Geschosse, hangseitig 1 GeschoB,
Keller darf nicht sichtbar werden




Bel schwacher geneigtem oder ebenem Ge-
lande:
Zulassig max.

oder ErdgeschoB und 1 ObergeschoS8,
oder ErdgeschoB und DachgeschoB,

2 Vollgeschosse = ErdgeschoB,

(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Fur Gebaudetypen Ziff. 1.1 und 1.2:

Dachform: Satteldach,

Schopfwalm zuladssig ab einer

Dachneigung von 35 Grad, wenn die Walmflache

mex.

Dachneigung: 22 - 35 ©

Kniestock:
a) Bei 2 Vollgeschossen: zuldssig max.

bis 0,75 m Hohe, einschl. Pfette

1/3 der Giebelfliche des Gebaudes betragt.

b) bei Ausfihrung von ErdgeschoB und DachgeschoB

zuldssig max. bis 1,20 m Hohe, gemessen vom
RohfuBboden bis OK Pfette

ausnahmsweise bis 1,50 m Hohe bei senkrechter

Holzverschalung des Kniestockes

s

Dachgauben: zulissig ab 32 Grad Dachneigung, max.

2 Stick pro Dachfliche mit einer Einzel-

gr3

Be von max.

1,50 gm, wobei der Abstand

vom Ortgang und untereinander mindestens

2,0 m ketragen muB3. Werden Dachgauben er-

richtet,

so sind Zwerchgiebel- unzulassig.

Wandhbhe: sie darf talseitig max. 7 m nicht Gberschreiten.

Sockelhohe:

Ortgang:

Traufe:

Bewegliche

Abfallbehalter:

0,30 m
mind. 0,50 m

max.

bei Balkonen die gesamte Bal-
kontiefe

mind. 0,50 m

bei Balkonen die g

Balkontiefe

D

samte

sind auf uneinsehbaren Fla-
chen des Grundstickes oder
als Wandeinbaubehidlter auszu-

fihren.




N
0

Garacgen und Nebenduebauae

2.1 Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzu-

passen. Eine Integrierung der Garagen in das Hauptge-

paude ist erwlnscht.

Ausfihrung wie Ziff. 1.3

2.2 Traufhche:

Dacheindeckung

3.1

Einfriedung

4.1

an der Eingangsseite nicht iuber 2,50 m.

zu zZiff. 1 und 2
Zziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,

Farbe: ziegelrot oder braun

a) StraBenseitig:
Holzlattenzdune, Oberflachenbe-
handlung mit braunem Holzimprag-
nierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaun-
pfosten, durchlaufend, 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante.
Zaunhdhe: max. 1 m uUber Strallen-
bzw. Bilirgersetigkante. Pfeiler: nur
beim Eingangs- und Einfahrtstor,
zuléssig?max; 1 m breit, 0,4 m tief.
Nicht hoher als Zaun aus verputztem
Mauerwerk. Eingangs- und Einfahrts-
tore sind der Zaunart im Material
und Konstruktion anzupassen. Unzu-
l3issig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen. Bei Grundstiicken, die
im Bereich von Einmindungen an
StraBen angrenzen, dirfen Ziaune bis
0,80 m Hohe erreicht werden (Sicht-

dreieck).

b) An riickwertigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtzaune, mit Pfosten
aus Rohr- oder Winkelstahl, tannen-
grun oder graphitfarben gestrichen,
mit durchlaufendem Drahtgeflecht,
unzuldssig alle Arten von Rohr-

stahlrahmen.




W

Die zZufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite wvon

Garagen entsprechen.

Die Tiefe der Zufahrt mind. 6,0 m.

Die Ausbildung der Fahrtstreifen der Garagenzufahrten ist

alterlativ zu gestalten mit:

a) Rasengittersteinen

b) Kleinsteinpflaster oder GroBkopfpflaster,

oder beide im Wechsel,

c) Betonverbundpflaster

III. Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen

1.

Baugrenze;

Baulinie

1.1

Verkehrsflachen

2.1

2.2

e

NN
Sichtdreieck
3.1

Sonstige Festsetzungen

NN

4.1

|S{“_:
1

Baugrenze

StraBen- und Verkehrsflachen

Gehsteige und offentliche Wege

Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck (innerhalb der Sicht-
dreiecke darf die Sicht dber 0,8 m
der StrafBlencberkante nicht behin-

dert werden).

Flachen fiir private Stellpldtze,
die zur StraBe hin nicht  einge-

zaunt werden diirfen.
Flachen fUr Garagen

Grenze der raumlichen Geltungsbe-

reiche des Bebauungsplanes.
Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNvVoO
Parzellen—-Nr.

ca. GrundstucksgrofBle in gm




S. Kennzeichnungen der Baverischen Flurkarte

5.1 gfffﬁ\“\§ bestehende Fiurstiicksgrenze mit

Grenzsteinen

5.2 bestehende Wohngekiude
5.3 bestehende Nebengebaude
5.4 19#2 Flurstiicksnummern

5.5 —— 460 Hohenlinien

IV. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung als Bestandteil

des Bebauungsplanes

Gemall dem neuen § 8 a BNatSchG, der mit Inkraftteten des

Investitions-~ u. WOhnungsbauerleichterungsgesetzes an-

zuvwenden ist, wird den Eingriffen in Natur und Landschaft,

die durch das Baugebiet zu erwarten sind, wie folgt Rech-

nung zu tragen:

1.

Rechtsgrundlage

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und
mit diesem als ein zusammengehorendes Planwerk zu be-—
trachten. Die getiroffenen Festsetzungen verstehen sich
als Grundlage des BauGB (§ 1 (6), § 9 (15, 25) sowie

§ 10 der BayBO Art. 5, 8 a, 8, 78, 107, des BayNatSchG
Art. 3 (1, e). Die Erforderlichkeit eines Grinordnungs-
Planes fiir einen Bebauungsplan leitet sich aus den o.g.
Gesetzen ab.

Private Griinfliachen bzw. Gartenfl&chen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit Laub-

gehOlzen aus neimischen Baum- tnd Straucharten auf eine

Breite von mind. 1,50 m, entsprechend einer freiwachsen-

den Hecke, anzupflanzen.

Vorgarten
GemaBl Art. 8 a BayBO sind diese Flichen gartnerisch an-
zulegen und zu erhalten. Hinweise auf empfohlene Pflan-

zenarten unter Punkt 4.




4. Geholzarten, wahlweise Empfehlung fiur private und &8ffent-

5.

liche Grinflachen

4.1 GroBbaume: Je Baugrundstiick sind mindestens 2 GrofB-

bdume zu pflanzen.
Aesulus hippocastanum RofB3kastanie
Acer camestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche -
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche
Brunus serr. kanzan Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde
PflanzgroBen: Stammumfang 10 - 20 cm bzw.

2,00 - 2,50 m HShe.

Obstgehdtze

PflanzgréBen: 160/180 cm

4.2 Straucher:
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Corylus avellana
Cornus sangulinea
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Forsythie.
Buddleia-Arten

Hochstamm

Vogelbeere
Mehlbeere

- Haselnufl

Kornelkirsche
Schlehdorn
wolliger Schneeball
Liguster
Pfaffenhiitchen
Goldglséckchen

Sommerflieder

PflanzengrdBe: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem

Stand.

Negativliste

von Gehdlzarten fiir den gesamten Bereich des Grinord-

nungsplanes

Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea pungens glauca

Blaufichte

samtliche Thuja- und Chamaecyparia-Arten

samtlicke Trauer- oder Hangeformen natiirlich wachsender

Gehdlze, wie z.RB.:
Salix alba tristis

Sagus svlvatica pendula

Trauerweide

Trauerbuche




6. Festsetzunagen durch Planzeichen

6.1

Entwurf:

Private Griinfldchen mit Pflanzge-
bot, gem. punkt 2 - 5 der vor-

Stehenden textlichen Festsetzungen
Baumbepflanzung entsprecheng Punkt
4.1.

Je Baugrundstiick ist mind. 1 Grof3-

baum zu pflanzen.

Offentliches Griin, mit Pflanzgebot
gem. Punkt 4.1 und 4.2

Strauchbepflanzung entsprechend
Punkt 2 der vorstehenden textli-

chen Festsetzungen.

Bad Griesbach i. Rottal, 11. Dezember 2001

STADT BAD GRIESBACH I. ROTTAL
-STADTBAUAMT-

izsay
Dipl.-Ing.(FH)
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Die Begriindung zum rechtsgliltigen Bebauungsplan und Griinordnungsplan (siehe
nachfolgende Anlage) gilt auch fiir das Deckblatt Nr. 4 unter Einbeziehung nachste-

hender
Erganzung und Anderungen:

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes ,Grieskirchner Feld 11* weist 63. 000 m?
Nettobauland fur ein allgemeines Wohnbaugebiet WA aus.

Wie die Erfahrung seit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1994 zeigt,
sind die Baugrundstlcke trotz intensiver Bemihungen unverkauflich. Die Interes-
senten lehnen die Festsetzungen im Bebauungsplan beziiglich Zuschnitt der Parzel-
len und bauliche Gestaltung kategorisch ab.

In Anbetracht dieser Tatsache und zusatzlich erschwert durch den unrealistischen
Grundstlickspreis infolge auflaufender Zinsen sieht sich die Stadt gezwungen eine
Anderung herbeizufihren.

Von den im Jahr 1997 mit Deckblatt Nr. 1 umgeplanten 6 Parzellen mit geandertem
stadtebaulichen Konzept sind zwischenzeitlich 5 Parzellen verkauft und davon 4 be-
baut.

Gleiches gilt fiir die umgeplanten 9 Parzellen des Deckblattes Nr. 2 wovon bereits 8
Parzellen verkauft sind.

Deswegen soll fiir eine weitere Teilflache von rd. 12.712 m? der Bebauungsplan ge-
andert werden.

Der Planungsbereich flgt sich mit den vorgesehenen Festsetzungen harmonisch in
die sudliche Bebauung ein.

Grundlage des Deckblattes Nr. 4 ist der Entwurf des Lageplanes vom 11.12.2001,
zuletzt gedndert am 05.06.02 und der textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
11.12.2001.

Das Bauland vergroert sich nur unwesentlich, dafiir jedoch die privaten und ganz
besonders die 6ffentlichen Griinflachen auf Kosten der Wegeflachen.

Entwurf:
Bad Griesbach i. Rottal, 05. Juni 2002

ADT BAD GRIESBACH I. ROTTAL
- STADTBAUAMT -

anizsay
Dipl.Ing. (FH)




Zu Deckblatt 4 B-Plan — Grieskirchner Feld

Geanderte Ermittiung der Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzfidchen

1.
Feststellung der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches BBP/GOP
Grieskirchner Feld Il betragt 134 000 m2
entspricht 100%

Durch Baurecht und Erschlieung sind folgende ver-
siegelungen zu erwarten:

Nettobauland NBL. GRZ 0.45 ca. 28.459 m?
offentliche Verkehrsflachen ca. 15.283 m?
bestehender Parkplatz SO |V ca. 5600 m?
zu erwartende Versiegelung ca. 49.342 m?
entspricht ca. 36.82%

Die restlichen Freifléachen sind
als leistungsfahige Grianflache zu
erstelien.

offentliche Grinflichen WA ca. 9.690 m?
éffentliche Grinflachen (gem. F.Plan) ca. 35.000 m2
Private Grunflachen ca. 28.675 m?

Gesamtgrinflachen ca. 73.395 m?
entspricht ca. 54,77%

2
Vermeidbarkeit der Beeintrachtigung und
des Eingriffes

unverandert

3.
Ausgleich und Ersatz fiir unvermeidbare
Beeintrachtigungen

Gesamtflachen oéffentliche Griinflachen: 44.690 m2
ca. 550 GroRbaume

private Grinflachen
bei einer GRZ von 0.45 ca. 50%

Grundstiicksflachen

bei 56.36C m? 28.675m?
Gesamtgruinflachen ca. 73.365 m?
entspricht ca. 54,75%

ansonsten unverandert



Anderung des Bebauungsplanes ,,Grieskirchner Feld II*
durch Deckblatt Nr. 4

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan vom 11.12.2001, in der Fassung
vom 05.06.2002 und den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 11.12.2001, wird

hiermit ausgefertigt.

ach i. Rottal, 26.09.2002
/éf_‘ RN
S8 =)
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Bad Gri

Erster Burgermeister

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 07.11.2001 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Mit Beschluss vom 12.12.2001 hat der Bauausschuss den ausge-
arbeiteten Deckblattvorentwurf in der Fassung vom 11.12.2001 gebilligt. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 13.03.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2001
hat vom 22.03.2002 bis 23.04.2002 stattgefunden. Die von der Planung berihrten Tra-
ger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.03.2002 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

3. Der Bauausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange am 05.06.2002 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2002 wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom 14.08.2002 bis 16.09.2002 &ffent-
lich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2002 wurden die
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 06.08.2002 bis
16.09.2002 beteiligt.

6. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.09.2002 den
Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB in der Fassung vom 05.06.2002 als Satzung be-
schlossen,

7. Der Satzungsbeschluss wurde am 26.09.2002 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.09.2002 in Kraft getreten.

Bad Griesbach i. Rottal, 10.10.2002
Stadt BaghGriesbach i. Rottal
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Robert Erdl R 7
Erster Blrgermeister -




