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Teil B - Planzeichen als Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise

Anderung Bebauungsplan "Grieskirchner Feld Il - Deckblatt 10"

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal erlésst auf Grund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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2. Baugrenzen

2.1

3. Verkehrsfldchen

3.1

3.3

WA :  Allgemeines Wohngebiet

1] :  maximale Anzahl der Vollgeschosse

H - b* maximal zulassige Wandhohe bergseits,
4,00 m ausgehend von der Erschliefungsstrale,

siehe Schemaschnitte
H-t* maximal zulassige Wandhdhe talseits,
8,00 m ausgehend von der ErschlieRungsstralle;
siehe Schemaschnitte
*In WA 3 wird die maximale Wandhohe bergseits und talseits
jeweils ausgehend von der vorhanden Gelandehdhe

gerechnet
0 :  offene Bauweise

: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

A :  nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze

offentliche Verkehrsfliche mit ebenengleichem
FuBweg, siehe auch Regelschnitt A-A' als Festsetzung

offentlicher Fu- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

4. MaBnahmen zum Pflanzen von Baumen und Striuchern

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5. Griinflachen

5.1

Baum, zu pflanzen

Baum, zu erhalten

Gehdlze flachig, zu pflanzende Art geman textl. Hinweis Punkt 4.
und 4.3(3)

Geholz flachig, zu erhalten gemaR textl.Festsetzung Punkt 3.1(3)

Geholz flachig, zu pflanzende Art geman teXtI. Hinweis Punkt 4.3

Offentliche Griinflachen

6. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
-Ausgleichsflache- genauere Erlduterung siehe textl.
Festsetzung 3.5

7. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung vom MaB der baulichen Nutzung

Mafangabe in Metern, z.B. 5,0 m

Firstrichtung der Hauptbaukérper
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7.6

8. Sonstige Planzeichen als Hinweise
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Quellennachweis /Plangrundiage

Stadtebaulicher Entwurf zur Wohnsiedlung "VITA D'ORO - Bad Griesbach i.Rottal" (2009)
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Entwurfsverfasser:

kopff & kopff Architekten GbR, Miinchen
Narr-Rist-Tlrk-Landschaftsarchitekten BDLA, Stadtplaner und Ingenieure, Marzling

Digitale Flurkarte ( €©)Bayr.LVG 2004 )

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes -Larmschutzwall-

von jeglicher Umgrenzung und Einfriedung freizuhaltende
Flache

Flursticke
von dem Bebauungsplan anteilig betroffene Flurstiicke
Nr. 298/2, 298/8, 298/99 als Hinweis

Nummerierung der vorgeschlagenen Parzellen als Hinweis

vorgeschlagene Grundsticksteilung als Hinweis

vorgeschlagene Baukdrper als Hinweis

Gelandehdhen der Strale als Hinweis

vorgeschlagener 6ffentlicher FuBweg als Hinweis

privater Pflegeweg als Hinweis

Flache fiir Stellplatze - privat, als Hinweis

vorgeschlagener Baumstandort in privaten und éffentlichen
Grundstiicksflachen als Hinweis

vorgeschlagene Flache fiir Heizzentrale als Hinweis

bestehende Pumpstation als Hinweis

Flache fir Stationsstandort Energieversorger als Hinweis

Schnittfiihrung Schnitte als Hinweis

vorgeschlagene Flache fiir die Rlickhaltung von Nieder-
schlagswasser und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken als Hinweis

Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: bestehendes Regenriickhaltebecken als
Hinweis

bestehende Héhenlinien, Abstnad 1.00 m als Hinweis
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaB Baugesetz-

buch (BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1.Nr.1 BauGB)
1.1.1 »Allgemeine Wohngebiete — WA 1-3*

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die im Plan dargestellten Bauge-
biete WA 1, WA 2 und WA 3 jeweils ein "allgemeines Wohngebiet (WA)*
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO" festgesetzt.

(2) Nicht zulassig sind:

e der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

(3) Ausnahmsweise sind zulassig
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

1.1.2 »~Allgemeines Wohngebiet - WA 4 Gemeinschaftszentrum*

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird WA 4 als "allgemeines Wohngebiet
(WA)“gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) auBerdem zulassig sind:
¢ Gemeinschaftszentrum
e der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften
* Anlagen und Einrichtungen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

1.1.3 ,Allgemeines Wohngebiet — WA 5 Heizzentrale“

(1) Fir den Bereich der kiinftigen Heizzentrale im Siiden des Gebietes wird
ein ,allgemeines Wohngebiet (WA)* geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4
BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind:

¢ die der Versorgung mit Heizenergie dienende technische Anlagen
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1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 19
BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

(1) Als maximale Grundfiachenzahl wird fiir WA 1, WA 2 und WA 3 eine GRZ
von 0,35 festgesetzt.

(2) Fir WA 4 -Gemeinschaftszentrum wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

(3) Fir WA 5 - Heizzentrale wird eine GRZ von 0,4 festgeseizt.

1.2.2 Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse gem. § 18 BauNVO
(1) In WA1, WA 2 und WA 3 sind bis zu zwei Vollgeschosse zulassig.

(2) In WA 4 sind bis zu drei Vollgeschosse zuldssig.

(38) ImWA 5 - Heizzentrale ist ein Vollgeschoss zuléssig.

1.2.3 Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In WA 1 und WA 2 sind je Wohngeb&ude 2 Wohneinheiten zulassig.

(2) In WA 3 sind je Wohngebaude 6 Wohneinheiten zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1.Nr. 2 BauGB)

(1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. §
23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Untergeordnete Bauteile wie Balkone,
Wintergérten etc. dirfen bis max. 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus errichtet
werden. Hierbei ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

(2) Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

Werden die Garagen und Carports an den seitlichen Grundstlicksgrenzen
angeordnet, so darf die Lédnge der Grenzbebauung max. 9,00 m je Grund-
stiicksgrenze betragen (Art. 6 Abs.9 BayBO)

(3) Maximal ein sonstiges Nebengebaude gem. Art 57 Abs. 1 Nr.1a) BayBO
ist auch auBerhalb der Baugrenzen in den straBenabgewandten privaten
Grundstiicksflachen zulassig.

(4) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen sind
auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
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1.4 Abstandsflachenrecht

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs.5 Satz 3
BayBO findet keine Anwendung.

1.5 Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Im gesamten Geltungsbereich sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur
im Bereich von Terrassen, Zufahrten, Eingangsbereichen, Vorgartenbe-
reichen zulassig.

(2) Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich der von der ErschlieB3-
ungsstraBe abgewandten Privatgarten sind nicht zulassig.

(3) Die Tiefe der Abgrabung darf 2,00 m nicht tiberschreiten.

(4) Die Héhe der Aufschittung darf 2,00 m nicht Gberschreiten.

1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) -Larmschutzwall-

Far den B-Plan gelten die Orientierungswerte von allgemeinen Wohnge-
bieten, mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau“. Auf Grund der Uberschreitung durch den
StraBenverkehrsiarm ist parallel zu der bestehenden ErschlieBungsstraBe
,2AidenbacherstraBe“ ein durchgehender Larmschutzwall mit einer Héhe von
min. 3,50 m Uber Gelandeoberkante vorzusehen.

1.7 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser und
die Regelung des Wasserabflusses Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

(1) Das bestehende Regenriickhaltebecken im Norden ist zu erhalten.

(2) Im Westen des Geltungsbereiches sind Flachen flr die Neuanlage von
Regenrickhaltebecken vorzusehen. Diese Becken sind, analog des be-
stehenden ndrdlichen Beckens oberirdisch, naturnah auszubilden und
gemaB den Festsetzungen unter Punkt 3.5(3) zu begriinen.

(3) Befestigte Becken sind nicht zuldssig.
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1.8 FlUhrung der Versorgungsleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaB Bayrischer Bauordnung
(BayBO) (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 BayBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen der Haupt- und Neben-
gebaude

Far die Dachformen, - neigungen und -eindeckungen aller Haupt- und
Nebengeb&ude wie Garagen und Carports werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Dachform: in WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und
WA 5: Waimdach, Zeltdach,
Satteldach
In WA 3, WA 4 und WA 5 auch
Flachdacher

Dachneigung: 0-30 Grad

Dachiiberstand —

ausgenommen Flachdach: mindestens 0,50 m

Art der Dacheindeckung: Ziegel- o. Betondachsteine in

naturroten Farbtbnen,
Stehfalzeindeckungen in
beschichtetem Titanzink oder
deckend gestrichenem Blech in
naturroten Farbténen,
Holzschindeln unbehandelt oder in
natdrlichen Farbténen

(2) Firstrichtung

Die Firstrichtung der Wohngebaude ist gemaB der in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtung zu wahlen. Der First ist dabei zwingend parallel zu
der jeweiligen Langsseite des Gebaudes anzuordnen.

(3) Dachfenster, Erker, Balkone

In der Dachflache liegende Dachfenster sind zuldssig. Dachgauben sind ab
einer Dachneigung von 30 Grad zuléssig.
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(4) Anlagen zur Warmwasseraufbereitung

In der Dachfldche liegende Solarkollektoren zur Aufbereitung von Warm-
wasser sind im gesamten Geltungsbereich zuléssig. Fotovoltaikanlagen sind
nicht zulassig.

Auf Flachdé&chern sind im Winkel bis 45 Grad aufgestdnderte Solar-
kollektoren zulédssig, wenn die Unterkante der Kollektoren direkt Uber der
Oberkante der Dachflache angeordnet wird.

(5) Hohe baulicher Anlagen: First- und Wandhdhe

Fir die Wohngebdude im WA 1, WA 2 wird bergseits eine maximale
Wandhdhe von 3,50 m und talseits eine maximale Wandhéhe von 6,30 m
festgesetzt. Fir WA 4 wird bergseits eine maximale Wandhdhe von 4,00 m
und talseits eine Wandhdhe von 8,00 m festgesetzt. (sh. Schemaschnitt
Planzeichnung als Hinweis)

In WA 5 wird eine Wandhdhe von 3,50 m festgesetzt.

Die Wandhoéhe an der, der StraBe zugewandten Gebaudeseite definiert sich
in WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 als Abstand zwischen Oberkante der
geplanten Fahrbahnkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe in der Mitte der
StraBenfassade des jeweiligen Geb3udes und dem Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Vorderkante der AuBenwand als oberen Bezugspunkt.

In WA 3 wird als Bezugspunkt die Oberkante des angrenzenden
bestehenden Geldndes gewahlt. Hier ergibt sich eine maximale Wandhdhe
bergseits vom 4,00 m und talseits von 6,50 m.

Die Wandhohe in WA 3 definiert sich als Abstand zwischen Oberkante des
angrenzenden bestehenden Geldndes und dem Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Vorderkante der AuBenwand als oberen Bezugspunkt.

Die Wandhdhen der straBenabgewandten Gebaudeseiten in WA 1, WA 2,
WA 4 und WA 5 definieren sich als Abstand zwischen Oberkante des
geplanten angrenzenden Gelandes und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit
der Vorderkante der AuBenwand als oberen Bezugspunk.

(6) Stellplatze

GemaB der Garagen und Stellplatzverordnung -GaStS- vom 29.04.2004 der
Stadt Bad Griesbach sind pro Wohneinheit jeweils 2 Stellplatze auf dem
jeweiligen Privatgrundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen und
Carports mit einer Mindesttiefe von 5,50 m Tiefe wird hierbei entsprechend
§2 (7) GaStS als Steliplatz angerechnet.

(7) Einfriedungen / Zaune
Einfriedungen sind in den durch Planzeichen festgesetzten Vorgarten-

bereichen von jeglichen Einfriedungen und Absperrungen freizuhalten. Dies
gilt flir den gesamten Bereich zwischen Fahrbahnkante und Hausfassade —
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und zwar auf die gesamte Grundstiicksbreite (auch seitlich der Haupt-
gebaude). Ausgenommen sind davon die Grundstucksseiten, die den kurzen
StraBenrampen zugewandt sind.

Fir die riickwartigen Bereiche der Privatgrundstiicke sind Einfriedungen jeg-
licher Art, bis zu einer Hohe von 1.00 m Gber Gelénde, zuléssig. Ausge-
nommen sind davon massive Mauern und Sockel. Dabei ist durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen, dass das auf dem jeweiligen Grundsttick
anfallende Niederschlagswasser nicht auf die angrenzenden Nachbargrund-
stlicke gelangt.

(8) privater Pflegeweg

Auf den rickwartigen Grundstiicksseiten ist ein privater Pflegeweg vorzu-
sehen. Daflir ist jeweils 1 m jedes angrenzenden Grundstickes von
Einfriedungen und Absperrungen jeglicher Art freizuhalten. Das Héhenniveau
der angrenzenden Grundstlicke ist in diesem Bereich jeweils gegenseitig
anzupassen. Der Weg ist barrierefrei auszubilden.

(9) Stltzmauern

Stitzmauern sind nur in Verbindung mit dem Baukérper innerhalb des Bau-
fensters und bis zu 1,50 m dariiber hinaus zulassig. Stitzmauern sind als
Betonwande mit glatter oder gestockter Betonstruktur, als Gabionenwénde
oder als Natursteinwand mit regelmaBigem Verband auszufihren.

Nicht zuldssig sind Stitzmauern aus grobem Natursteinmauerwerk in
unregelmaBigem Verband (,Zyklopenmauerwerk®).

3 Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeines

(1) Die Bepftanzungen der privaten und 6ffentlichen Flachen sind ent-
sprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufiihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle Pflanzungen haben den festgesetzten
Giteanforderungen zu entsprechen.

(2) Ausgefallene Baume und Stréducher sind nachzupflanzen. Die Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.

(3) Die als ,zu erhalten” festgesetzten Gehdlzbestédnde sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall von Gehdlzbestanden sind auf dem ent-
sprechenden Grundstiick Nachpflanzungen gleicher Art vorzunehmen.

(4) Die durch die Planzeichen festgesetzten Einzelbaumpflanzungen kénnen
in ihrem Standort um je 5,00 m in jede Richtung variieren, wenn hierfir
planerische Notwendigkeit besteht.
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3.2 Baumpflanzungen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen

(1) Bei den festgesetzten Einzelbaumpflanzungen im Bereich der &ffent-
lichen Verkehrsflachen ist der Boden bis in eine Tiefe von mindestens 1,00 m
zu lockern, Leitungen im Umkreis von 1,50 m zum Baumstandort sind
mindestens 1,20 m tief in einem Schutzrohr zu fGhren.

(2) Fur die Einzelbdume sind Pflanzflachen mit min. 5 m? Flache vorzusehen.
Die PflanzflAchen sind mit Pflanzung oder Ansaaten zu begrinen.

(3) Fuir die festgesetzten Einzelbdume sind standortgerechte StraBenbaume
mit Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv. m.B. STU 20/25 zu verwenden.
Die empfohlenen Baumarten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3(1) zu ent-
nehmen.

3.3 Offentliche Griinflichen

(1) Die offentlichen Griinflachen sind mit Baumen, Strduchern und Ansaaten
gemaB der Festsetzungen durch Planzeichen und Text zu begrdanen.
Mdgliche Baum- und Straucharten sind der Pflanzliste unter Punkte 4.3(2)
zu entnehmen.

(2) Pro 250 m2 dffentlicher Grinflache ist je ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Die Standorte sind unter Einhaltung der Grenzabstdnde des
Bayerischen Ausflihrungsgesetzes zum BGB Art. 47, 49 und 50 Abs. 1 frei
wahlbar.

(3) Die Randbereiche der Wohnbebauung sind, wie durch Planzeichen fest-
gesetzt, heckenartig mit Baumen und Strduchern unter Einhaltung der
Grenzabstiande des Bayerischen Ausfiihrungsgesetzes zum BGB Art. 47, 49
und 50 Abs. 1, zu begrinen.

(4) Fur die Einzelbdume sind standortgerechte Baume mit Mindestpflanz-
qualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU 18/20 zu verwenden.

Die empfohlenen Baumarten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3(2) zu ent-
nehmen.

(5) Es sind mindestens 70 % heimische Gehélze zu verwenden. Nadel-
gehdlze (Koniferen) sind nicht zulassig.

(6) Die sudostliche offentliche Grinflache, im Anschluss an das Baugebiet
WA 3, ist als Streuobstwiese herzustellen. Es sind standortgerechte,
heimische Arten der Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv., m.B. STU
16/18 zu verwenden. Die empfohlenen Arten sind der Pflanzliste unter Punkt
4.3(3) zu entnehmen.

(7) Fur die offentlichen Griinflachen, die als Ausgleichsflachen dienen wer-
den gesonderte Festsetzungen unter Punkt 3.5 getroffen.
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3.4 Versorgungseinrichtungen in éffentlichen Griinflachen

Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen, die nicht Ausgleichsflachen sind, ist
mit unmitteloarer Anbindung an eine ErschlieBungsstraBe, eine Flache als
Standort fir eine Trafostation zur Versorgung des Gebietes mit Strom
freizuhalten. Wenn moglich ist der in der Planzeichnung als Hinweis darge-
stellte Standort zu verwenden.

35 Private Grundstiicksflachen

(1) In den privaten Grundstiicksflachen sind alle nicht (iberbauten, nicht flr
Zufahrten, Einginge und Terrassen befestigten Flachen durch Pflanzung
und Ansaaten zu begriinen, im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Pro privatem Grundstick in WA 1 und WA 2 ist mindestens ein standort-
gerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. In WA 3 ist je 250 m?
unbebauter Grundstiicksflache je ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Der
Standort ist unter Einhaltung der Grenzabstande des Bayrischen Aus-
fihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch und anderer Gesetze Art.
47, 49 und 50 Abs. 1 AGBGB frei wahlbar.

Als Mindestpflanzqualitat wird Hochstamm, 3xv., m.B. STU 16/18
festgesetzt. Die empfohlenen Arten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3.(3) zu
entnehmen.

(3) Bei der Pflanzung von Gehélzen sind mindestens 30 % heimische Arten
zu verwenden.

(4) Es sind pro Grundstiick maximal 10% Nadelgeholze (Koniferen) zuldssig.

3.6 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft -Ausgleichsflachen-

3.6.2 Ausgleichsflachen

Es besteht ein Ausgleichserfordernis von ca. 1,8 ha. Die Ausgleichs-
maBnahmen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches durch Umsetzung der
Ausgleichsflachen A1- A3 realisiert werden.

(1) Die Ausgleichsflache A1 ist als Streuobstwiese herzustellen. Sie ist mit
standortgerechten Obstbaumen und Ansaaten zu begriinen.

Die Aushagerung des Grinlandes zu einer artenreichen Extensivwiese
erfolgt durch eine zweischirige Mahd unter Abtransport des Schnittgutes und
Unterlassung der Dingung.

Die Randbereiche zur Wohnbebauung hin sind wie unter Punkt 4.3.2
beschrieben zu begrinen.
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Als Initialpflanzung sind an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches,
parallel zu dem bereits bestehenden FuBweg, Uber die Ausgleichsflache
hinaus, bis an die §stliche Grenze des Geltungsbereiches, die durch Plan-
zeichen festgesetzten Obstbaume zu pflanzen.

Fiir die Einzelbaumpflanzungen im Randbereich und der Initialpflanzung ist
folgende Mindestpflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv., m.B. STU
16/18. Die empfohlenen Arten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3.2 und
4.3.3 zu entnehmen.

(2) In der Ausgleichsflache A2 ist das vorhandene Feldgehdlz zu erhalten
und zu pflegen. Es ist durch PflegemaBnahmen zu einem naturnahen
Bestand zu entwickeln und durch Neupflanzungen in den durch Planzeichen
gekennzeichneten Bereichen durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie
Ansaaten zu erganzen. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m.B. STU
16/18. Die empfohlenen Arten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3.(2) zu
entnehmen.

Ein Verbuschen der Verlandungsvegetation ist durch Gehdlzriickschnitte in
mehrjahrigen Abstdnden zu verhindern. Das Grunland wird durch eine
zweischlirige Mahd unter Abtransport des Schnittgutes und Unterlassung der
Dilngung extensiviert.

(3) In der Ausgleichsflache A3 ist parallel zu den angrenzenden Er-
schlieBungsstraBen eine breite, geschlossene Gehdlzpflanzung mit Arten
des Eichen-Hainbuchen-Waldes herzustellen. Die verbleibenden Flachen
sind mit standortgerechten Strauchpflanzungen und Ansaaten zu begrtinen.
Als Mindestpflanzqualitat sind fiir die Baumpflanzungen Heister, 2xv.,vH 150-
200 und fir die Strauchpflanzungen v.Str., H 60-100 zu verwenden.

Die empfohlenen Arten sind der Pflanzliste unter Punkt 4.3(4) zu entnehmen.
Das neu anzusd@ende Grlnland ist durch eine zweischirige Mahd unter
Abtransport des Schnittgutes und Unterlassung der Diingung zu exten-
sivieren.

Die sich in der Flache befindenden Regenrickhaltebecken sind mit Ansaaten
zu begrlnen; hier ist die Entwicklung von Verlandungsvegetation zu férdern.

3.7 Oberboden

Bei allen BaumaBnahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht so ab-
zutragen, zu lagern und zu schiitzen, dass er jederzeit wieder eingebaut
werden kann.
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4 Hinweise

4.1 Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken

Es wird empfohlen die befestigten Flachen auf ein Minimum zu reduzieren.

4.2 Dachbegriinung

Es wird empfohlen Flachdacher extensiv zu begriinen. Hierbei soll eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm vorgesehen werden.

4.3 Pflanzlisten
(1) 6ffentliche Verkehrsflachen

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume in den o&ffentlichen
Verkehrsflaichen werden nachfolgende Arten empfohlen:

Acer campestre (Feld-Ahorn) in Sorten
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) in Sorten
Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten
Corylus colurna (Baum-Hasel) in Sorten
Prunus avium (Vogelkirsche) in Sorten
Pyrus spec. (Birne) in Arten und Sorten
Tilia cordata (Winter-Linde) in Sorten

(2) offentliche Griinflachen und Ausgleichsflachen

Fur die Pflanzungen von Baumen- und Stréduchern in den &ffentlichen Grin-
flachen und Ausgleichsfiachen werden nachfolgende Arten empfohlen:

Baume:
Acer campestre ( Feld-Ahorn)
Acer platanoides ( Spitz-Ahorn )
Betula pendula ( Sand-Birke )
Carpinus betulus ( Hainbuche )
Fagus sylvatica ( Rot-Buche )
Quercus robur ( Stiel-Eiche )
Prunus avium ( Vogel-Kirsche )
Sorbus aria ( Mehlbeere )

(

Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare

Vogelbeere )

( Kornelkirsche )

( Roter Hartriegel)

( Gewdhnliche Hasel )
( Gemeiner Liguster )
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Lonicera xylosteum ( Gemeine Heckenkirsche )
Ribes alpinum ( Alpen-Johannisbeere )
Rosa spec. ( Wildrosen in Arten )

Salix spec. ( Weiden in Arten )
Viburnum latana ( Wolliger Schneeball)

(3) private Grundstiicke und Ausgleichsflaiche A1

Fir die Baumpflanzungen im Bereich der privaten Griinflachen und der Aus-
gleichsflache A1 werden nachfolgende Arten empfohlen:

Obstbaume: Kulturapfel in Sorten
Kulturbirne in Sorten
Kulturkirsche in Sorten
oder andere...
Zierbaume:
Acer campestre (Feld-Ahorn) in Sorten
Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten
Malus spec. (Zierapfel) in Arten und Sorten
Prunus spec. (Zierkirsche und -pflaume) in Arten und Sorten
Sorbus (Vogelbeere) in Arten und Sorten

oder andere...

(4) naturnahes Feldgehdlz mit Arten des Eichen-Hainbuchenwaldes
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Stréucher analog Punkt 4.3(2)

4.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

(1) Schutz von an die BaumaBnahme angrenzenden Flachen und Strukturen

Es wird empfohlen, den Arbeitsstreifens auf das mindest notwendige MaB zu
begrenzen, um angrenzende Vegetationsbestédnde maglichst zu erhalten.
Lagerflachen und Zufahrten sollten grundsatzlich auBerhalb von kologisch
bedeutsamen Flachen und Strukturen, wie sie nordostlich und nordwestlich
der betroffenen Fliche zu finden sind, angelegt werden.

(2) Schutz vor baubedingten Stoffeintrdgen

Baubecjingte Stoffeintrdge und Beeintriachtigungen sollten durch schonende
Bauweisen und den Einsatz umweltschonender Betriebsmittel auf ein

12
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Minimum reduziert werden. Besonders empfindliche Bereiche stellen hier die
Regenrickhaltebecken dar.

Bad Griesbachi.Rottal, .........2010

Jurgen Fundke
1. Blirgermeister
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% iirgen Fundke

Anderung des Bebauungsplanes ,,Grieskirchner Feld II“
durch Deckblatt Nr. 10

Ausfertigung:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus einer Planbeilage und den textlichen Festsetzun-
gen vom 09.03.2010, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Griesbach i. Rottal, 18.09.2012

y

Jlf rgen Fundke
“Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 02.04.2009 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.12.2009 ortsublich bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2009 hat vom
28.12.2009 bis 28.01.2010 stattgefunden. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 16.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

3. Der Bau- und Werkausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 18.03.2010 gepr(ift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

4. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 10 zum Bebauungsplan ,Grieskirchner Feld II* in der Fas-
sung vom 09.03.2010 und die Begriindung vom 09.03.2010, wurden gemaf § 3 Abs. 2.
BauGB in der Zeit vom 10.06.2010 bis 12.07.2010 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2009, zuletzt gedndert
am 05.10.2009, wurden die Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB in der Zeit vom
04.01.2010 bis 05.02.2010 beteiligt.

6. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom
13.09.2012 den Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB in der Fassung vom 08.03.2010, als
Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss wurde am 20.09.2012 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.09.2012 in Kraft getreten.

Bad Griesbach i. Rottal, 20.09.2012
Stadt Bad Griesbach i. Rottal

a
3 (_ / Ifa-
" 7 /

Erster Burgermeister




