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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Griiner Weg“ in Bad Griesbach im Rottal

Erlauterung und Begriindung

2.1
2.1.1

21.2

213

Anlass und Gegenstand der Planung

Die Brachflachen ,Griner Weg“ in der Stadt Bad Griesbach im Rottal sollen
wieder bebaut werden.

Bezogen auf die geplante Wohnbebauung soll {ber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB entsprechendes
Baurecht geschaffen werden. Die Grundflache im Sinnes des § 19 Abs. 2
BauGB betragt weit unter 20.000 m?

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, Baurecht fur eine dem Ort und Quartier
angemessene Neubebauung zu schaffen und damit das Quartier in dieser
innerstadtischen Lage aufzuwerten durch SchlieBung der entsprechenden
Baulticken und gleichzeitig Wohnraum zu schaffen.

Planungsgrundlagen
Vorliegende Planungen

Landesentwicklungsprogramm

Die Aussagen des LEP’s sind fir das geplante Projekt von zentraler Bedeu-
tung:

.....Infrastrukturelle Engpésse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwerti-
ger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der landli-
che Raum, insbesondere die ldndlichen Teilrdume, deren Entwicklung in be-
sonderem Mal3e gestarkt werden soll, bevorzugt entwickelt werden.

Regionalplan

Es ist von besonderer Bedeutung das Unterzentrum Griesbach im Rottal
bevorzugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum seines Verflechtungs-
bereiches zu entwickeln.

Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels — und Dienstleistungsbereiches
- die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel
Flachennutzungsplan

Der aktuelle, rechtsgultige Flachennutzungsplan sieht fur den Planungsbe-
reich vor:

- Mischgebiet (Ml) als Art der baulichen Nutzung

- Verkehrsflachen zwischen den Bauparzellen

- (verdichtete) Wohnbebauung im naheren Umfeld
- AuRenbereich/ Grunflachen im Osten

- weiter im Osten schlieBen Wohngebiete (WA) an
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Griiner Weg“ in Bad Griesbach im Rottal

Erlauterung und Begrindung

2.1.4 Stadtkernsanierung

Westlich des Planungsgebietes liegt ein formlich festgesetztes Sanierungs-
gebiet nach § 142 BauGB.

Das Planungsgebiet selbst liegt nicht im Sanierungsgebiet.

2.1.5 Verkehr

Der Planungsbereich wird durch zwei innerstadtische ErschlieBungsstralien
erschlossen, im Norden und Westen die HaagstraRe, von Siden her der
Griune Weg. Diese beiden ErschlieBungsstralen kénnen den entstehenden
Verkehr durch die neue Wohnbebauung (wie schon frither) aufnehmen.

In ca. 200 m Entfernung befinden sich 2 Haltestellen des OPNVs, in der
HauptstraBe bzw. am Stadtplatz.

2.2 Beschreibung des raumlichen Gestaltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen
mit der Flur-Nr. 50/3 tw., 51 tw., 52, 63/1 tw. und 146/33 teilweise.
Der Planungsbereich umfasst insgesamt 0,25 ha.

Der Planungsbereich ist derzeit unbebaut.

Nérdlich des Planungsgebietes sowie westlich als auch sidlich schlieen
bebaute Bereiche an, Uberwiegend mit geschlossener Wohnbebauung.
im Osten schlieRt ein pragender und gliedernder Griinzug an.

Der Grine Weg fiihrt als asphaltierte Flache durch das Planungsgebiet
hindurch.

2.3  Eigentumsverhéltnisse
Die Parzellen 50/3, 51, 52 sowie 63/1 befinden sich im privaten Eigentum.

Die Parzelle 146/33 befindet sich als stadtische Erschlieungsstrale im
Eigentum der Stadt Bad Griesbach im Rottal.

2.4 Denkmalschutz

Die Grundstucke im Planungsbereich sind unbebaut.
Fur das Quartier besteht kein Ensembleschutz.

Ew/bw 16.10.2017 3
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Erlauterung und Begriindung

2.5
2.5.1

25.2

253

254

2.5.5

2.5.6

Griunordnerische Situation
Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich im &uReren Rand des historischen
Stadtkerns.

Der westliche Planungsbereich ist Teil dieser gewachsenen Altstadtstruktur,
der ostliche Teil grenzt an einen pragenden und gliedernden Grinzug/
Talraum &stlich des Altstadtbereiches. Diesen Griinzug pragen grofie Wiesen,
teilweise auch Streuobstwiesen.

Bestand im Planungsbereich

Die Parzellen im Planungsbereich sind unbebaut und kénnen als storende
Brachfizchen in einem Bereich mit zusammenhangender Bebauung definiert
werden.

Durch das Planungsgebiet fuhrt eine innerstadtische ErschlieBungsstralte:
Griner Weg.

Topographie

Das Planungsgebiet fallt von Westen her von 452 m U.NN. nach Osten hin auf
440 m (.NN. ab

Wasser
Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fur den Hochwasserschutz.

(Stadt-) Klima

Die Jahresmitteltemperatur im Planungsgebiet liegt bei 6 — 7° C, der mittlere
Jahresniederschlag zwischen 1.100 und 1.300 mm. Die Frischluftstrome im
Planungsgebiet sind nicht beeintrachtigt.

Vegetation
Innerstadtische Brachflache, Kiesflachen teilweise Grasbewuchs
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gruner Weg“ in Bad Griesbach im Rottal

Erlauterung und Begriindung

2.5.7

2.5.8

2.5.9

Stadtbild

Der Planungsbereich ist unbebaut. Im Norden und Westen schlielt eine zwei-
bis dreigeschossige Wohnbebauung an.

Flach- bis steilgeneigte Satteldzcher mit Ziegeldeckung, vereinzelt Dach-
gauben bzw. Quergiebel.

Im Suiden schlieRen zweigeschossige, niedrigere Gebaude an; hier ebenfalls
ziegelgedeckte Sattelddcher mit mittlerer Dachneigung.

Erholung

Das Planungsgebiet befindet sich am 6stlichen Altstadtrand mit
anschlieRendem Frei- bzw. Griinbereich nach Osten hin zum Talraum.

Vorbelastung
Es sind keine Altlasten auf dem Grundstiick bekannt.

2.5.10 Versiegelung

2.6

2.7

Das Planungsgebiet ist (als typische Brachflache) derzeit unversiegelt
(offenporige Kies- bzw. Grinflachen).

Immissionen

Fur das Planungsgebiet liegen keine besonderen immissionsschutzrechtlichen
Belastungen, z.B. durch den Verkehr, vor.

Verkehr/ ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Planungsbereiches erfolgt Uber die stédtische
ErschlieBungsstraBe Griner Weg, die im Norden an die Hauptstralle
einmiindet.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Telekom, Gas und Regenwasser
bzw. Schmutzwasser) erfolgt iber Trassen im Grinen Weg.
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Erlauterung und Begriindung

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Durch die geplante Neubebauung sollen die stérenden innerstadtischen
Brachflachen beseitigt werden.

Westlich des Griinen Weges soll ein Einzelgebéude entstehen, das in
Anlehnung an die fruhere (und swischenzeitlich abgebrochene) Bebauung den
Stralenraum der Hauptstrale im Suden abschlieften soll.

Fir dieses Gebaude sind die Wandhdhen (max. 8 m) aus der Umgebung
abgeleitet, ebenso wie die Dachform (ziegelgedecktes Satteldach mit 45 Grad
Dachneigung).

Die Brachflache ostlich des Griinen Weges soll ebenfalls durch ein neues
Einzelgebaude (Wandhdhe max. 9 m) mit ziegelgedecktem Satteldach

(45 Grad) beseitigt werden.

Zusatzlich zu diesem Gebaude ist weiter ostlich gleichsam als Riickgebaude
2u Haus 2 ein drittes Gebaude geplant, das, dhnlich wie weitere Gebaude-
gruppen weiter nordlich, zusammen mit Haus 2 einen Hof bildet.

Durch diese neue, hofartige Gebaudegruppe entsteht eine Baugrundfléche,
in der eine Tiefgarage mit Stellplatzen fur alle 3 Gebaude untergebracht
werden kann.

Haus 2 und Haus 3 sollen durch einen niedrigen Zwischenbau verbunden
werden, der entsprechende Nebennutzflachen fur die Wohnanlage aufnehmen
kann und der zudem einen geschiltzten Zugang zu Haus 3 bietet.

Das Haus 3 ist an der Gelandekante nach Osten hin angeordnet und wird
nach Westen hin zum Innenhof zwei bzw. drei Geschosse (Dachgeschoss)
haben, knupft also an dieser Stelle an die neue Bebauung im Westen
héhentechnisch an. Im Osten wird das Gebaude aufgrund des hier starker
abfallenden Gelandes hoher sein. Zwei Vollgeschosse, ein Untergeschoss
sowie ein Sockelgeschoss (hier nur Nebenraume mit kleinen Fenstern) pragen
die Ostfassade.

Das Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss springt auf der Ostseite sowie auf
der Nord- und Sudseite zuriick, um eine ibermalige Héhe des Gebaudes zu
vermeiden. Die Dachform dieses Staffelgeschosses weicht zudem ganz
bewusst ab von den Dachformen der anderen beiden Hauser und ist als
begruntes Flachdach geplant.

Es kann dieses Staffelgeschoss gleichsam als Dachgeschoss interpretiert und
wahrgenommen werden, insbesondere von den gegeniiberliegenden Hangen
im Osten.

Insgesamt soll also die geplante Wohnbebauung im westlichen Bereich die
vorhandene Baustruktur wieder vervollstandigen und im ostlichen Bereich
malRstablich und auch zeitgemal erganzen, sowie es einige Gebaude im
naheren und weiteren ‘Umfeld in shnlichen topographischen Situationen
ebenfalls tun.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Griner Weg“ in Bad Griesbach im Rottal

Erlauterung und Begriindung

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

Grinordnungskonzept

Die Grunordnung stellt auf eine ortsbezogene und bestmdogliche Einbindung
der  Neubebauung auf den vorhandenen Brachfladchen ab:
Im Westen wird ein kleiner griiner Garten nach Siiden hin zur dortigen sehr
landlichen Bebauung tberleiten.

Im Osten, Westen und Norden schlielt der 6ffentliche StraBenraum direkt an
das Geb&ude an, dhnlich wie bei der Bebauung in der Hauptstrale. Im
Norden des Hauses 1 ist eine befestigte Flache fiir zwei Stellplatze und einem
gliedernden GroRRbaum vorgesehen.

Haus 2 ist ebenfalls straBennah positioniert mit einer vorgelegten Freiflache
fir Hauszugang, Tiefgaragenabfahrt und offenen Stellplatzen.

Die westliche Gebaudeflucht ist auf die Bebauung auf Parzelle 50/5
abgestimmt. Der 6&stlich anschlieRende Innenhof nimmt Beziige zur
benachbarten Bebauung auf und gewahrt weiterhin gute Belichtung.

Das dritte Gebdude ist dhnlich wie weitere Gebaude nérdlich an der
Hangkante positioniert, gleichsam als riickwértige Bebauungszone.

An dieses Gebdude soll der vorhandene Grinraum, hier Wiesen/
Streuobstwiesen, unmittelbar ohne etwaige Ubergangszonen an das Haus
bzw. an den Haussockel anschlieBen. Im Sinne einer maRstablichen
Gliederung des neuen Gebaudeensembles sind hier heimische Obstbaume zu
pflanzen, die auch den vorhandenen Griinraum zusatzlich bereichern.

Im Sinne einer zusatzlichen Erhéhung des Grinanteils sind Dach- und Wand-
begriinungen moglich bzw. festgesetzt.

Verkehrskonzept
Motorisierter Verkehr — MIV

Die FahrerschlieBung der neuen Wohnanlage erfolgt ausschlieflich vom
Grinen Weg, der wiederum in die Hauptstrale einmindet. Der Abschnitt
dieses Verkehrsraums zwischen Haus 1 und Haus 2 soll nach Fertigstellung
als attraktive WohnstraBe, d.h. mit mafRstablicher Breite und gut begehbaren
barrierefreien Anschlussflachen gestaltet werden.

Ruhender Verkehr

Es sind fir jede der geplanten 13 Wohnungen zwei Stellplatze vorgesehen
bzw. nachzuweisen. Von diesen insges. 26 Stellplatzen sind 16 in der
Tiefgarage untergebracht, 10 Stellplatze oberirdisch im Freien, 3 von diesen
wiederum westlich des Griinen Weges.

Die Tiefgaragenabfahrt witd nach Norden hin zum anschlieRenden bebauten
Grundstiick mit einer abschirmenden Briistungsmauer begrenzt.

Ew/bw 16.10.2017 7
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Erlauterung und Begriindung

3.3.3

3.4
3.4.1

3.4.2

FuBganger

Die fuRlaufige ErschlieBung der neuen Wohnanlage erfolgt Gber den Griinen
Weg.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Planungsbereich ein besonderes
Wohngebiet (WB) festgelegt.

Abgeleitet aus der in der benachbarten Bebauung im Quartier ausgetbten
Wohnnutzung in stadtzentraler Lage soll auf den vorhandenen Brachflachen
(wieder) Wohnnutzung, hier in Form von Geschosswohnungen, Uberwiegend
barrierefrei erreichbar, etabliert werden.

Es soll damit die Wohnfunktion des Stadtzentrums weiter gestérkt werden.

Erganzende, mit der geplanten Wohnnutzung (Geschosswohnungen) zu
vereinbarende andere Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 BauGB sind durch die
konkrete Nutzungsdefinition im Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
relevant. Ebenso die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 BauGB.

MaR der baulichen Nutzungen

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch verschiedene Festsetzungen
definiert:

- Grundflachenzahl: hier 0,6
dies entspricht der bisherigen Zielsetzung im Mi

- max. zulassige Wandhéhen:
mit 9 m max. Wandhéhe entspricht diese Obergrenze vollumfanglich
der benachbarten Bebauung,
die max. Wandhéhe von 9 m fur Quergiebel ebenfalls

- die max. Wandhéhe auf der Ostseite ist bezogen auf die Traufhéhen im
Westen und auf die entstehende Wandhoéhe durch das starker abfallende
Gelande (13,5 m) bestimmt.

- Geschossigkeit:
Haus 1 und Haus 2 mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss
entsprechend der umgebenden Bebauung, Haus 3 mit zwei Voll-
geschossen, einem Staffelgeschoss bzw. einem Untergeschoss und
zusétzlichen Sockelgeschoss mit Nebenrdumen knupft im Westen an
die dortige Geschosszahl an, im Osten abgestelit auf die vorhandene
Topographie.

Ew/bw 16.10.2017 8
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Erlauterung und Begriindung

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.5

3.6

Nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen Nebenanlagen

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen dienen der Unterbringung ent-
sprechender Verkehrsflachen und/ oder entsprechender Begrinung.

Nebenanlagen sind hier aufgrund der verdichteten Bauweise nicht nétig und
auch nicht sinnvoll. Die entsprechenden Nebenanlagen und auch Verkehrs-
anlagen sind in eigenen Bereichen festgesetzt.

Nachbarbelange

Haus 1 soll in ahnlicher Art und Weise wie der Vorgéngerbau errichtet werden.
Damit entsprechen die Nachbarbelange in diesem Bereich dem friiheren
Status.

Haus 2 nimmt in seinen Fassadenfluchten Bezuge zur Nachbarbebauung auf,
um Zugangs- und Belichtungssituationen nicht zu beeintrachtigen.

Haus 3 berihrt durch seine Position an der Hangkante Belange bestehender
Bebauung nicht.

Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen

Entsprechend der geforderten Anzahl der Stellplatze fur die Wohnungen sind
oberirdisch und unterirdisch Flachen festgesetzt. Aulerhalb dieser Flachen
sind keine Stellplatze zulassig.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt vom Griinen Weg aus.

Stellplatze fur Fahrrader etc. sind innerhalb der Baugrenzen ausgewiesen.
Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung sind entsprechend des Griinordnungs-
konzeptes durch entsprechende Pflanzlisten und Positionierung der Baum-
standorte geregelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Baukorpergestaltung werden wenige grundsatzliche Festsetzungen getrof-
fen, insbesondere zur Dachgestaltung, um eine gute Einbindung ins Quartier
zu gewahrleisten. Diesem Ziel dienen auch Vorgaben zu Gelandegestaltung
und Gebaudehohenlage.

Eine qualitatsvolle Baukorpergestaltung in diesem bedeutenden Bereich des
Altstadtrandes von Bad Griesbach wird durch die Objektplanung in
Kombination mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Strom,
Telekommunikation und Gas ist durch die entsprechenden Versorgungstrager
sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung kann uber das Leitungsnetz der Stadt Griesbach
erfolgen. Die Regenwasserentsorgung unter Beriicksichtigung entsprechender
Ruckhalteeinrichtungen ebenfalls. Die Abfallentsorgung ist durch die ZAW
gesichert.

Ew/bw 16102017 9
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Erlauterung und Begriindung

4.2

Auswirkungen

Allgemein

Durch das angestrebte Baurecht bzw. durch das geplante Bauvorhaben
kénnen stérende innerstadtische Brachflachen am Altstadtrand beseitigt
werden.

Die Gestaltung des &ffentlichen Raumes wird aufgewertet.

Der Griinraum im Osten wird durch eine zeitgeméaR gestaltete Bebauung gut
abgegrenzt und weitestgehend erhalten.

Es wird der Stadtbaukérper wieder vervolistandigt und nach Osten erweitert.

Die geplante und gewiinschte Wohnnutzung wird die Stadt in diesem Quartier
weiter beleben, aber auch mehr (Fahr- und FuBgénger-)Verkehr ins Quartier
bringen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fur das Planungsgebiet ein Mischgebiet (MI)
aus und muss parallel zum Verfahren bzw. nach dem Verfahren auf dem
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die bauplanungsrechtlichen Festlegungen stehen nicht im Widerspruch zum
vorhandenen Mischgebiet.

Ew/bw 16.10.2017 10




vorhabenbezogener
BEBAUUNGSPLAN " Gruner Weg "

Stadt Bad Griesbach im Rottal
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

o

Verfahrensvermerke

1. Die Stadt Bad Griesbach im Rottal hat in der Sitzung vom 29.06. 2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.06.2017 hat in der
Zeitvom ......2017 bis ......2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19 06 2017 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......2017
bis ......2017 beteiligt.

5. Die Stadt Bad Griesbach im Rottal hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26 10 2017

den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26 10 2017 als Satzung
beschlossen.

Stadt Bad Griesbach im Rottal

1.BUrgermeister Fundke

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..... 2017 gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. (Siegel)

Stadt Bad Griesbach

A RARL AR R R R (Siegel)
1. BUrgermeister Fundke
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B. PLANZEICHEN

1.  Festsetzung durch Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung

WB besonderes Wohngebiet

Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung

GRZmax.

Anzahl Voligeschosse | payweise
hachstzulassig

Haustyp Dachform

1.2 Malf der baulichen Nutzung

1.2.1 Geschossanzahl, maximal
I1+D hier max. 3 Geschosse, das oberste Geschoss als Dachgeschoss

U+IlI+D hier max. 5 Geschosse, das oberste Geschoss als

zurilickgesetztes Dachgeschoss mit max. % Grundfldche
des darunterliegendenden Geschosses
das unterste Geschoss als Sockelgeschoss fur Nebenrdume

1.2.2 Grundflachenzahl, maximal

0.6 hier max. 0.6

1.2.3 Wandhoéhe maximal

WHmax. Geb&ude 1 -3 Dachrand max. 9.0m, jedoch 359.0 m G.N.N.
WHmax. Geb&ude 3 Attika OG 2 max. 13.5m, jedoch 356.5 m 0.N.N.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

1.3.1 Bauweise

0 offene Bauweise
1.3.2 Haustyp

E Einzelhaus
1.3.3 Baugrenze

==ssa=e= Baugrenze

--------- Baugrenze fur Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss

1.4 Verkehrsflachen

1.4.1 Strafenbegrenzungslinien, -verkehrsfldchen und bes. Zweckbestimmung
StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigt, Wohnstralle

1.4.2 Ein- und Ausfahrtsbereich und Anschluss an andere Verkehrsfidchen

——————— Ein- und Ausfahrtsbereich

il. PIanungT

§3
(1)
()

Art ¢

©)

(2)

Esw
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hier:
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Gebi |
Geb
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<TG |

Fléche flr oberirdische Stellplatze

Zufahrt Tiefgarage / Hanggarage

1.5 Dachform und Firstrichtung

SD
FD
—

Satteldach
Flachdach
Firstrichtung bei Satteldach

1.6 Grunordnung

Baume zu pflanzen an der ErschlieBungsstrafle:

nach Artenliste 1, STU 20-25 cm

Baume zu pflanzen geman Artenliste 2

Gehdlzgruppen zu pflanzen geman Artenliste 3

private Freiflache

1.7 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

INEEEEI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

52

-—450

@ 150.0

bestehende Bebauung
abzubrechende Bebauung
Hausnummer, hier Nr. 10
Grundstlicksgrenze, vorhanden
Flurnummer, hier 52
bestehende Héhenlinie, hier 646

bestehende Hohenkote, hier 450.0m G.N.N.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Allgemeine Vorschriften

§1

Bestandteile

§2

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 26.10.2017 mit der Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung

sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan(VEP) in der Fassung vom 26.10.2017.
Hinweise zum Umweltschutz und Begriindung sind beigeflgt.

Geltungsbereich

(1)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus
der Bebauungs- und Griinordnungsplanzeichnung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt sich in seinem Geltungsbereich auf die
vorhandene innerstadtische Brachflache.

il. Planungsrechtliche Festsetzungen

§3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.9 BauGB )

(1)
()

@)

§4

Es wird ein Besonderes Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVO festgesetzt.

Im Rahmen der allgem. zul. Nutzungen nach § 4a Abs.2 BauNVO sind nach §12 Abs.3a BauGB
unter Anwendung des §9 Abs.2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabenstrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

hier: Geschosswohnungsbau geman Entwurfsplan in der Fassung vom 26.10.2017

Nebenanlagen und Stellplatze sind nur in den dafiir gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1)

()

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den festgesetzten,

maximal Uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenzen, den Festsetzungen zu maximalen
Wandhéhen, der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie

der héchst zulassigen Anzahl der Geschosse.

Befestigte Frei- bzw. Verkehrsflachen sind bei der Berechnung der Grundflachenzahl mitein-
zubeziehen. Die Grundflachenzahl darf bei dieser Berechnung um 50% (berschritten werden.

Die als Hohenfestsetzung gewéahlte Wandhohe definiert sich wie folgt:
Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die Aussenwande der geplanten Gebaude.
Bei Giebelfassaden gelten die seitlichen Traufpunkte.

Gebéude 1 - 3: max. Wandhohe Traufe / Dachrand: max. 9.0m, jedoch max. 359.0 m G.N.N.
Gebaude 3 : Ok Attika OG 2 max. 13.5m, jedoch 356.5 m U.N.N.

Die Wandhohe ist das MaR von der natlriichen bestehenden Gelandeoberflache
bis zum oberen Abschluss der Wand.



3)

(4)

§5

Die Wandhdhen an Baugrenzen sind als maximal zuléssige Werte festgesetzt,
diese kdnnen auch unterschritten werden.

Wohnflachen im Staffelgeschoss sind nur bis zu einer Gréfe von % des darunterliegenden
(Voll-) Geschosses zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

(2)

§6

Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt:
Es sind Einzelgebaude bis zu einer Lédnge von 50m zulassig,
mit seitlichem Grenzwich / Grenzabstand nach gesonderter Festsetzung.

Die Uberbaubaren Flachen werden oberirdisch durch Baugrenzen festgelegt.

Untergeordnete Bauteile wie Balkone und Vordécher kdnnen bis zu 2.0m Uber die Baugrenze
hinausragen. Der Abstand zu priv. Grundstlicksgrenzen muss mind. 3m betragen.

Die MaRe der Abstandsflachen werden nach Art. 81 Abs.1 Pkt.6 BayBO abweichend festgesetzt:

§7

Es sind allseits Abstandsflachen mit 0.4H zuléssig, jedoch mindestens 3.0m.
Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB )

§8

Oberirdische Stellpldtze und TG-Stellplétze sind nur in den gekennzeichneten Flachen zulassig.

Stellplatzschlissel

(1)

§9

Fur die Wohnungen in den Gebauden 1 - 3 sind pro Wohnung 2 Stellplédtze vorzusehen
bzw. nachzuweisen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

(1)

(2)

§10

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen ( Strallen und FuRwege ) ergeben sich
aus den in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flachen.
Die Zufahrt zu Tiefgaragen ist nur in dem dafiir gekennzeichneten Bereich zulassig.

Bauliche Gestaltung

(1)

(2)

§ 11

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist gemaf
beigefligtem Vorhaben- und ErschlieRungssplan zu realisieren.

Dacher: zulassig sind je nach Planeintrag:

Satteldacher (SD): 38° - 45°, Ziegeldeckung naturrot, ohne Dachtiberstand

Flachd&cher (FD) auf 1-geschoss. Baukorpern: extensive Begriinung

Flachdacher (FD) auf Haus 3-OG 2: Terrassenbelédge, Kiesdach, Folie, extensive Begrlinung
Flachdacher (FD) auf Dachgeschossen: Blechdeckung oder Foliendeckung

Flachdacher (FD) auf Quergiebel: Blechdeckung oder Foliendeckung

Dachgauben sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster mind. 2m Randabstand, max. 2m? pro Fenster

Gelandegestaltung und Héhenlage der Gebaude

Gelandeveranderungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken.

Die Hohenlage des Gebaudes ist so auszubilden, dass sich mdglichst wenig Abgrabungen
bzw. Aufschittungen ergeben.




Belagsflachen

Offentliche StraBenflachen sind in Asphalt und / oder Pflasterbelag zuléssig

Private Steliplatze, Hauseingénge und Freisitze sind mit maglichst
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Zulassige Materialien / Belage:

Pflaster und Plattenbelag (Naturstein oder Beton) oder Holzbelag (bei Freisitzen)

Grinordnung

Die privaten Garten sind dauerhaft einzugrinen. Exotische Nadelgehdlze wie Blaufichte,
Lebensbaum, Scheinzypresse und Zeder sind fir die Eingrinung unzuldssig.

An den Grundstiicksrandern sind freiwachsende Strducher gemaB Artenliste 2 in
Kombination mit 25 % Anteil heimischer BlUtenstraucher zu pflanzen.

Auf dem Baugrundstick - Parz. 51 sind mind. 6 Obstb&ume nach Artenliste 2 zu pflanzen.

An der ErschlieBungsstraBe im Westen ist ein Laubbaum geméB Planeintrag nach Artenliste 1
zu pflanzen.

Dem Bauantrag ist ein ein qualifizierter aussagekréftiger Freifldchengestaltungsplan beizulegen
mit Héhenangaben zur Geldndegestaltung, Belagsarten und der Bepflanzung.

Gehdlzpflanzungen

Pflanzungen im EinmUndungsbereich von StraBen sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften so
anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindermisse entstehen. Baume sind aufzuasten, Strau-
cher dirfen die Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Bei der Durchfuhrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften von

Telecom, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Artenlisten
Artenliste 1

Baume: H.3xv.mDb., STU 20 - 25 cm

Artenliste 3

v.Stréducher 4 Triebe, 60 - 100 cm,

Acer campestre Feldahorn autochthones Pflanzenmaterial
Acer platanoides Spitzahorn 90 % Anteil an der Gesamtpflanzung
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Arteniiste 2 Qornus sanguinea I—!artriegel
Ligustrum vulgare Liguster
. " . Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
heimische Obstbdume i.S. (STU > 18- 20 cm) Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rubus idaeus Himbeere
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica Apothekerrose
Sambucus nigra Holunder
. Viburnum opulus Schneeball

§14  Unterbaute Freiflichen (TG) sind mit mind. 30cm Erdreich zu Uberdecken zur entspr. Eingrinung

§ 15 Einfriedung

StraBenseitig sind Holzlattenzédune (senkrechte Lattung) auch mit Sockel in einer Héhe bis zu 1.5m
zuléssig, ebenfalls zutéssig sind Metallstabzaune - auch mit Mauerpfeilern bis zu 1.5m Héhe zulassig.



StraBenseitig sind Holzlattenzaune (senkrechte Lattung) auch mit Sockel in einer Hohe bis zu 1.5m
zulassig, ebenfalls zuldssig sind Metallstabzaune - auch mit Mauerpfeilern bis zu 1.5m Héhe zulassig.

§ 16 Abwasser

Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die ffentiiche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Regenwasser ist, soweit es nicht auf dem Grundstick versickert wird, Uber entsprechende
Ruckhalteeinrichtungen zu sammeln und an den offentlichen Mischwasserkanal Uberlastungssicher
und Uberflutungesicher anzuschlieBen.

D. TEXTLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR SATZUNG
Hinweise zum Umweltschutz

1. Luft

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden.
Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Gebéaude
haben Vorrang. Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird deshalb unterstdtzt.

2. Wasserverbrauch

Es wird empfohlen, in den Gebauden geeignete Technologien fur Wassersparmafnahmen einzusetzen
(z.B. Spartaste am Toilettenspulkasten) und zur Gartenbewasserung Regenwasser

(Anlage von Regenwasserbehéltern) zu verwenden.

3. Niederschlagswasser

AbflieBendes Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen ist so weit wie maglich zu sammeln.
(Brauchwasser-Vorrat in Zisternen oder Regenwassertonnen) und Uber Rigolen breitflachig nach Osten
in die Griinflache zu versickern oder gedrosselt in den &fftl. Mischwasserkanal einzuleiten.

Wegen hoher Metallkonzentrationen des Regenabflusses von unbeschichteten kupfer-, zink- und blei-
gedeckten Dachflachen, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckungen zu minimieren.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber 50 gm drfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart
hach zugelassen sind.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

. Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstlcken

MaBnahmen zur Wasserrlckhaltung in Grinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaR
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen

4. Sicherstellung der Loschwasserversorgung und Feuerwehr

Bezuglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-Arbeitsblétter

W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen flr die Feuerwehr (Zufahrten,
Bewegungsflachen usw.) gemaB den "Richtlinien fur Flachen fr die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007
hingewiesen.

5. Versorgung mit elektrischem Strom

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit u. Reparaturmaéglichkeit eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes

(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,0 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Energieversorger
geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

6. Telekommunikation

Zur Versorgung des Baugebiets sind Trassen in den &ffentlichen Verkehrsfldchen maoglich und zuléssig,
ebenso entsprechende Verteilerschranke und notwendige Anlagen.

Die Abstimmung der Trassen ist mit weiteren Versorgungstragern und dem MaBnahmentrager abzustimmen.

7. Bodendenkmaéler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
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Bebauungsplan ,Griner Weg'

Von folgenden Tragern éffentliche Belange liegen Zustimmungen bzw. Bedenken, Hinweise und Anregungen vor, die vom Bauausschuss
Bad Griesbach im Abwagungsprozess wie folgt entschieden werden:

Traqger, Stellungnahme, Datum Abwéagungsvorschlag

Regierung von Niederbayern 11.09.2017

Die Planung leistet einen Beitrag zur Verwirklichung von Die geplante Wohnanlage am ,Griiner Weg' im Stadtzentrum von Bad

LEP 3.1 nachhaltige Siediungsentwicklung Griesbach im Rottal entspricht vollumfanglich dem LEP Bayern, hier dem
Beruicksichtigung des demographischen Wandels konkreten Planungsziel (Pkt. 3.1) einer flachensparenden Siedlungsform
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung des demographischen Wandels.
Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten

LEP 3.2 Vorhandene Potentiale der Innenentwicklung nutzen Die Planung entspricht einem weiteren wichtigen Planungsziel Pkt. 3.2

,vorhandene Potentiale der Innenentwicklung nutzen®.

Die Planung sieht drei Einzelgebaude vor, die auf vorhandene ehemals
bebaute Parzellen — jetzt innerstadtische Brachflachen — errichtet werden
sollen.

Die Neubauten kénnen Uber die vorhandene Infrastruktur (Verkehr,
Wasser, Abwasser, Energie und Medien) erschlossen werden, es ist kein
weiterer Flachenbedarf bzw. weiterer 6ffentlicher ErschlieBungsbedarf
erforderlich. Die Neubauung, bestehend aus 0.g. 3 Einzelhausern, nimmt
Bezug zu den ortsspezifischen Gegebenheiten auf: Die beiden
westlichen Gebaude sind in Geschossigkeit, Bauhéhe und Dachform

5 Vollgeschosse erscheinen Uberzogen sehr stark auf die umgebende Bebauung (Il + D, SD) abgestimmt, um
ein moglichst geschlossenes, harmonisches Stadtbild in diesem Quartier
an der HaagstraBe bzw. am ,Grliner Weg' zu erreichen.

Das Gebaude 3 im Osten steht gleichsam in zweiter Reihe hinter
Gebaude 2. Diese Bebauung ist der Nachbarbebauung, insbesondere
im nérdl. Anschlussbereich entlehnt und stellt damit im Grundsatz keinen
neuen Tatbestand dar.

Das Gebaude fallt hier, ahnlich wie bei der Nachbarbebauung, relativ
steil ab, sodass sich natlrlich entsprechendes Bauvolumen unterhalb




V)
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der Hauptzugangsebene ergibt. Dieses Volumen wird in der vorgelegten
Planung als weiteres (Hang-)Geschoss fiir Wohnzwecke und vor allem
auch fur die Tiefgarage genutzt werden konnen.

Zusammen mit den beiden oberirdischen Geschossen ergeben sich
damit 3 wahrnehmbare Wohngeschosse — eine sehr angemessene
Geschossigkeit fur den Stadtkern von Bad Griesbach.

Unterhalb des Hauptgeschosses wird die weitere erforderliche Sockel-
zone fir Abstellrdume mit entsprechender Lochfassade genutzt, sodass
diese Sockelzone nicht als Voligeschoss in Erscheinung tritt.

Das Dach bzw. das Dachvolumen wird durch die Ausbildung als talseits
zurlickgesetztes Staffelgeschoss gegentiber einem konventionellen
Dach mit geneigten Dachflachen neu interpretiert.

Annlich dem Kontrast zwischen Wohngeschossen mit entspr. Fassaden-
gestaltung und geneigten Dachflachen wird auch beim Gebaude 3 der
Kontrast zwischen der Fassade der 3 Hauptgeschosse und dem
zurlickgesetzten filigran und transparent gestalteten Staffelgeschoss so
wahrnehmbar sein und eben nicht als viertes Wohngeschoss (talseits)
erscheinen.

Diese Konzeption wurde zusatzlich zur 2-dimensionalen Darstellung der
Neubebauung im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung auf
Grundlage einer genauen hohentechnischen Vermessung auch
3-dimensional als Gesamtschau des Quartiers mit Blickrichtung vom
gegenuberliegenden Hang im Osten illustriert.

Wesentlich hierbei ist die Unterschreitung vorhandener Trauf- bzw.
Firsthohen der Nachbargebaude durch das neue (dritte) Gebaude.
Insgesamt entspricht damit das Gebaude 3 im Grundsatz vielen
vorhandenen Altstadtgebauden mit einer vergleichbaren Geschossigkeit,
namlich: Sockelgeschoss — 3 Hauptgeschosse — Dachgeschoss, und
setzt diesen Bautyp zeitgemaB fort.
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Plan- und Textteil unterschiedlich (WH max./ Dachdeckung)

ErschlieBung UG uber Treppe fehlt

Landratsamt Passau — Fachstelle Stadtebau 08.08.2017
Kreisbaumeister Kiiblbeck

Gebaude 3 (6stlicher Gebaudetrakt) stellt eine nicht unwesentliche
Erweiterung an der steilen Hangkante dar, die von Weitem erkennbar
sein wird, da sie den MaBstab an dieser Stelle sprengt, d.h. nachteilig flr
das Ortsrandbild, d.h. weitere Bezugsfalle.

Keine weiteren grundsatzlichen Bedenken, wenn Folgendes
bertcksichtigt wird:

Es gilt die Planzeichnung: Ziegeldeckung bei Haus 1 + 2

Haus 1 WH max. 9 m, jedoch max. 459,0 U.N.N.

Haus 2 WH max. 9 m, jedoch max. 459,0 G.N:N

Haus 3 WH max. 9 m, jedoch max. 459,0 U.N.N.

Haus 3 OK Attika OG 2, max. 13,5 m, jedoch max. 456,5 G.N.N.
Die Treppe wird bis zum UG gefiihrt — sowie auch der Aufzug

Ganz im Sinne der Landesplanung LEP 3.1 (Flachen sparen) und

LEP 3.2 (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ist eine Wohnanlage
geplant im Innenbereich, in zentralstadtischer Lage mit bereits
vorhandener ErschlieBung. Mit dem geplanten Wohnprojekt wird eine
innerstadtische Brache wiederbebaut und eine Baultcke geschlossen.
Alle 3 Gebaude nehmen Bezug auf die benachbarte Bebauung:
Gebaude 1 + 2 mit Il + D und SD (Ziegeldeckung)

Gebaude 3 nimmt mit Il + D bergseitig ebenfalls die Geschossigkeit der
Umgebung auf - insbesondere die Hoéhen im nérdlich anschl. Quartier
und fugt sich ein. .
Talseits entsteht durch das hier steil abfallende Gelande ein weiteres
(Hang-)Geschoss und ein Sockelgeschoss (nur Nebenraume).
Wahrnehmbar wird also talseits ein hohes Sockelgeschoss,3 Haupt-
geschosse (Wohnen) und ein Dachgeschoss in Form eines
Staffelgeschosses als neu interpretierter Dachkubus sein.

Damit ist eine Geschossigkeit bzw. Hohenstaffelung geplant, wie sie in
der Stadt Bad Griesbach durchaus an weiteren Stellen — nicht nur im
nordl, anschlieBenden Stadtquartier, sondern auch im westlichen
(inneren) Stadtrand an historischen Gebéuden vorhanden und
wahrnehmbar sind und damit letztlich dem Maf der baulichen Nutzung,
hier der Geschossigkeit einer Bergstadt wie Bad Griesbach im Rottal mit
seiner charakteristischen und ausgepragten Topographie entspricht.
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1) rechnerischer Nachweis fur eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauGB < 20.000 m?

2) Alternative Definition der max. zul. Wandhohe

3) Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen

4) Im Bplan muss eine Festsetzung fir ,abweichende Bauweise’
getroffen werden

Landratsamt Passau — Sachgebiet 53 — Wasserrecht 16.08.2017
Hr. Dillinger, Hr. Leo Reiss + 11.08.2017
keine Bedenken

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf  04.09.2017
Das geplante Trennsystem drfte wg. des vorhandenen Mischsystems
nicht umsetzbar sein.

Es besteht keine Verpflichtung, das Mischsystem in ein Trennsystem zu
wandeln.

Nachweis fur Uberflutungsschutz bei Anschluss an das
Mischwassersystem.

AbschlieBende Stellungnahme nach Vorlage eines prufoaren
Bauentwurfes.

Deutsche Telekom Technik GmbH 31.08.2017

Hr. Wilke

Die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen ist einer Priifung
vorbehalten.

Bitte um Mitteilung MaBnahmen Dritter

Der Nachweis fiir eine GR < 20.000 m2 wird gefuhrt (in der Begrindung)

Dieser Absatz wird neu formuliert

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung
angepasst.

Die Festsetzung ,abweichende Bauweise" (a) wird durch ,offene
Bauweise" (0) ersetzt. Im Sinne der bisherigen Festsetzung wird jedoch
eine zusatzliche Festsetzung zu Abstandsflachen nach Art. 81 Abs. 1
Pkt. 6 getroffen:

Es sind allseits 0,4 H zulassig, jedoch mind. 3 m.

Es ist geplant, das Schmutzwasser ins Mischsystem einzuleiten. Das
Regen- bzw. Oberflachenwasser wird gedrosselt mit entspr. Nachweis
fur Uberflutungs- bzw. Uberlastungsschutz ins Mischwassersystem
eingeleitet; alternativ Uber ein Rigolensystem in die 6stlich anschlieBende
Grunflache zur breitflachigen Versickerung.

Ist nicht geplant.

Der Nachweis wird gefuhrt.

Bauentwurf wird vorgelegt.

wird zur Kenntnis genommen.

Mitteilung erfolgt
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Unterirdische Leitungsflihrung nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung

Sicherstellung einer ungehinderten, unentgeltlichen und kostenfreien
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege

Rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen.

Keine Veranderung der Verkehrswege nach Fertigstellung
Aufstellung eines Bauzeitenplans

Private Flachen fur oberirdische Schaltkasten mit Dienstbarkeit
Beachtung des Merkblattes ber Baumstandorte u. unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen

Kontaktaufnahme mit entspr. Ressort 3 Monate vor Baubeginn

Nach Bekanntmachung aktuellen BPlan zusenden

mit StraBennahmen und Hausnummermn

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege email v. 29.08.2017
Dr. H. Koch / Dr. J. Haberstroh Original 31.08.2917

Hinweis auf Meldepflicht fir Bodendenkmaler

Staatl. Bauamt Passau 25.08.2017
TAM Wagner
keine Bedenken

Bayernwerk / Netzcenter Vilshofen ~ 18.08.2017
F. Brunner

Hinweis auf Einrichtungen der Bayernwerke im Planungsgebiet
Rechtzeitige Kontaktaufnahme (3 Monate) vor Baubeginn der
ErschlieBungsmaBnahmen

wird zur Kenntnis genommen
wird bei Bedarf sichergestellt
wird bei Bedarf abgestimmt

wird zur Kenntnis genommen

wird aufgestellt
wird bei Bedarf geregelt

wird bei Bedarf so organisiert
Plan wird nach Bekanntmachung gesendet

Hinweis im Bplan wird aufgenommen

wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt
wird bei Bedarf getéatigt




Energienetz Bayern (Erdgas) 11.08.2017
M. Stierstorfer

Hinweis auf vorhandene Leitungen im Planungsgebiet
ErschlieBung/ Anschluss mdéglich

Kreisbrandrat J. Ascher 09.,08.2017

Einverstandnis bei
- Sicherstellung zweier Rettungswege flr
Wohnungen/Aufenthaltsraume
- Hinweis auf Richtlinien fur Flachen flr die Feuerwehr

ZAW Donau-Wald 09.08.2017

grundsatzlich keine Einwéande
der ,Gruner Weg' wird als Sackgasse nicht angefahren
Hinweis auf Sammelstelle ,HaagstraBe’

Stadt Bad Griesbach im Rottal
H. Filipp, Bauamt

Vor Satzungsbeschuss ist ein Durchfihrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abzuschlieBen

Und eine Vorplanung zur Entwasserung ist vor Satzungsbeschluss
vorzulegen

Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten 04.09.2017
LRA Sachgebiet 62 Naturschutz + Landschaftspflege 11.08.2017

Passau, 16.10.2017
Wenzl Architekten

wird zur Kenntnis genommen
wird zur Kenntnis genommen

2 Rettungswege sind sichergestellt

Hinweise sind im BPlan bereits formuliert

wird zur Kenntnis genommen

wird zur Kenntnis genommen

wird vorbereitet/ liegt vor

wird im Rahmen der Eingabeplanung vorgelegt

Keine Einwande

Keine Einwande




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Griiner Weg*
Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschios-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2017 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2017 bis 20.09.2017 6ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2017 wurden die Trager &ffentli-
cher Befange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.08.2017 beteiligt.

4. Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2017 den Bebau-
ungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 19.06.2017, zuletzt gedndert am 16.10.2017
als Satzung beschlossen.
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) rster Birgermeister
Ausfertigung
Der Bebauungsplan ,Griiner Weg" in der Fassung vom 16.10.2017 wird hiermit ausge-
fertigt.

Bad sbach i. Rottal, 30.10.2017

Urdepr Fum

Erster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 10.11.2017 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
, kannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Griiner Weg" ist damit in Kraft getreten.
0 Der Bebauungsplan ,Griiner Weg" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Bad Griesbach i,

e
“

ottal, 23.11.2017 AR,
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ur NERESS
Erster Blrgermeister




