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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Der Bereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO0.
1.1.2 Unzulassige Nutzungen.
Nicht zulassig sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6,
7, 8 und Abs. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNV0).
1.1.3 Zuldssige Nutzungen.

Bei der Zulassigkeit der Nutzungen wird geschoBweise
unterschieden (8§ 1 Abs. 5, 7 und 8 BauNV0 i.V.mit
§ 9 Abs. 3 BauGB).

Zuldassig sind ausschlieBlich
- in ErdgeschoBen:
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO

- in 1. ObergeschoBen:
Wohnnutzung, Nutzung durch Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Nutzung durch freiberufliche Tatigkeit

- in weiteren Ober- bzw. DachgeschoBen:
Wohnnutzung, Nutzung durch Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

- in Gebduden mit einer StraBenfront entlang der
Passauer StraBe und des Stadtplatzes in Ober- und
DachgeschoBen:

Wohn- und Biironutzung, Laden nur als Erweiterung von
im ErdgeschoB liegenden Laden und mit diesen direkt
verbunden, Nutzung durch Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Nutzung durch freiberufliche Tatigkeit.
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1.2

MaB der baulichen Nutzung

1.3

Entsprechend der stadtebaulichen Situation der Altstadt
werden fiur die dberbaubaren Grundsticksflachen unter-
schiedliche Festsetzungen getroffen (§ 16 Abs. 2, 3

und 5 BauNv0) .

Die maximal zuldssige GRZ betragt 1.0

(§ 17 Abs. 2 und 3 BauNVvO0) .

Im einzelnen gilt jedoch vorrangig das MaB der baulichen
Nutzung, das im Lageplan durch Baulinien, Baugrenzen,
Zahl der VollgeschoBe und Hohe der baulichen Anlage
fixiert ist.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Nicht dberbaubare Grundsticksflachen und die Stellung

1.35.1

der baulichen Anlagen

Abweichende Abstandsflachen (Art. 98 Abs. 1 Nr. 6
1.V.mit Art. 7 Abs., 1 BavB0).

1.3.1.1 Soweit bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-

setzten Uberbaubaren Grundsticksbereiche und der zu-
gelassenen Hohenentwicklung die nach Art. 6 Abs. 4 und
5 BayBO anfallenden Abstandsflachen die Mitte der
6ffentlichen Verkehrsfldache Uberschreiten, werden sie
bis zur StraBenmitte verringert.

1.3.1.2 Soweit bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-

setzten Uberbaubaren Grundstiicksbereiche und der zu-
gelassenen HOhenentwicklung die nach Art. 6 Abs. 4

und 5 BayBO anfallenden Abstandsflachen nicht auf dem
Baugrundstiick selbst liegen, werden sie bis zur Grund-
sticksgrenze verringert.

1.3.1.3 Soweit bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-

setzten uberbaubaren Grundsticksbereiche und der zu-
gelassenen Hohenentwicklung die nach Art. 6 Abs. 4

und 5 BayBO anfallenden Abstandsfldchen zwischen den
Gebduden nicht eingehalten werden konnen, werden sie auf
das sich aus dem Lageplan ergebende MaB verringert.

-4 -
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1.3.1.4 Werden Baulinien und Baugrenzen von Bauteilen, die nicht
mehr als untergeordnete Bauteile gelten und innerhalb
von Abstandsfldchen nicht zul&dssig sind gem. Art. 6
Abs. 3 BayBO, tberschritten (siehe 1.3.2.2, 1.3.2.3),
so betrdagt die nachzuweisende Abstandsflache 0,5 H.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

1.3.2 Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen.

1.3.2.1 Baulinien und Baugrenzen konnen von untergeordneten
Bauteilen iberschritten werden, sofern diese gem.
Art. 6 Abs. 3 BayBO innerhalb der Abstandsflachen zu-
lassig sind und nicht nachfolgende Festsetzungen ent-
gegensprechen (8§ 23 Abs. 2 und 3 BauNV0).

1.3.2.2 Baulinien und Baugrenzen konnen ausnahmsweise iber-
schritten werden von Balkonen bis zu einer maximalen
Tiefe von 1,50 m und deren Uberdachungen bis zu einer
maximalen Tiefe von 1,80 m, auch wenn diese Bauteile
mehr als 1/3 der Fassadenlange ausmachen. Beziiglich
der Abstandsfldchen siehe 1.3.1.4 (§ 23 Abs. 2 und 3
BauNVvo) .

1.3.2.3 Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche konnen Bau-
linien durch Arkadengange bis zu einer Tiefe von
1,75 m - 2,50 m dberschritten werden. Beziglich der
Abstandsflachen siehe 1.3.1.4 (§ 23 Abs. 2 BauNVvo).

1.3.3 Eine Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen gem.
1.3.2.1 bis 1.3.2.3 ist nicht zulassig, wenn dadurch
Grundstilcksgrenzen tberschritten wirden.

1.3.4 1In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksbereichen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zuldssig.
Zulassig sind jedoch Terrassen, Pergolen, Stiitzmauern.,
Einfriedungen und fir die Unterbringung von Abfallbe-
haltern notwendige Gehduse, Verkleidungen und Unter-
stelldacher, sofern sie den Festsetzungen entsprechen.
Zulassig sind ferner fiir den Betrieb von Tiefgaragen
notwendige Aufgange, Zuluftoffnungen und ahnliches
(88 14 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVv0).

_5._
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1.3.5 Die vorgeschriebene Firstrichtung verlauft

1.4

- bei Sattel- und Walmdachern (SD bzw. WD) parallel
zum die Firstrichtung bestimmenden Planzeichen,

- bei Pultdachern (PD) senkrecht zum die Neigungs-
richtung bestimmenden Planzeichen. Die Neigung ver-
lduft in Pfeilrichtung zur Traufe.

Flachen fiur Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

1.5

mit ihren Einfahrten

Tiefgaragen, Garagen, gedeckte Stellpldtze und nicht
uberdachte Stellpldtze sind nur auf den festge-
setzten Flachen zuldssig (§ 12 Abs. 6 und 7 BauNv0).
Die Zu- und Abfahrt ist nur Uber die ausgewiesenen
Bereiche zulassig.

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Sichtdreiecke

1.6

In der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sicht-
feld) sind zur Sicherung der freien Sicht im StraBen-
verkehr bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Nutzungen
Uber 0,80 m Hohe liber Oberkante StraBenbelag nicht
zuldassig,

Private Frei- und Grinfldchen, die nicht eingezaunt

werden dirfen

Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind als
private Freifldche bzw. Grinfldche zu gestalten.
Eine Einfriedung ist nicht zuldssig (Art. 98 Abs. 1
Nr. 4 BayBO).

Auf die Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

-6 -
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1.7 Pflanzgebot fir Pflanzungen auf privaten Griinflachen
und auf privaten Frei- und Grinflachen, die nicht ein-

gezaunt werden dirfen

/U jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Flr die privaten Grinfléchen sowie fir die privaten
Frei- und Griinfldchen, die nicht eingezaunt werden
durfen, sind ausschlieBlich nachfolgend aufgefihrte
GehOlze entsprechend den Festsetzungen durch Plan-
zeichen zu verwenden.

- Pflanzschema A groBe Laubbdume:
Tilia cordata., Rancho, Linde;
Tilia cordata, Erecta, Linde;

Acer pseudoplatanus., Bergahorn;
Acer platanoides, Spitzahorn;
Sorbus intermedia, Eberesche;
heimische Obstbaume, Hochstamm.

3 x verpfl., m, B, StU 16 - 18 cm.

- Pflanzschema B kleinkronige Stadt- oder Hofbaume:
Crataequs carrierei, Apfeldorn;
Crataegus laevigata Pauls Scarlet, Rotdorn;
Catalpa bignoinoides Nana., Kugeltrompetenbaum;
Robinia pseudoacacia Umbraculifera, Kugelakazie.
Hochstamm, 3 x verpfl., m. B. StU 14 - 16 cm.

- Pflanzschema_C freiwachsende Hecken:
Standortgerechte Zier-und Wildstraucher wechselnder
Hohe zwischen 1,50 m und 5,00 m.

MindestgrdBe 2 x verpfl., o. B. 60 - 100 cm.
Keine Nadelgehdlze!

- Pflanzschema D geschlossene Pflanzfldchen:
Standortgerechte niedrige und hohe Straucher. Der
Anteil an immergrinen Laubgehdlzen darf 25 % der
Flache nicht Uberschreiten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

(Art. 98 BayBO 1.V.mit § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung baulither Anlagen und Werbeanlagen

2.1.1

2.1.1.1

2.1.1.2

2.1.1.3

Dachform, Dachgestaltung

Sofern im Bebauungsplan keine andere Dachneigung
festgesetzt ist, betragt die zuldssige Dachneigung
bei Sattel- und Walmdachern 30 - 35°, bei Pultdachern
lo - 20°. '

Sattel- und Walmdacher sind grundsatzlich symetrisch
auszufihren. Ungleiche Neigungen der Dachflachen sind
ZU vermeiden. Bei unterschiedlichen Gebgudebreiten
ist die Traufhohe beizubehalten und die Dachneigung
entsprechend zu verandern.

Dachneigungen > 30°

Sattel- und Walmdacher mit einer zuldssigen Dach-
neigung > 30° sind entweder als naturrote Ziegel-
dacher (Ziegel oder Betondachsteine) oder als Blech-
dacher in Stehfalzdeckung (Titanzinkblech oder
Kupferblech) auszufihren,

Zulassig sind am Ortgang und an-der Traufe Dach-
Uberstande bis max. 0,80 m. Bei Dachneigungen > 35°
sind Dachiiberstdnde an Ortgang und Traufe unzulassig.
Die Ausbildung eines bis zu 0,30 m vor die Gebaude-
auBenwand vorspringenden Ortgang- bzw. Traufgesimses
ist moglich.

Kniestock ist zuldssig bis max. 1,20 m HOohe von Roh-
decke bis Oberkante Pfette, gemessen an AuBenkante
Wand.

Dachneigungen 1o - 20°

Pultdacher mit einer zuldssigen Dachneigung von

1o - 20° sind entweder als Blechdacher in Stehfalz-
deckung (Titanzinkblech oder Kupferblech) oder als

_8_
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2.1.1.4

2.1.1.5

2.1.2

2.1.2.1

Glasdacher auszubilden.

Traufseitig ist ein Dachiberstand bis max. 0,75 m
zulassig. Am Ortgang ist kein Dachiiberstand zulassig.
Kniestock ist zulassig bis max. 0,50 m HGhe von Roh-
decke bis Oberkante Pfette, gemessen an AuBenkante
Wand.

Flachdacher
Flachdacher sind zu begrinen. Die Erddeckung muB
mindestens 40 cm betragen.

Vorspringende Bauteile

Anbauten wie z.B. Balkone und ihre Uberdachungen,
Erker und ihre Abdeckungen, Vordacher, Wintergarten
sind von den Dachern der Hauptbaukorper abzusetzen.
Dachabschlieppungen bei Déachern mit einer Dachneigung
> 20° sind unzuldssig. Die Deckungen sind in Blech
oder Glas auszufihren,

Dachaufbauten

Dachgauben

- Auf Satteldachern (Dachneigung > 30°) in Verbindung
mit einem Kniestock von mindestens 0,80 m HOohe sind
einzelne stehende Gauben zulassig.

- Schleppgauben sind grundsdtzlich unzuldssig. Beim
Haus Stadtplatz 24 sind Schleppgauben zulassig.

- Die Seitenfldchen der Gauben sind, sofern sie nicht
verglast sind, zu verblechen.

- Dachiiberstdnde sind unzuldssig.

- Ziegeldeckungen sind unzulédssig.

- Die auBere Breite der einzelnen Gaube darf 1,30 m
nicht uberschreiten.

- Der Abstand der Gauben untereinander sowie zur
GiebelwandauBenkante bzw. Gebaudetrennwand muB
mind. 1,50 m betragen.

- Der Abstand der Gaubenvorderseite zur traufseitigen
GebdudeauBenwand darf max. 1,00 m betragen.

3
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Die Gauben durfen zusammen hdchstens 1/3 der ge-
samten Trauflange ergeben.

Die Traufe der Gaube darf max. 3,20 m iiber FuBboden-
oberkante des untersten DachgeschoBes liegen.

2.1.2.2 Lichtgaden

2.1.2.3

Auf der Nordwestseite des Hauses Stadtplatz 24
Hauptgebdude ist ein Lichtgaden zulassig.

Der Lichtgaden ist an der Vorderfront vollstandig zu
verglasen. Die Seitenwande sind zu verblechen. Die
Traufe darf max. 2,80 m lber FuBbodenoberkante des
untersten DachgeschoBes liegen. Die Einzellange des
Lichtgaden darf max. 5,00 m betragen.

Die Dachdeckung des Lichtgaden hat ausschlieBlich
mit Stehfalzdeckung (Titanzinkblech oder Kupferblech)
zu erfolgen.

Dachiiberstand an der Traufe max. 0,30 m. Dachiber-
stand am Ortgang unzuldssig.

/werchgiebel

Bei Gebauden mit Satteldach, Dachneigung > 30°,

1st je Gebaudefront maximal 1 Zwerchgiebel als Dach-
aufbau zuldssig. Bei Dachneigungen < 30° sind Zwerch-
giebel unzulassig.

Die zulassige Breite der Zwerchgiebel betragt 2,50 -
4,00 m, maximal jedoch 1/3 der Gebdudefrontlange.
Die Vorderseite des Zwerchgiebels muB in der Ebene
der AuBenwand des Hauptgebdudes liegen.

samtliche Wandfladchen sind zu verputzen. Sie miissen
in Struktur und Farbe dem Hauptgebdude entsprechen.
Die Dachneigung und die Art der Eindeckung muB dem
Hauptgebaude entsprechen. Alternativ ist eine Steh-
falzdeckung in Titanzinkblech oder Kupferblech auch
bei ziegelgedecktem Hauptdach moglich.
Dachiiberstande sind unzuldssig.

Die Ausbildung von Trauf- oder Ortganggesims bis zu
einer Auskragung von 0,20 m vor der AuBenwand ist
méglich.

_10_
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- Der First des Zwerchgiebels muB mindestens 0,50 m unter
dem First des Hauptdaches liegen.

- Die Traufe des Zwerchgiebels darf max. 2,80 Uber
FuBbodenoberkante des untersten DachgeschoBes liegen.

- Bel einer Gebdudefrontlange unter 15 m ist eine
Kombination von Zwerchgiebel und Dachgauben auf der-
selben Gebaudeseite unzuladssig.

2.1.2.4 Dachflachenfenster, Glassattel, Glasdacher

Zur Belichtung der Dachrdume sind zulassig:

- Einzelne Dachflédchenfenster mit einer max. Breite
von 0,80 m.

- Glassattel am First mit einer max. Feldbreite von
2,00 m.

- Glasddacher auch in Verbindung mit Sonnenkollektoren.
sofern sie an der Traufe beginnen, mit einer max.
Feldbreite von 1,00 m.

2.1.3 Fassadengestaltung

2.1.3.1 Hauptgebaude
Die Hauptgebaude sind mit glattem AuBenputz zu ver-
sehen. Lisenen an Fenstern und Tiren sind winschenswert.
Putze mit Glimmerzusatz, stark gemusterte Putze wie
mit Steinchen verriebener Putz oder Zierputze mit
Nester-, Nockerl-, Wirmer-, Waben-, Wellen- oder
Facherstruktur sind nicht zuldssig.
Farblich abgesetzte Sockel sind unzulassig.

2.1.3.2 Riuckgebiude, Anbauten
An- und Zwischenbayten sowie Riick- und Nebengebdude
mit Pultdachern kodnnen groBflachig mit Holz oder Holz-
werkstoffen verkleidet oder als Glaskonstruktionen
ausgeflihrt werden.
Nicht zuldssig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder
Metall sowie kleinformatige Verkleidungen aus Faser-
zement (Schindeln).

_11_
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2.1.3.3 Balkone, Loggien, Arkaden und Arkadengange

- Balkone und Loggien sind nicht zuldssig an den
StraBenfassaden entlang des Stadtplatzes. der
Passauer StraBe und der PlanstraBe A.

- Balkone sind mit filigranen Gelandern aus Holz,
Metall oder Glas zu versehen. Betonbriistungen sind
unzuldssig.

- Die erdgeschoBigen Bereiche der Arkaden sind von
Bebauung freizuhalten. Einzelne ErschlieBungs-
treppen sind jedoch zulassig.

- Arkadengange sind mit durchlaufenden Pultdachern
zU Uberdecken. Ein Abschleppen des Hauptdaches ist
nicht zuldssig.

2.1.4 Werbeanlagen

2.1.4.1 Art der Werbung
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.
Reine Fremdproduktwerbung ist grundsatzlich unzuldssig.

Uber Art. /72 BayBO hinaus sind genehmigungspflichtig

die dauernde oder voribergehende Errichtung, Auf-

stellung und Anbringung sowie die wesentliche Anderung

- auch von Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 0,6 m?,
ausgenommen Namensschilder, die flach an der Wand an-
liegen und eine GroBe von 0,2 m* nicht Uberschreiten,

- von Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung, auch
wenn sie nicht fest mit dem Boden oder einer bau-
lichen Anlage verbunden sind und die Gebaudeflucht
nicht Uberschreiten,

- von Vitrinen, Automaten und Kiosken.,

2.1.4.2 Ausbildung von Werbeanlagen
Die Werbeanlagen haben sich in der Farbgestaltung, der
Materialwahl, der Anordnung und den Proportionen der
gegebenen Architektur der Altstadt unterzuordnen.

_12_




Bebauungsplan “Holzingerweg” Griesbach i. Rottal - Textl. F. 12

Zuldssig sind:

Schrift oder Zeichen unmittelbar auf die Putzflache
aufgemalt.

Schriftzige aus geformten, leuchtenden Glasrchren,
sofern das Schriftfeld im oberen Bereich von Schau-
fenstern angebracht und Bestandteil des Schaufenster-
einbaus ist.

Nasenschilder in Anlehnung an Zunft- und Wirtshaus-
schilder. Ausfihrung aus bemalten Blechtafeln oder
Massivmetall mit einer maximalen Ansichtsflache je
seite von 0,50 m?, an Kragarmen aus Metall senkrecht
zur Wand mit einer maximalen Ausladung von 0,90 m
befestigt. Ausfiihrung von Gehiusen mit innerer Be-
leuchtung unzulassig.

An einer Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb oder
sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage zu-
lassig. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in
einem Gebaude, so sind die Werbeanlagen gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Unzuldssig sind:

ZU starke Kontraste und grelle oder abstoBende Farb-
gebung.,

Verteilung von Buchstaben eines Wortes auf ver-
schiedene Fenster.

Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung.
Werbeanlagen, die eine HOhe von 0,40 m Uberschreiten
und/oder weiter als 0,30 m vor die Gebaudefront
hervortreten (ausgenommen Nasenschilder).
Werbeanlagen, bei denen die Werbung fir die eigene
Leistung oder bei denen der eigene Name gegeniiber
einer Fremdwerbung (z.B. Markenreklame) in den Hinter-
grund tritt.

Werbeanlagen mit Kletterschriften (senkrechte Buch-

stabenfolge).
Haufung gleicher Anlagen oder das Zusammentreffen

miteinander unvereinbarer Anlagen.
Lichtwerbungen, sofern sie nicht unter den zulassigen

Werbeanlagen aufgefihrt sind.

_13_
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2.1.4.3 Werbeanlagen diurfen nicht angebracht werden

- oberhalb der Unterkante der Fenster des 1. Ober-
geschoBes, auch nicht an, in oder hinter Fenstern
von ObergeschoBen,

- an Einfriedungen und Vorgarten,

- an Turen, Toren und Fensterladen,

- an Baumen,

- an Balkonen und Erkern, AuBentreppen und sonstigen,
die Gebdgudeflucht lberschreitenden Bauteilen,

- auf Dachern, Dachgesimsen und Schornsteinen.

Schaufenster und EihgangstUren aus Glas diurfen nur
insoweit beklebt, angestrichen oder verdeckt werden,
als dadurch nicht mehr als 20 % jeder einzelnen Glas-

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne (ber Dach zuldssig.
Parabolantennen sind nur zulassig, sofern sie von den
das Bebauungsplangebiet umgrenzenden StraBen aus nicht

Offentliche und Offentlich gewidmete FuBgdngerbereiche

Die Deckschicht offentlicher und offentlich gewidmeter
FuBgangerbereiche ist auszubilden als rechteckiger
Pflasterbelag, Asphaltmastix oder wassergebundene Wege-

2.1.4.4

flache in Anspruch genommen wird.
2.1.5 Antennen

sichtbar sind.
2.2 Gestaltung der AuBenanlagen
2.2.1

decke.
2.2.2 Private Frei- und Grinflachen

Pidei @ 7

werden dirfen.

Als Deckschicht zulassig ist rechteckiger Pflasterbe-
lag, auch mit Rasenfuge, Schotterrasen, Rasen, wasser-

._]_q_
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2.2.3

2.2.4

gebundene Wegedecke (auf flr Rettungsfahrzeuge zu
befahrenden Flachen auch Rasengittersteine) oder
Pflanzung. Die mit Planzeichen belegten Fldchen sind
entsprechend den Pflanzschemen zu bepflanzen und zu
erhalten.

Private Grunflachen

Die privaten Grinflachen, besonders im Westen, sollen
in bisherigem Umfang mit ihrem Baum- und Strauchbe-
stand weiter als Garten genutzt werden. 6 bestehende
Laubbdume sind gemaB Planzeichen zum Erhalt ausge-
wiesen; bei Uberalterung sind sie mit einem Baum des
jeweiligen Pflanzschemas zu ersetzen. Zur Neupflanzung
sind 7 Baume ausgewiesen.

Sichtschutzmauern, Zaune, Stitzmauern

/ulassig sind:

- Geschlossene Mauern mit ebener Oberflache oder Holz-
sichtschutzwande, mind. 1,50 m bis max. 1,80 m
hoch, sofern nicht im Lageplan andere Hohen festge-
setzt sind.

- Mauern verputzt und gestrichen wie Hauptgebdude,
Blechabdeckung mit Stehfalz (Titanzinkblech oder
Kupferblech), HGhe wie vor,

14

- Holzwande mit senkrechter Verbretterung, HOhe wie vor.

- Holzzdaune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, mind.
1,10 m bis max. 1,40 m hoch, auf der Grundstlicks-
grenze.

- Drahtzaune ohne Sockel., max. 0,80 m hoch, grund-
satzlich 1,00 m hinter der Grundstiicksgrenze, mit
auBenliegender Bepflanzung entsprechend Pflanz-
schema C (siehe 1.7).

- Hecken aus Strauchern entsprechend Pflanzschema C
(siehe 1.7).

_15_
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2.2.5

2.3

Unzulassig sind:
- Wande oder Stitzmauern aus grobem unregelmaligem
Natursteinmauerwerk.

Abfallbehdl ter

Abfallbehdlter, Wertstofftonnen und ahnliches missen

so aufbewahrt werden, daB sie vom offentlichen StraBen-
raum aus nicht sichtbar sind. Sofern die Aufbewahrung
nicht innerhalb der Geb&ude mdglich ist, sind zur
Sichtabschirmung geeignete Umbauungen, Umpflanzungen
oder Uberdachungen auch innerhalb der nicht uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Gebduden und Um-
wehrungen gelten entsprechend.

Stellplatze fur Pkw

Zur Erfillung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 58
BayBO werden die Richtzahlen fur Stellplatzbedarf laut
IMBek. vom 12.2.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181
festgesetzt, wenn nachfolgend nichts anderes festgesetzt
ist. Zusatzlich wird festgesetzt, daB 5 % des Stellplatz-
bedarfes fir rollstuhlfahrende Personen geeignet sein
midssen (DIN 18025 Teil 1 + 2).

1,25 Stellplatz fir je 1 Wohnung.
1 Stellplatz fir je 2 Fremdenbetten.

1 Stellplatz fir je 35 m?* Verkaufsnutzflache,
mind. jedoch 3 Stellplatze je Geschaftseinheit.

1 Stellplatz fiur je 1o m? Netto-Gastraumflache,
mind. jedoch 3 Stellplatze je Geschaftseinheit.

1 Stellplatz fir je 20 m* Praxisfldche, mind.
jedoch 3 Stellplatze je Praxis.

1 Stellplatz fir je 30 m? Biro- und Verwaltungs-
flache, mind. jedoch 2 Stellplatze je Biro.

_16_
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Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeichnerisch
nachzuweisen. Eine Stellplatzberechnung ist beizufigen.

In Erganzung zur Stellplatzverpflichtung fiur Pkw wird
festgesetzt, daB mindestens je 30 % der Anzahl der
Stellplatze fir Pkw 1 Fahrrad-Stellplatz zu errichten

Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeichnerisch
nachzuweisen. Eine Stellplatzberechnung ist beizufiigen.

2.4 Abstellplatze fir Fahrrader
ist.
2.5 Schallschutz

Griesbach i. Rottal, 30.11.1993

Entlang der Passauer StraBe sind in den WohngeschoBen
straBenseitig Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse III (35 dB) einzubauen.

Bebauungsplan: Grinordnungsplan:
Architekturbiro Elisabeth Selbach

Manfred F. Graw Dipl.Ing. fir Garten- und
Sonnenstr. 4 Landschaftsgestaltung
94072 Bad FUssing Am Schulhigel 15

94086 Griesbach i. Rottal

Bad FiUssing, 30.11.1993

1. Anderung 28.6.1994 |
q(
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Hinweis:
Im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

konnen alte Kelleranlagen vorhagnden sein, die nach Ort und
Lage nicht bekannt sind.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplgn i.d.F.

von 28, Juni 1994, dem Grinordnungsplan 1.d.F. vom £.8.Juni 1994
den Planzeichen i.d.F. VOQ%B-.JUﬂl.iggli und den textlichen
Festsetzungen i.d.F. vom 28, Juni 1994 wird hiermit ausge-
fertigt,

C& - é@-/‘-/l ,4/\

Griesbach i. Rottal 03, Jan. 1995 :"‘-"’"ﬂ'{it : ; Ebner, 1.Bam.




