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1)

PTanungsrechtliche Voraussetzungen

Im Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Bau NVO ausgewiesen.

Im Entwicklungsplan der Stadt Griesbach im Rottal, welcher
auf Anregung der Regierung von Niederbayern von namhaften
Fachstellen erstellt wurde, ist das ndordliche Stadtgebiet,
in welchem der gegenstandliche Bereich liegt, als bauliche
Entwicklungsfldche fiir Beherbergungsbetriebe ausgewiesen.

Ein Bebauungsplan fiir das Planungsgebiet und dessen Umgriff
ist nicht vorhanden.

Da die Bauliicke nunmehr mit einer im WA zuldssigen Hotelan-
lage bebaut werden soll, hat der Stadtrat die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes beschlossen.

2) Planungsgebiet
Da in der umgrenzenden, vorhandenen Bebauung in ndherer Zu-
kunft keine erweiternde bauliche Entwicklung zu erwarten ist,
werden nur die vorgesehenen Grundstiicke F1.-Nr. 11 und 11/2
einbezogen.
Fldchen: F1.-Nr. 11 = 5080 m’

F1.-Nr. 11/2 = 1350 m®
3) ErschlieBung

3.1 VerkehrserschlieBung
Die Hotelanlage wird von der Passauer StraBe (ST 2116)

aus iber die, den Flurnummern 11, 11/1 und 11/3 geho-
rende, PrivatstraBe erschlossen.




3.2 Abwasser
Der AnschluB der Abwdsser erfolgt an den stddtischen
Kanal.

3.3 Trink- und Brauchwasser
Die Wasserversorgung der Anlage ist durch AnschluB an
das Leitungsnetz des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe
gewdhrleistet.

3.4 Stromversorgung
Der StromanschluB erfolgt an das Leitungsnetz der OBAG.

3.5 MiilTentsorgung
Die Millabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt liber den
Zweckverband Donau-Wald.

4) ErschlieBungskosten
Das Baugrundstiick gilt als voll erschlossen, so daB keine Er-
schlieBungskosten anfallen werden.

5) Bebauung

5.1 F1.-Nr. 11 / 5080 m®
Hotelanlage mit ca. 140 Betten

70 Stellpladtze
Clubraum f. Hausgidste 120 m®
Restaurant f. Hausgdste 150 m?

Restaurant f. Passanten 100 m’ 10 Stellplitze
Massagepraxis f. Hausg. 180 m’
Hallenbad f. Hausg. ca. 60 m

Freibad f. Hausg. ca. 60 m’

Stellplatze fiir Hotelgdste in der Tiefgarage (je 2 Betten
= 1 Stellplatz) mit Zufahrt von der ndrdlichen Privat-
straBe.

Stellpldtze fir Restaurant-Besucher oberirdisch entlang

der Passauer StrafBe.




5.2
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Bauweise: Einhiiftige, 2-geschoBige, slidorientierte

und entsprechend dem Gelande abgesetzte Betten-
trakte. Zentral-Rundturm mit Empfang-Restaurant-
Hallenbad. Larmabschirmung-Passauer StraBe -
Reifenmontagebetrieb-TG-Einfahrt durch entsprechende
Gebaudeplanung.

F1.-Nr. 11/2 / 1350 m?
Erweiterungsmoglichkeit fiir die Hotelanlage, mit

ca. 30 Betten mit unterirdischer Verbindung und
eigener Tiefgarage mit ca. 15 Stellpldtzen.
TG-Zufahrt von der Wittelsbacher StraBe!




