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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB, BauNVO und BayBO

1. fo0 der baulichen Nutzung

1.1 Allgem. Wohgebiet nach § 4, Abs. (3) 1-3 BauNVO VV/\

hS}

2.1

3. Bauwelse .

3.1 Bauweise offen

Il
I . a1s Hochstgrenze GRZ 0,35

MaB der baulichen Nutzung nach § 17, Abs. 4 BauNVO

i Zuldssig 2 VollgeschoBe = E + I + DG
[”””l als Hochstgrenze GRZ 0,35 - GFZ 0,7

Zuld@ssig 3 VollgeschoBe = E + II + DG

{

GFZ 0,7

3.2 Firstrichtung lauft parallel zum Mittelstrich

II. Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Hauptgebdude:

1.1 Dachform:
Dachneigung:
Kniqsgock:
Dachgauben:
Wandhohe:

Sockelhohe:

O

Ortgang:

Traufe:

Satteldach

30 - 40°

nur konstruktiv bis 0,50 m v. FOK-OK-Pfette
zuldssig, bei DG-Ausbau , max. 2 gm Einzelfliche
ab’ fertigem Gelznde, das ist die natiirliche, tat-
sdchlich vorhandene oder von der Kreisverwal tungs-
behtrde festgelegte Gelinderoberflidche.

bei II 6,50 m

bei III 9,00 m

max. 30 cm, Aufschiittungen und Abgrabungen sind

hangbedingt zuldssig

40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

40 - 60 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Der ndrdliche und 8stliche Gebdudekomplex ist so zu errichten, daB die

Eingdnge, Kiichen oder Bdder, zur lirmbelasteten Seite (Nord- und Nord-

ostseite) orientiert sind.
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Bewegliche

Abfal lbehdl ter: sind auf uneinsehbare Fldchen des Grundstucks
oder als Wandeinbaubeh&dlter auszufiihren.

Fassaden: Als Material sind nur verputzte, hell gestrichene
Wandfldchen und‘untergeordnete Holzschalung 1n
senkrechter, Ubér]appter Ausfithrung zulissig.
Vordlacher, Balkone und Loggien sind dem Baustil
einzuordnen.

Fenster/Tiiren: Glidnzende Materialien, hell eloxiertes Metall oder
Glasbausteine sind unzuldssig.

Fensterfldchen iiber 0,75 m’ missen durch Sprossen
geteilt werden.

Fensterlidden: s5ind in der Regel in Holz auszufiihren.

Rolladen: | sind zuldssig, wenn sie den Farbtonen des Holzes
bzw. des Putzes angepaBt sind. Rolladenkdsten dir-

fen nach auBen nicht in Erscheinung treten.

2. Stellplédtze und Garagen

2.1 Stellplidtze sind nur innerhalb der festgelegten Grenzen zulé&ssig.
Die Uberwiegende Zahl der Stellpldtze der Hotelanlage ist in einer
Tiefgarage unterzubringen.

Stellplatze sind nach folgendem Stellplatzschliissel herzustellen:

je Wohneinheit ' 1 Stellplatz
pro 2 Hotelbetten 1 Stellplatz
pro 10 W’ Gastraumfliche 1 Stellplatz
pro 30 m° Massagepraxis 1 Stellplatz

3. Qgcheinégckung

3.1 zu 1.1 Ziegel- oder Betondachpfannen, Farbe naturrot.

3.2 Im Hallenbadbereich ist ein Glasdach zulédssig.
dh. Aubeno e

4.1 Die Ausbildung der Stellpldtze und Zufahrten ist alternativ mit

a) Rasengittersteinen .

b) Kleinstein- oder GroBkopfpflaster oder beide im Wechsel !
c) Betonverbundpflaster
zu gestalten.
4.2 Einfriedung:
a) an riickwertigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen Maschendraht-
ziune, mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl, tannengriin oder

graphitfarben gestrichen, mit durchlaufendem Drahtgeflecht, un-

zuldssig alle Arten von Rohrstahlrahmen.




-2 b) StraBenseitig HolzlattenzZune, Cberflidchenbehandlung it
braunem Holzimpragniermittel ohne deckendem Farbzusatz.
Zaunhohe: max. 1 m iiber StraBen- bzw. Birgersteigkante,
Pfeiler: nur beim Eingaggs~ﬁdnd Einfahrtstor, zuldssig max. 1 m
breit, 0.4 m tief. Nicht hoher als Zaun aus verputztem Mauerwerk.
Eingangs—- und Einfahristore sind der Zaunart in Material und Kon-
struktion anzupassen. Unzulé;sig sind alle Arten von Fertigbeton-
steinen. Beli Grundstiicken, dle im Berelch von Einmiindungen an
StraBen angrenzen, diirfen Ziune bis 0,80 m Hohe erreicht werden

(Sichtdreileck).

Zeichengrklarung fir dig_plggl{EDeQ_Fegxg

|®
-+
N
|5
L]
[p)]
=]

1. Baugrenze; Baulinie

Lo 3L —_————— e Baugrenze

2. Verkehrsflécheg

251 ﬁ: :?: StraBen- und Verkehrsflachen
2.2 ::ZEEI:::: nichtsffentliche Verkehrsfl&dchen
2.3 _— StraBenbegrenzungslinie

2.4 (e e (4 Einfahrtbereich

1Ga i Fldchen fir Tiefgaragen

2.2 RN Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungs-

planes.

33 _‘N Sichtdreieck

4. Kennzeichnung der Bayerischen Flurkarte

- -
4.1 fﬂ,ﬂis-——~ bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

b/ /
4.2 ///é bestehende Wohngebdude

4.3 mnﬂn bestehende Nebengebidude

4.4 nn Flurstiicksnummern

4.5 —4W0—__ Hohenlinien




IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordrung als Bestandteil des Bebauungsp]anes

N

28}

Rechtsgrundlage

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit diesem

als ein zusammengehtrendes Planwerk zu betrachten. Die getroffenen Fest-
setzungen verstehen sich als Grundlage des BauGB § 1 (5), sowie BayBO Art. 5,
des BayNatSchG Art. 3.

Die Erforderlichkeit eines Griinordnungsplanes fiir einen Bebauungsplan leitet

sich aus den o.g. Gesetzen ab.

Priy@tg_GrUnflﬁqhen bz!,_gqrgggflécngg

die an freie Landschaft angrenzen, sind mit heimischen Baum- und Strauch-
arten auf eine Breite von mind. 1.50 m, entsprechend einer freiwachsenden

Hecke anzupflanzen.

Vorgérten

Gem. Art. 9 BayBC sind diese Fldchen gértnerisch anzulegen und zu erhalten.

Hinwelse auf empfohlene Pflanzenarten unter Punkt 4 und 6.

Geholzarten fiir private Grinflachen

Aesulus hippocastanum RoBkastanie
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoideg Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche
Brunus serr. kanzan ‘ Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde

PflanzengroBen: Stammumfang 10 - 20 cm bzw. 2,00 = 2,50 m Hohe

In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefiihrten Baumarten kdnnen im privaten
Bereich Obstgehdlze (Halbstamm) gepflanzt werden.
PflanzgrdBen: 160/180 cm ’ i

Stréducher

Fir die Eingriinung der privaten Fldchen sollen wahlweise folgende Arten

verwendet werden:

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Corylus avellana HaselnuB
Cornus sangulinea Komelkifsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Viburnum lantana wolliger Schneeball




)

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus ecurdépaeus Pfaffenhiitchen
Forsythie Goldglockchen
Buddleia-Arten Sommerflieder

PflanzengroBe: 2 x verpflanzt 150/175 aus welitem Stand.
7. Negativliste

von Geholzarten fir den gesamten Bereich des Griinordnungsplanes

Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea punpens glauca Blaufichte

sadmtl. Thuja- u. Chamaecyparis-Arten

samtl. Trauer— oder Hangeformen natiirlich wachsender Geholze, wie z.B.:
Salix alba tristis Trauerwelde

Sagus sylvatica pendula Trauerbuche

8. Festsetzungen durch Planzeichen

8.1 private Griinfldchen im Pflanzgebot, gemin

Punkt 2-7 der textlichen Festsetzurgen.

8.2 Baumbepflanzung entsprechend Punkt 4 + S
der textlichen Festsetzungen. Je Grundstiick

sind mind. 2 GroBbaume zu pflanzen.

offentliches Griin

8.4 - Strauchbepflanzung entsprechend Punkt 6 der
.e I textlichen Festsetzungen.

8.5 @ m zu erhaltende Baum- und Str‘auchbepflanzung
V. Sonstiges ' =

1. Die Benutzung der bestehenden PrivatstraBe durch die Besitzer der Flur-
Nrn. 11, 11/1, 11/2 und 11/3 ist durch ein notariell eingetragenes, zeit-

unbegrenztes Geh- und Fahrtrecht zu regeln.
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bekannt gemacht. ”

Griesbach i.RO‘l:'talden 09.08.1989

1. Burgermeister

13.12,1989

Die Stadi Griesbach 1m Rottal hat mit BeschluB des Stadtrates vom ..770.. 7%, 7%

den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB und Art 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Grdbbach 1. Rottal e . 02.01.1330%. .

...............................

ML S " oo aoadbo oo W BN gemaB § 11 BauGB geeRmxxix als rechtsaufsichtlich

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
Die ﬁmmjimﬁxmgxmwu}de XXK -8/ - - - - - m@s12'01'1999 gemdaB § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung, gemdaB § 12 Satz 4 BauGB rechts- )
verbindlich.
Auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB wegen der Verletzung von Ver-

fahrens- und Formvcorschriften wurde in der Bekannmachung hingewiesen.

Y Griesbach i.Rottal, 12.01.1990
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Mjitzam
1. Burgermeister




