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Stadt Griesbach i. Rottal

Staatlich anerkanntes Heilbad und Luftkurort

BEBAUUNGSPLAN " PO S TBERG II "

TEXTLTICHE FESTSETZUNGTEN

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdB3 § 4, Abs. 1 - 3, BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung § 16, Abs. 2 BauNVO

2.1 I1 zuldssig 2 Vollgeschosse gem.§ 20 BauNVoO
als HSchstgrenze GRZ 0,4 gem.§ 19 BauNVO
als HSchstgrenze GFZ 0,8 gem.§ 20 BauNVO

2.2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude:

2 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise und GrundstiicksqgroBe

3.1 Bauweise offen

3.2 oY Firstrichtung liuft parallel zu den

Mittelstrichen, Winkelbauweise ist zu-

lassig, Zwerchgiebel zulassig

3.3 N Firstrichtung liuft parallel zum Mittel-

strich, Ausnahmen senkrecht zum Mittelstrich
sind zuldssig, wenn die Firstrichtung parall
lel zur Ldngsseite des Gebiudes und parallel
zu den Hohenlinien verlauft. Winkelbauweise

ist zulassig, Zwerchgiebel zuliassig.

3.4 mind. 350 gm pro Baugrundstiick

I1. Festsetzungen nach Art. 107, BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage:

T Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende

- Gebdudetypen nachzuwenden:

1.1 Bei Hanglage mit Geldandeneigung von 1,50 m
und mehr auf Gebadudetiefe:
zulassig 2 Vollgeschosse in hangbauweise

= Erdgeschofl und UntergeschoB am Hang




Bei schwacher geneigtem oder ebenem Ge-
lande:

zuldssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschof3 und

1 Obergeschos (KellergeschoB darf nicht

sichtbar werden)

1.3 Fir Gebdudetypen Ziff. 1.1 und 1.2:

Dachform: Satteldach, Schopfwalm zulassig ab einer
Dachneigung von 35 Grad, wenn die Walmflache
max. 1/3 der Giebelflache des Gebdudes betragt.

Dachneigung: 22 - 35 ©

Kniestock:

a) Bei 2 Vollgeschossen: zuldssig max.
bis 0,75 m HShe, einschl. Pfette

b) Bei Ausfithrung von nur 1 VollgeschoB:
zulassig max. bis 2,0 m HShe, einschl.
Pfette

Dachgauben: zuldssig ab 32 Grad Dachneigung, max.
2 Stiick pro Dachflache mit einer Einzel-
groBe von max. 1,50 gm, wobei der Abstand
vom Ortgang und untereinander mindestens
2,0 m betragen muf3. Werden Dachgauben er-

richtet, so sind Zwerchgiebel unzulassig.

Sockelhdhe: max. 0,30 m

Ortgang: mind. 0,50 m
bei Balkonen die gesamte Bal-
kontiefe

Traufe: mind. 0,50 m

bei Balkonen die gesamte
Balkontiefe
Bewegliche
Abfallbehdlter: sind auf uneinsehbaren Fl3-
chen des Grundstiickes oder
als Wandeinbaubehdlter auszu-

fiihren.
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2. Garagen und Nebengebaude

2.1 Garagen und Nebengebiude sind dem Hauptgebdude anzu-

passen. Eine Integrierung der Garagen in das Hauptge-

bdude ist erwiinscht.

Ausfilhrung wie Ziff. 1.3

2.2 Traufhdhe:

Dacheindeckung
3.1

Einfriedung

4.1

an der Eingangsseite nicht iber 2,50 m.

zu Ziff, 1 und 2 .
Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,
Farbe: ziegelrot oder braun

a) StraBlenseitig:
Holzlattenzdune, Oberflichenbe-
handlung mit braunem Holzimprag-
nierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaun-
pfosten, durchlaufend, 0,10 m nied-
riger als Zaunoberkante.

Zaunhohe: max. 1 m iiber StraBen-
bzw. Blirgersetigkante. Pfeiler: nur
beim Eingangs- und Einfahrtstor,
zuldssig max. 1 m breit, 0,4 m tief.
Nicht hoher als Zaun aus verputztem
Mauerwerk. Eingangs- und Einfahrts-
tore sind der Zaunart im Material
und Konstruktion anzupassen. Unzu-
ldssig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen. Bei Grundstiicken, die
im Bereich von Einmiindungen an
StraBen angrenzen, diirfen Ziune bis
0.80 m HShe erreicht werden (Sicht-
dreieck).

b) An rickwertigen ung seitlichen
Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtziune, mit Pfosten
aus Rohr- oder Winkelstahl, tannen-
grin oder graphitfarben gestrichen,
mit durchlaufendem Drahtgeflecht,
unzulassig alle Arten von Rohr-
stahlrahmen.




e ——————————

5. Vorplatze
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite von

Garagen entsprechen.

Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,0 m.
Die Ausbildung der Fahrtstreifen der Garagenzufahrten ist

alterlativ zu gestalten mit:

a) Rasengittersteinen

b) Kleinsteinpflaster oder Grofkopfpflaster,

oder beide im Wechsel,

¢) Betonverbundpflaster

ITII. Zeichenerklirung fiir die planlichen Festsetzungen

l.

Baugrenze: Baulinie
l.l [ Y
Verkehrsflachen

2.1 s

2'2 e e
2.3 -
Sichtdreieck

3.1

Sonstige Festsetzungen

4.1 15t

4.2 g

4.3 () e —
4.5 (1]
4.6 750

Baugrenze

StraBen- und Verkehrsflachen
Gehsteige und offentliche Wege

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck (innerhalb der Sicht-
dreiecke darf die Sicht iiber 0,8 m
der StraBenoberkante nicht behin-

dert werden).

Flachen fiir private Stellplatze,
die zur StrafBe hin nicht einge-

zaunt werden diirfen.
Flachen filir Garagen

Grenze der radumlichen Geltungsbe-
reiche des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Parzellen;Nr.

ca. GrundstilicksgrofBle in gm




5. Kennzeichnungen der Bayerischen Flurkarte

5.1 o A bestehende Flurstiicksgrenze mit
) - Grenzsteinen

5.2 bestehende Wohngebaude

5.3 HHH?! bestehende Nebengebaude

5.4 19”2 Flurstiicksnummern

5.5 - 425 Hohenlinien

IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil

des Bebauungsplanes

Gemdfl dem neuen § 8 a BNatSchG, der mit Inkraftteten des
Investitions- u. Wohnungsbauerleichterungsgesetzes an-
zuvwvenden ist, wird den Eingriffen in Natur und Landschaft,
die durch das Baugebiet zu erwarten sind, wie folgt Rech-

nung zu tragen:

1. Rechtsgrundlage

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und
mit diesem als ein zusammengehcrendes Planwerk zu be-
trachten. Die getiroffenen Festsetzungen verstehen sich
als Grundlage des BauGB (§ 1 (6), § 9 (15, 25) sowie

§ 10 der BayBO Art. 5, 8 a, 8, 78, 107, des BayNatSchG
Art. 3 (1, e). Die Erforderlichkeit eines Griinordnungs-
planes fir einen Bebauungsplan leitet sich aus den o.g.
Gesetzen ab.

2. Private Griinflichen bzw. Gartenflachen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit Laub-
gehSlzen aus heimischen Baum- und Straucharten auf eine
Breite von mind. 1,50 m, entsprechend einer freiwachsen-

den Hecke, anzupflanzen.

3. Vorgarten

Gema Art. 8 a BayBO sind diese Flichen gartnerisch an-
zulegen und zu erhalten. Hinweise auf empfohlene Pfian-

zenarten unter Punkt 4.
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4. Geholzarten, wahlweise Empfehlung fiir private und &ffent-

liche Griinflidchen

4.1 GroBbadume: Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Grof3-

baume
Aesulus hippocastanum
Acer camestre
Acer platanoides
Quercus pedunculata

Ulmus carpinifolia

Fraxinus excelsior

Brunus serr. kanzan

Tilia cordate

Pflanzgr&flen:

zu pflanzen.

RoBkastanie
Feldahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Feldulme

Esche

Zierkirsche

Winterlinde

Stammumfang 10 - 20 cm bzw.

Obstgehdtze
Pflanzgrdfen: 160/180 cm

Straducher:

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Corylus avellana
Cornus sangulinea
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Forsythie
Buddleia-Arten

Hochstamm

Vogelbeere
Mehlbeere

HaselnuBl
Kornelkirsche
Schlehdorn
wolliger Schneeball
Liguster
Pfaffenhiitchen
Goldglockchen
Sommerflieder

PflanzengrofBle: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem

Stand.

5. Negativliste

von Gehdlzarten fiir den gesamten Bereich des

nungsplanes

Grinord-

Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea pungens glauca

Blaufichte

samtliche Thuja- und Chamaecyparia-Arten

samtliche Trauer- oder Hangeformen natiirlich wachsender

’ Geholze,

wie z.B.:

Salix alba tristis

Sagus sylvatica pendula

Trauerweide

Trauerbuche
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6. Festsetzungen durch Planzeichen

6.1 [::::i
@

Griesbach i. Rottal,
erganzt: 12.01.1994

Der Planer:

f « L
Lphnnasn b (7
‘Scharschmidt
Dipl.-Ing. (FH)

private Griinfldchen mit Pflanzge-
bot, gem. Punkt 2 - 5 der vor-

stehenden textlichen Festsetzungen

Baumbepflanzung entsprechend Punkt
4.1.
Je Baugrundstiick ist: mind. 1 GrofB-

baum zu pflanzen.

Offentliches Griin, mit Pflanzgebot
gem. Punkt 4.1 und 4.2

Strauchbepflanzung entsprechend
Punkt 2 der vorstehenden textli-

chen Festsetzungen.

22.09.1993

Die Stadt:

éER_@?EAU&AJLq_EM

Ebner
l. Bilirgermeister




SFAHRENSVERMERKE :

+. Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 21. Juli 1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde durch Aushang an den fiinf Bekanntmachungstafeln vom 09. August
1993 bis 30. August 1993 ortsiiblich bekannt ht,

4 “/ lem‘

Griesbach i. Rottal, 28. 09.1993

2. Der BauausschuB hat am 22. September‘199§mﬁéﬁ Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus dem lL.ageplan vom
22.09.1993 und den textlichen Festsetzungen vom 22.09.1993, sowie die
Begrundung vom 22.09.1993 haben in der Zeit vom 18.10.1993 bis
18.11.1993 von Montag bis Freitag wdhrend der allgemeinen Dienststun-
den offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen,
in der Zeit vom 11.10.1993 bis 15.11.1993 durch Aushang ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. T

Griesbach i. Rottal, 10.01.1994

3. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21.12.1993 ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Griesbach i. Rottal, 10.01.1994

4. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan unt=a: textlichen Festsetzun-
gen, wurde am 21.12.1993 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die BRe-
grindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Be-

schluB gebilligt.

Griesbach i. Rottal, 10.01.1994

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
22.09.1993 und den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 12.01.1994,
wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal, 12.01.1994

6. Der SatzungsbeschluB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wadhrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 17.01.1994
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Midngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldoschen von Entschadigungsan-
spriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist somit am

17.01.1994 in Kraft getreten.

Griesbach i. Rottal, 17.01.1994 aner 1. Bgm,




