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Erfordernisse und Ziele der Planung

Der Kurbetrieb von Bad Griesbach ist in zunehmendem MaBe auf Ange-
stellte und Auszubildende angewiesen, deren Wohnsitz auBerhalb der

ca. 300 neuen Stellen 2u rechnen,
Fir dieses Personal muB kostengﬁnstiger Wohnraum geschaffen werden,

Ein Standort in einem WR oder WA scheidet dadurch aus, die Ansied-
lung in einem Mischgebiet scheint gerechtfertigt,

Die Gesamtanlage soll dem Charakter eines niederbayerischen Vier-

seilt- bzw, Dreiseithofes entsprechen,
Das Gemeinschaf tshaus und der langgestreckte BaukSrper im Bereich

sollen die restlichen BaukSrper als "Nebengebiiude" bay. ""Scheunen"
erkennbar sein.
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2. R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Griin-

ordnungsplanes wird begrenzt:

im Norden: Erweiterung Mischgebiet

im Westen: Landwirtschaftliche Nutzfliche
im Siiden: Erweiterung Mischgebiet

im Osten: Gewerbegebiet

3. Bestehende Rechtsverhidltnisse

keine

4. Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt am ntdrdlichen Rand der Stadt Griesbach i.R.
Es umfalBlt mit seinem Geltungsbereich eine Fldche von ca. 1,1 ha.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Hohenunterschied vom hochsten Punkt des Planungsgebietes im Osten

bis zum niedrigsten im Westen betrédgt ca. 8 m.

Eine von Nordosten nach Siidwesten iiber das Planungsgebiet verlaufen-
de 20 kV Stromleitung soll erdverkabelt werden.

5. Bestand und Planung unmittelbar auBerhalb des rdumlichen

Geltungsbereiches

Im Osten des Planungsgebietes grenzt ein Gewerbegebiet an mit Kfz-
Handwerksbetrieben und dem st#dtischen Bauhof, im Siiden ein Misch-
gebiet. Im Westen schlieBt sich ein Streifen 6ffentlicher / priva-
ter Griinflichen an mit Ubergang in die freie Landschaft mit land-

wirtschaftlicher Nutzung. Im Norden grenzt ein Mischgebiet an.
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6. Einfligung in vorbereitende Planungen

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche Flichennutzungsplan (An-
derung vom 30.01.89) 148t den Bebauungsplan daraus entwickeln, da
die Fl&chen des Planungsgebietes gedndert werden in ein Mischge-
biet.

7. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

7.1 ErschlieBung

7.1.1 VerkehrserschlieBung
Das Verkehrskonzept stellt sich wie folgt dar:
Das Planungsgebiet wird erschlossen von der im Osten ver-
laufenden Staatsstrafe ST 2116 zum einen und zum anderen
iber den Jiagerweg (Zufahrt zur Tiefgarage), der auszubauen
ist.
Die Zufahrten und der landwirtschaftliche Verkehr zu den
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden nicht
behindert.
Ruhender Verkehr
Die Stellfidchen werden in zwei Bereichen jeweils am Rand
des Planungsgebietes ausgewiesen, zum einen zugeordnet zur
ErschlieBung von Osten her am Gemeinschaftsgebdude, zum an-
deren zugeordnet zur ErschlieBung von Siiden her mit Tiefga-
ragenzufahrt und Flachdachgaragen.
Das Stellplatzangebot umfafit:
- 34 Stellplédtze Tiefgarage
- lo Stellplatze Flachdachgarage
- 44 Stellplidtze ebenerdige Parkplédtze

88 Stellplitze insgesamt

Im Inneren des Planungsgebietes findet kein Kfz-Verkehr
statt.



7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5
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Die ErschlieBung der Hauszuginge erfolgt ausschlieBlich
auf Haupt- und Nebengehwegen, welche zum Teil auch von

Fahrzeugen des Katastrophenschutzes (Feuerwehr, Notarzt)
mitbenutzt werden konnen und entsprechend ausgebaut und

befestigt werden.

Bodenbelége

Die Auswahl der Materialien fiir StraBen, Zufahrten, Wege,
Pldtze, PkW-Stellfldchen soll einerseits den jeweiligen
Funktionen dieser Fldchen gerecht werden, andererseits-ein
hohes MaBl an landschaftsgerechter Gestaltung erfiillen, d.h.
der Anteil der Flichen mit Bodenversiegelungseffekt wird
moglichst gering gehalten durch Auswahl entsprechender of-

fener Belagsmaterialien oder in Verbindung mit Rasenfugen.

Abwasser

Der Anschlufl der Abwidsser erfolgt iiber eine Druckleitung
mit Pumpstation an das Kanalnetz der Stadt Griesbach.

Die Oberflidchenwidsser werden iiber einen neu zu errichten-

den Reinwasserkanal einem Vorfluter zugeleitet.

Wasserversorgung
Die Anlage wird aus dem Leitungsnetz des Zweckverbandes
Ruhstorfer Gruppe mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Stromversorgung

Das Arbeitnehmerwohnheim wird mit Strom aus dem Leitungs-
netz der OBAG versorgt.

Eine von Nordosten nach Siidwesten verlaufende 20 kV-Leitung

soll auf Kosten des Verursachers verkabelt werden.

Millentsorgung
Die Millabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt durch den
Zweckverband Abfallbeseitigung Donau-Wald.
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7.2 ErschlieBungskosten

7.3

Der Stadt Griesbach im Rottal entstehen aus den unter Punkt 7.1

aufgefiihrten Erschliefungsmafinahmen keine Kosten.

Grin- und Freifliachen

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Allgemeines

Um einen Beitrag zur Landschaftspflege zu leisten, wird
besonderer Wert gelegt sowohl auf die Eingriinung des Pla-
nungsgebietes von auBen als auch auf die innere Durchgrii-
nung.

Ersteres ist vor allem im Hinblick auf die Lage am Rand
bebauter Bereiche, im Ubergang zu 6ffentlichen/privaten
Grinflichen sowie des weiteren in die freie Landschaft
nach Westen hin von Bedeutung (Landschaftsbild, Erholung
in der freien Natur).

Die inneren Freifldchen ergeben sich aus der Stellung der
Gebdude zueinander als Abfolge relativ geschlossener Hof-

raume.

Pflanzgebote

Zur landschaftsgerechten Begriinung werden Pflanzungen aus
Baumen und Striuchern in qualitativer und quantitativer
Form festgesetzt.

Mit Ausnahme der Westgrenze, wo im Ubergang zu freier Land-
schaft eine Blickbeziehung offengehalten wird, werden die
iibrigen Randbereiche zu den angrenzenden Gewerbe- und Misch-

gebieten durch dichte Pflanzungen abgeschirmt.

Artenauswahl
Mit Ausnahme von wenigen Zier- sowie Nadelgehdlzen fiir die
inneren Bereiche werden in der Artenauswahl nur heimische

Laubgehtlze zugelassen.
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7.3.4 Sonstige Griinflidchen
Die PkW~Stellplitze werden zur besseren landschaftlichen

Einbindung mit Baum- und Strauchpflanzungen umgeben und
mit GroBbdumen iiberstellt.

Rasenflichen sind festgesetzt je nach Lage zu den Geb&u-
den als Liegewiesen, Abstandsrasenflédchen, Gebrauchs- bzw.
Spielrasenflichen.

Die am westlichen Rand gelegenen Flchdachgaragen sind ho-
henmiBig so in das Gelidnde gelegt, dafl sie mdglichst wenig
aus der Umgebung herausragen; zudem ist das Flachdach zu
begriinen (extensive Begriinung mit geringem Vegetations-
schichtaufbau).

7.4 Freizeit und Erholung

Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung im AuBenbereich sind den
Baukdrpern so zugeordnet, daB negative Auswirkungen (Lirm, Mill)
auf benachbarte Gebiete vermieden werden.

Griesbach, 11.04.89
GKo/EKo
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