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1. Planrechtliche Voraussetzungen

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 03.06.92 wurde das Deckblatt Nr. 15 zum
Flichennutzungsplan der Stadt Griesbach i. R. vom 01.10.91 in der Fassung vom 11..03.92
genchmigt. Seit dem 21.09.92 ist das Deckblatt rechtskriftig. Zur Zeit lauft eine Anderung des
Deckblattes, in dem das Dorfgebiet in ein Sondergebiet umgeandert werden soll.

In diesem geanderten Flichennutzungsplan ist das zu beplanende Gebiet als Sondergebiet SO
ausgewiesen. Aus diesem Flichennutzungsplan soll der Bebauungplan entwickelt werden.

2. Umgrenzung und Grofie des Gebiets

Die GroBe des Plangebiets betrégt ca. 1,2 ha. Es umfaft die Flur-Nm. 685/7, 684/2 und 684/1
der Gemarkung Karpfham.

Im Siiden wird das Gebiet durch die B 388, im Westen und im Norden durch die Ortschaft Schwaim
begrenzt. Im Osten schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

3. Geplante bauliche Nutzung

Die Fa. Weinfurtner beabsichtigt in Schwaim auf den Flur-Nrn. 684/1 und 685/7 eine
Glaskunstwerkstitte mit Ausstellungsraumen, Werkstétten, Versandlager und Tiefgarage zu
errichten.

3.1 Glashiitte

Die Glashiitte soll das Kernstiick der Anlage darstellen, in dem quadratischen Baukérper soll in
der Mitte der Glasofen installiert werden. Im ErdgeschoB werden Werkstitten fiir Schleiferei,

Gravur und Glasmalerei angeordnet.

Der Besucher hat hier die Moglichkeit die Herstellung des Glases vom Rohmaterial bis zum
Endprodukt mitzuverfolgen.

Uber eine Treppe erreicht man die Galerie, hier sind eine kleine Cafeteria und die Besucher-WC-
Anlagen geplant.

Dieser zentrale Baukérper bildet den Hauptzugang und ist von der Tiefgarage aus direkt
erreichbar.




3.2 Ausstellungsriaume

Die langgetreckten Baukérper im Osten und im Siiden der Anlage beherbergen etwa 3.000 m2
Ausstellungsflache mit Verkauf.

Im Einzelnen:

- Kristallpokale mit Werkstitten, die dem Besucher zugangig sind;

- Apparateglas, hierbei handelt es sich um sehr diinnes Glas, das {iber einem Gasbrenner
geblasen wird und Verwendung fiir Kunstgegensténde findet;

- Kronleuchterfertigung mit Ausstellung;

- Wirteglidser mit Dekorationsabteilung;

- Glasmuseum, hier soll der Werdegang der Glasherstellung und deren Endprodukte im Laufe

der Zeit gezeigt werden;
- Kiinstlerhaus mit Ausstellungen internationaler Glaskiinstler;

3.3 Verwaltung, Lager etc.

Der im Westen der Anlage angeordnete Baukorper beinhaltet eine Verwalterwohnung, die Biiros
mit ca.100 m2 Gesamtfliche, den Versand sowie das Blocklager.

. Griinordnung:
Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand der landlich gepragten Siedlung Schwaim.
Die Nordhilfte des Grundstiicks ist Bauland mit der Méglichkeit, der Einbindung in die Ortsstruktur.

Der Siidteil wird als Obstwiese frei von Gebauden und Verkehr gehalten, damit ist die Einfligung in
die angrenzende Wiesenlandschaft méglich.

Der Eingangshof bindet die bestehenden Eichen ein, und orientiert sich zum Ort.

Stellplitze und Einfahrt Tiefgarage werden an die bestehende StraBe gelegt und benétigen keine
neuen ErschlieBungsflachen.

Graben mit Korbweiden werden gesichert, ergianzend bepflanzt und binden in die bebauten
Strukturen ein.

Eine dominante Solitéreiche wird mit einem Nebenhof in die Gesamtplanung integriert.

Parkplitze, Innenhof und Griinbereiche werden mit leistungsfahigen und ortsplanerischen
Vegetationen begriint.

Zur Anbindung von Ort und Landschaft werden bestehende Wege erhalten und erganzt.

Entwisserungsgriaben werden erhalten, sie gliedern mit ihrer Bepflanzung das Grundstiick, bieten
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und nehmen Dach- und Oberflichenwasser auf.

Die Versiegelung des Bodens wird mit offenen Beldgen vermieden, Wasser kann versickern, Bdume
kénnen auf Platz- und Hoffldchen wachsen.

Zur Umsetzung der geplanten MafBnahme ist ein Freiflichengestaltungspaln festgesetzt.




Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des Bauantrages. Angaben iiber Pflanzart und -gréBe,
Bodenmaterial, Stellplitze und Entwasserung sind gefordert.

5. Stellplitze

Von den erforderlichen Stellplitzen soll der GroBteil in einer Tiefgarage untergebracht werden. Von
dieser Tiefgarage aus ist die Glashiitte fiir den Besucher direkt erreichbar. Oberirdisch sollen
lediglich Kurzzeitparkplétze und Busparkplitze angeordnet werden.

6. Erschliefung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Gesamtanlage einschl. der Parkplitze und der Tiefgarage erfolgt iiber die
chemalige ST 2116, die mittlerweile zur Ortsstrafie abgestuft wurde.

6.2 Abwasser

Der AnschluB der Abwasser erfolgt an den Ortskanal der Stadt Griesbach.

6.3  Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird durch das Leitungsnetz des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe
sichergestellt.

6.4 Stromversorgung

Der StromanschluB erfolgt iiber das Stromnetz der OBAG. Eine quer iiber das Baugrunstiick
verlaufende 20-kV-Leitung muf verlegt werden.

6.5 Gasversorgung

Die Anlage wird aus dem Leitungsnetz der ESB versorgt, die Sicherheitsabstinde zur
Hauptgasleitung sind einzuhalten.

6.6 Miillentsorgung

Die Miillabfuhr ist zentral geregelt und erfolgt durch den Zweckverband Abfallbseitigung
Donau-Wald.
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