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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadt Griesbach i. R. erlaRt folgende textliche Festsetzungen
aufgrund - des Baugesetzbuches BauGB

- der Bayerischen Bauordnung BayBO

- der Baunutzungsverordnung BauNVO

- des BayNatSchges i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.10.82,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.86

I FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1.1 Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO
1.1.2 Gewerbegebiet eingeschrankt GEe nach § 8 BauNVO, unzuléssig sind Tankstellen,

Diskotheken und Beherbergungsbetriebe
1.1.3 Sondergebiet Sport SO nach § 11 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 17 BAUNVO
| zuldssig ein VollgeschoB als Hochstgrenze
I zulassig 2 Vollgeschosse und als Héchstgrenze
0,6 zulassige Grundflachenzahl GRZ max. 0,6

1,2 zulassig GeschofR¥flachenzahl GFZ max. 1,2

1.3 BAUWEISE
1.3.1 Bauweise offen

1.3.2  Firstrichtung lauft parallel zum Mittelstrich




1.4

21

2141

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Fur die 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
7u erarbeiten mit detaillierten Angaben zur Begrinung, Befestigung, Ausstattung etc., im

MaRstab min. 1:200.
Dieser ist im Zuge des Baurechtlichen Genehmigungsverfahrens als Bestandteil des
Bauantrages und mit diesem einzureichen.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

GEBAUDE
zuldssig 2 Vollgeschosse
1
Dachform Satteldach
Dachneigung 18° bis 25°

Dachdeckung Ziegel- oder Betondachpfannen, naturrot

Kniestock unzulassig

Dachgaupen unzulédssig

Wandhohe ab fertigem Gelande, das ist die natdirliche, tatsachliche vorhandene
oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgelegte Geldandeoberflache,
max. 6,50 m.

Sockelhdhe max. 30 cm

Ortgang 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe.

Traufe 40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe.

Fassaden Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandflachen und
Holzschalungen zuldssig.
Vordacher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.

Fenster/Turen Metall-Holz- oder Kunststoffkonstruktion

Rolldden sind zuldssig, wenn sie den Farbténen des Holzes bzw. Putzes

angepalt sind. Rolladenkasten durfen nach auBen nicht in Erscheinung
treten.




Dachform
Dachneigung
Dachdeckung
Kniestock
Dachgaupen

Wandhohe

Sockelhdhe
Ortgang
Traufe

Fassaden

Fenster/ TUren

Rolldden

zulassig 1 Vollgeschof®

Satteldach

18° bis 25°

Ziegel- oder Betondachpfannen, naturrot

unzuldssig

unzuldssig

ab fertigem Gelénde, das ist die nattrliche, tatsdchliche
vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgelegte
Gelandeoberfliche, max. 4,00 m.

max. 30 cm

40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

40 - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe

Als Material sind verputzte, hell gestrichene Wandflachen und
Holzschalungen zuldssig.

Vordicher, Balkone und Loggien sind dem Baustil einzuordnen.
Metall-Holz- oder Kunststoffkonstruktion

sind zuléssig, wenn sie den Farbténen des Holzes bzw. Putzes

angepaft sind. Rolladenkasten dirfen nach auen nicht in Erscheinung
treten.

GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUN- UND FREIFLACHEN

GemaR dem neuen § 8a BNatSchG, der mit Inkrafttreten des Investitions- und Wohnungs-
bauerleichterungsgesetzes anzuwenden ist, wird den Eingriffen in Natur und Landschaft,
die durch das Baugebiet zu erwarten sind, wie folgt Rechnung getragen:




3.1

3.2

* INNENSEITE GRUNDSTHiCX

ZU PFLANZENDE BAUME 1. WUCHSORDNUNG

Arten Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Linde
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
_GrodRe: Hochstamm, 3 x verpfl. m. B. STU 12/14
Anzahl: 24 Stuck

ZU PFLANZENDE FELDGEHOLZDECKE
- Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m

- Pflanzschema 4-reihig, 12 m

GRENZE

} 12. 00 4

| |

Reihe A + D sind fur 1- bzw. 2-reihige Bepflanzung zu verwenden.

Pflanzliste pro 1 Schema / Stréucher

2 x verpfl. o. B. 100/150

Arten:
1 Carpinus betulus - Hainbuche
@ 3 Cornus sanquineus - Hartriegel
CA) 2 Cornus alba - Hartriegel
@ 2 Cornus mas - Kornelkirsche
@ 2 Corylus avellana - HaselnuR®

@ 2 Crataegus monog. - WeilRdorn
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@ 2 Evonymus europdus Pfaffenhitchen
@ 2- Hippophae rhamn. Sanddorn
@-7 Ligustrum vulgaris Liguster
2 Lonicera tatarica Heckenkirsche
2 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
3 Prunus spinosa Schlehe

2 Rosacanina Heckenrosen in Arten
1 Rosa glauca Heckenrosen in Arten
1 Rosa multiflora Heckenrosen in Arten
2 Rosa pimpinelli-folia Heckenrosen in Arten
1 Rhamnus frangula Faulbaum

1 Salix purpurea Purpurweide

2 Sambucus nigra Holunder

N

N

Virburnum lant.

Virburnum opulus

wolliger Schneeball

gem. Schneeball

Geholze, Wuchsklasse Ii:

Heister, 2 x verpfl. 0. B. 200/250
Acer campestre, Prunus avium, Sorbus aucup.

" Baume, Wuchsklasse |

>

3 x verpfl. m. B. STU 12/14
Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior,
Tilia cordata, Quercus robur

3.3 PRIVATES GRUN

Es durfen nur heimische Arten verwendet werden. Der Nadelholzanteil darf nicht mehr als
15 % betragen. Nadelgehdlze der Wuchsklasse 1 sind nicht zugelassen.

Die Richtlinien fir Pflanzungen an Kinderspielplitzen sind zu beachten.
Beztglich der Pflanzungen verweist die Energieversorgung Ostbayern AG auf das von der

Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen herausgegebene "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”. :




4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Hinweis:

Die gesetzlichen Grenzabstande nach Art. 47 und 48 des Gesetzes zur
" Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) vom
20.09.82 (BayRS 400-1-J) bleiben unberuhrt.

GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN VERKEHRSFLACHEN

Die Bodenversiegelung ist gering zu halten.

Zulassige Materialien zur Befestigung sind fur:

KFz-HAUPTERSCHLIESSUNG,

FAHRSPUR, STELLPLATZANLAGEN - Asphalt oder Pflaster

HAUPTGEHWEGE

NEBENGEHWEGE

PKW-STELLFLACHEN

- Natursteinpflaster
- Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke

- Natur- oder Betonsteinpflaster
- wassergebundene Decke

- Schotterrasen

- Rasengittersteine

- Natur- oder Betonsteinpflaster
- Pflaster

- Schotterrasen

- Rasengittersteine

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1

5.1.2

51.3

GE
GEe
SO
0,6

1,2

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Gewerbegebiet eingeschrankt gem. § 8 BauNVO
Sondergebiet Sport gem. § 11 BauNVO
zuléssigé Grundflachenzahl

zulassige GeschoRflachenzahl




5.2

5.3

5.4

5.5

BAUGRENZE

521 ——— e

VERKEHRSFLACHEN
5.3.1

5.3.2

5.3.3 i

5.3.4 —
GRUNFLACHEN

5.4.1 .

542 GRS
5.4.3
5.4.4
5.4.5

SONSTIGE PLANZEICHEN

55.1 —o—o—o—
552 .
553

[

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflichen
Private Verkehrsflichen
Pkw-Stellplatze

StraRenbegrenzungslinie

neu zu pflanzende Baume 1. und 2. Wuchsordnung
Feldgeholzhecke

Be's;ehende Pflanzung

Offentliches Griin

Privates Grin

Abgrenzuhg von Gebieten mit verschiedener baulicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen mit flichenbezogenem
Schalleistungspegel




5.6

VI.

55.4

5.5.5

556

5.5.7

— 00— Kanal

—_—— 20 kV-Erdkabel

@ Tennisplatz

@ Kinderspielplatz

KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTE

5.6.1

56.2

5.6.3

56.4

56.5

T~ — Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

684/1 Flursticksnummern

7///’5 Bestehendes Wohngebaude

Bestehendes Nebengebdude

/33%’“ ~ Héhenlinie

IMMISSIONSSCHUTZ

6.1

6.2

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes fir die Nutzungen auf den
Grundstiicken Flur-Nr. 78 (Wohnhaus) und Flur-Nr. 85/1 (Beherbergung) sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens detaillierte Untersuchungen von einem
anerkannten Schallschutzfachmann durchzufihren.

In den unter 5.5.3 gekennzeineten Fldchen darf der max. zuldssige flachenbezogene
Schalleistungspegel betragen:

am Tag 65 dB'(A) .
in der Nacht 50 dB (A)




VERFAHRENSVERMERKE :

1. Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 20.10.1993 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
durch Aushang an den fiinf Bekanntmachungstafeln vom 22.11.1993 bis

22.12.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Griesbach i. Rottal, 10.11.1994

2. Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
vom 22.11.1993 bis 22.12.1993 durchgefiihrt worden. Die von der Pla-
nung berithrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.11.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

y
Griesbach i. Rottal, 10.11.1994

3. Der BauausschuB hat am 11.01.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung gemaB 8 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom 05.05.1993 i.d.
Fassung vom 20.01.1994 und den textlichen Festsetzungen vom 05.05.1993
i.d. Fassung vom 20.01,1994, sowie die Begriindung vom 03.05.1994 haben
in der Zeit vom 28.02.1994 bis 28.03.1994 von Montag bis Freitag wah-
rend der allgemeinen Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 21.02.1994 bis
07.03.1994 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Griesbach i. Rottal, 10.11.1994 ’ i”fé :;;J Ebner,

3/

e ol v e

4., Der BauausschuB hat am 15.11.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung gemaB & 3 Abs. 3
BauGB bestimmt. Der Entwurf, bestehend aus dem Lageplan vom 05.05.1993
i.d. Fassung vom 03.11.1994 und den textlichen Festsetzungen vom
05.05.1993 i.d. Fassung vom 03.11.1994, sowie die Begriindung vom
03.05.1994 haben in der Zeit vom 28.12.1994 bis 30.01.1995 von Montag
bis Freitag wdhrend der allgemeinen Dienststunden offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 21.12.1994
bis 09.01.1995 durch Aushang ortsiiblich be tgemacht worden.

'1l' "?’Ia N
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Ebner, 1. Bgm.

Griesbach i. Rottal, 12.07.1995

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 22.03.1995 ge-
priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Griesbach i. Rottal, 12.07.1995 \ 3




5. Der Entwurf, bestehend aus Lageplan und den textlichen Festsetzun-
gen, wurde am 22.03.1995 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit gleichem Be-

schluB gebilligt.

Griesbach i. Rottal, 12.07.1995

6. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
05.04.1995 dem Landratsamt Passau angezeigt worden. Dieses hat mit
Schreiben vom 05.07.1995 erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht wird.

Griesbach i. Rottal, 12.07.1995

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
03.11.1994 und den textlichen Festsetzungen i.4d.F. vom 03.11.1994,
wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rottal, 12.07.1995

8. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
Zu erhalten ist, sind am 13.07.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (& 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist somit am 13.07.1995 in Kraft getreten.

& o

Griesbach i. Rottal, 13.07.1995 Ebner, 1. Bgm.




