WEGHOFSTRASSE 0 4 ===

SCHEMASCHNITTE SCHEMASCHNITT A-A M 1:500
| — i
R i i i
e kot i e AR e s
\1&’? o +000=30B50 m 0 W = ) - _‘io‘gD:jéé_,’.}f T 349 B == L L —398,00

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

50 1

EINZELHANDEL]

S0 2

EINZELHANDEL

Sondergebiet flr groBfidchige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 BauNVO
Die zuldssigen Verkaufsflachen sind:
— max. 1.500 m? fir Sortimentshereich Lebensmittel und Cetrdnke in einem Lebensmittel—Vallsortimenter (Supermarkt)

Sondergebiet flir Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 BauNYO

zuldssig sind

_ Einzelhandelsflichen fiir die Nahversorgung mit einer Verkaufsfldche bis max. 350 m® je Einheit
— Gastronomiebetriebe

2. MaB der baulichen Nutzung

0,8

1,0

I

WH

Maximal zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVQ.
Maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

Wandhdhe (WH): max. 6,0 m {an der Traufe)
(Wandhohe = AuBenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem max. aufgeschittetem bzw. planiertem
Geldnde gem Art. 6 Abs. 4 BayBO).

Bezugspunkt neue Geldndehshe 399,00 m .NN
Max. Aufschiittung 4,0 m ab dem best. Geldnde.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abw.
Hauweise

Abweichende Bauweise
Die Gebidude diirfen Idnger als 50 m sein, sie miissen jedoch mit einem seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen:

- StraBenbegrenzungslinie und Trennung zwischen dffentlichen und privaten Flachen

11
LTI L1 om
| er LTI

=T

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei &ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von &ffentlichen StraBen sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm iber die Fahrbahnoberfidche
der KreisstraBe ragen.

Einzelne Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, wenn sie den
wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf Devorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken

Im Einmiindungsbereich zur WeghofstraBe sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
70 m beiderseits im Zuge der WeghofstraBe
5 m im Zuge der Einmindung

Einfahrtsbereich

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BEBAUUNGSPLAN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Dachform und Dachneigung

Satteldach DNG 10-20°, Pultdach; DNG 3° bis 10°

Flachddcher sind fiir untergeordnete Baouteile zulassig.

Dachdeckung:

Foliendach, Ziegel—, Betondachsteine naturrot oder Blechdeckung (nicht reflektierend ader glinzend)
Nicht zuldssig sind unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer—, Zink— und Bleiblech.

Wandhohe

Wandhdhe (WH): max. 6,00 m (an der Traufe)

(Wandhdhe = AuBenkante Mauer/Oberkante Dachhaut ab dem max. aufgeschiittetem bzw. planiertem
Gelinde gem Art. 6 Abs. 4 BayBO0).

Bezugspunkt neue Geldndehche 399,00 m u.NN
Max. Aufschittung 4,0 m ab dem best. Geldnde.

1.2

15

1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und mit dem Bauomt abzustimmen.

Fassadengestaltung

Anstriche in sehr dunklen oder sehr grellen Farbtdnen sind nicht zuldssig.

Zugunsten eines ruhigen Erscheinungsbildes des Baukdrpers ist die Vielfalt der zu verwendenden Materidlien
zu beschridnken.

Fassadenverkleidungen aus Profilblech (nicht reflektierend oder gldnzend) oder aus Holz sind zuldssig.

Im Bereich der Miilldeponie sind keine Unterkellerungen zuldssiq.

Baugrenzen:

Die innerhalb der Baugrenzen dargestellten Lagen der Gebdude, der StraBen, Stellpldtze und Grinflachen usw.
sind nur zur allgemeinen Verstindlichkeit dargestellt und bedeuten keine Einschrdnkungen der iberbaubaren
Flgchen, sind also nicht als weitere Festsetzungen innerhab der Baugrenzen getroffen.

2. Lage und Gelande

Hohenlage der Gebdude
Das Urgelinde und der geplante Geltndeverauf sind im Eingabeplan einzutragen.

2.2 Geldndegestaltung/ Stiitzmauern:

Abgrabungen, Aufschiittungen sind zuldssig, ebensa Stitzwinde/ Gabionenwdnde und Ldrmschutzwadnde.
Stiitzwdnde/ Gabionenwdnde und Ldrmschutzwinde, H= max. 3,00 m {ber QK Fahrbahn.
Abstandsfldchen:

Die in der BayBO festgesetzten Abstandsflichen sind einzuhalten, jedoch ist grundsatzlich

auf dllen Seiten H/2, jedoch mind. 3 m zuldssig. (Ab neuer Geldndeplanie).

2.3

3. Einfriedungen/ Z&une
Grundstickseinfriedungen sind unzuldssig.
Ausgenommen sind sind:

— freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

— geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Hohe max. 2,00 m

— Metallgitter— und Maschendrahtzdune, Hohe max. 2,00 m als Einzdunung von Fldchen fiir das Abstellen
von Mulltonnen, Leerqut oder techn. AusrUstungen.

4. Freifldchen und Verkehrsflachen

4.1 Freiflachen, die nicht dem Verkehr bzw. dem Parken dienen, sind zu begriinen. Die Fahrbahnen
sind zu pflastern oder zu asphaltieren, Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Entwdsserung der Baufldchen

Abwasser und Oberfldchenwasser aller Art dirfen von Baufldchen, einschl. der Verkehrsfldchen, nicht auf den
StraBengrund der offentl. StraBe bzw. in die StraBenentwdsserungsanlagen abgeleitet werden.

4.2

4.3 StraBenentwdsserung

Der Abfluss des StraBenoberflichenwassers der offentl. StraBe darf nicht behindert werden. Eine eventuel
erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraBenentwdsserungsanlagen (Verrohrung von offenen Gerinnen,
Sammeln von breitfldchig ablaufendem Oberfidichenwasser in Mulden oder Rohrleitungen etc.) ist mit den

zustdndigen Amtern rechtzeitig abzustimmen.

4.4 Erforderliche Stellplatzanzahl:

mind. 1 Stellplatz je 30 gm Verkaufsfidche

4.5 Folgende Abstdnde entlang der KreisstraBe PA 73 gemessen vom duBeren Fahrbahnrand sind einzuhalten:

bis zu Gebduden mind. 13 m
bis zu Verkehrsflichen, Stellpldtze, sonstige befestigte Fldchen mind. 15 m
bis zu Zdunen und Einfriedungen mind. 10 m
bis zu Anpflanzungen von Bdumen mind. 7,50 m

duBeren Faohrbahnrand sind einzuhalten:
mind. 2,50 m, jedoch auBerhalb der Sichtdreiecke

4.6 Folgende Abstande entlang der WeghoefstraBe gemessen vom

bis zu Gebduden

bis zu Verkehrsflichen, Stellpldtze, sonstige befestigte Fldchen mind. 3 m
bis zu Zdunen und Einfriedungen mind. 5 m
bis zu Anpflanzungen van Bdumen mind. 2 m

3. Grunordnung

Private Grinfldchen

Zu pflanzender groBkroniger Laubbaum It. Artenliste

Ein—/mehrreihige Gehdlzpflanzung aus Strduchern,
zu pflanzen, It.” Artenliste, PflanZabstand ca. 1,20 m

Bestehende, zu erhaltende Bdume

7u rodende Bdume

Regenriickhalteteich

5.1 Die nicht iiberbguten Flachen der Grundstiicke, mit Ausnchme der Flachen fir Stellpldtze, Wege,
Zufahrten sind zu bepflanzen oder anzusden.
Die Bepflanzung hat grundsdtzlich mit heimischen standortgerechten Bdumen, Strduchem und Stauden
zu erfolgen.

5.2 Fiir das Bauvorhaben ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein qualifizierter Freiflachengestaltungs—
[FeeC]plan vom Bauherrn vorzulegen.

5.3 Pflanzenarten sind wie folgt festgelegt:

5.3.1 Laubbdume (H 3x V, STU 16—18 cm)
Acer platanoides — Spitz—Ahomn
Fraxinus excelsior — Gem. Esche
Tilia cordata — Winterlinde
Acer pseudoplatanus — Bergahorn

5.3.2 Bodendecker
Lonicera — "Maigriin®
Symphoricarpos chenaultii — Purpurschneebeere
Cotaneaster congestus
Steph. incisa ‘crispa’ — Niedere Kranzspiere
Potentiella fruticasa gelb

5.3.3 Strauchpflanzung (STR 2x V, 100-115 cm)
Prunus avium — Vogelkirsche
Cornus mas — Kornelkirsche
Corylus avellana — Haselnuss
Rasa caning — Hundsrose
Acer campestre — Feldaharn
Rosa rugosa — Kartoffelrose

Tilia platyphylios — Sommerlinde
Sorbus qucuparia — Eberesche
Betula nigra — Birke

Acer campestre — Feldahorn

Cotoneaster Horizontalis "Saxgtilis’

Spirea japonica in Sorten — Sommerspirie
Pachysandra terminalis — Dickmadnnchen
Deutzia gracilis — Deutzie

Epimedium perralderianum — Elfenblume

Crataequs laevigata — WeiBdorn
Ligustrum wulgare — Liquster
Prunus spinosa — Schlehdom
Rosa pimpinellifclia Bibernellrose
Rosa qallica — Gallische Rose
Sambucus nigra — Holunder

5.4 Der Umweltbericht wurde vom Biiro Kiend & Moosbauer erstellt und ist Bestondteil des Bebauungsplanes.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffs— Ausgleichsregelung
Im Zuge der Eingriffs— Ausgleichsregelung wurde fiir vorliegenden Bebauungsplan sowie flir den BBP "Am
Lindenfeld”, Deckblatt Nr. 63 eine gemeinsame, bendtigte Gesamtfliche von 7.755 m’ ermittelt. Da hierfiir
in unmitteloarer Ndhe keine Flichen vorhanden sind, soll der Ausgleich auf 2 Fldchen, welche sich im Besitz
der Gemeinde befinden, stattfinden.

55.1 Ausgleichsflidche 1, 4.504 m® Teilfldche d. FL.Nr. 353, Gemarkung Griesbach
Anlage einer Hecke sowie einer Obstwiese
1. Hecke:
Die Gehdlzhecke, bestehend aus 20 % Heister und 80 % Strducher, ist einem natiirlichen Saum entsprechend

Pflanzqualitdt und —auswahl:

~ Heister: h, 2xv, 150— 200 cm, autochthone Herkunft

— Acer campestre, — Acer platanoides, — Acer pseudoplatanus, — Alnus glutinosa,

— Carpinus betulus, — Fraxinus excelsior, — Prunus avium, — Quercus robur,

— Salix fragilis, — Sorbus aucuparia, — Tilia cordata

— Strducher: Str: Zxv, 60-100 ¢m, autochthone Hetkunft

— Cornus sanguinea, — Cratoequs monogyno, — Corylus avellana,

— Euonimus europeaeus, — Ligustrum vulgare, — Lonicera xylosteumn

— Prunus padus, — Prunus spinosa, — Rhamnus catharticus, — Rhamnus frangula

— Rosa canina, — Sdlix caprea, — Salix cinerea, — Sambucus nigra, — Vibumum opulus

— Vibumum lantana

2. Obstwiese:

Zu pflanzen sind 36 einheimische Obstbdume autochthoner Herkunft, Hachstdmme 3-4 x verpflanzt, m.B.,
14— 16 cm Stammumfang. Als Pflanzabstand sind 10 m einzuhalten. Die ersten 5 Jahre hat eine

2-3 fache Mahd zu erfolgen, danach reicht eine einschiirige Mahd aus. Der frlheste Mahdzeitpunkt ist der
1. Juli. Das Mahgut ist zu entfernen, auf Dingung muss restlos verzichtet werden.

Ausgleichsfliche 2: Teilfldche d. FI. Nr. 54/3, Gemarkung Wenig

Ausgleichsfliche 2, 3.250: Teilfliche d. FINr. 54/3, Gemarkung Weng

Anlage einer Obstwiese sowie Renaturierung eines Grabens/Baches

1. Ufersaum:

Die Uferbereiche sind naturnah abzugraben, so dass ein gewundenes Bachbett entsteht. Die Uferbereiche sind
fiir Sukzession freizuhalten, um eine natlirliche Ufervegetation zu gewdhrleisten.

2. Obstwiese:

Zu pflanzen sind hier 15 einheimische Obstbdume autochthoner Herkunft, sonstige Festsetzungen siehe aben

9.9.2

Eine zeichnerische Darstellung als Ergdnzung sowie eine genaue Erlduterung der Festsetzungen findet sich im
Umweltbericht/ Eingriffs— Ausgleichsregelung.

6. Entwdsserung

Das Schmutzwasser des Plangebiets kann in die bestehende Mischwasserkanalisaton eingeleitet werden.
Die schadiose Entsorgung von anfallenden Oberfldchenwasser ist nachzuweisen und wasserrechtlich zu
behandeln.

7. Schallschutz
Das Schallschutzgutachten des 1B Geoplan vom 03.05.2011 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Zuldssiq sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der nachfolgenden Auflistung
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch

nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente (flichenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel) von

61 dB(A)/m* am Tag bzw. 45 dB(A)/m” in der Nacht in Richtung Norden,

64 dB(A)/m’ am Tag bzw. 45 dB(A)/m’ in der Nacht in Richtung Nordosten,

59 dB(A)/m’* am Tog bzw. 45 dB(A)/m® in der Nacht in Richtung Stidosten und Osten,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im Gutachten dls

"Emissionsbezugsfliche” dargestellte Fldche.

8. Milldeponie

Sollte im Zuge der Aushub— bzw. GrindungsmaBnahmen in dem Bereich der Hausmiilldeponie eingegriffen
werden, ist der anfallende Mill bis zum anstehenden Urgeldnde aufzunehmen und zu entsorgen.

Die Arbeiten sind qutachterlich zu begleiten.

8.2 Bezliglich der Abdeckung der Deponiefldchen sind die Vorgaben des Gutachtens des Herrn Dr. Roscher
vom 21.03.2011 einzuhalten.

Hinweise:

Denkmalachutz:

Bei der BaumaBnahme zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gem. DSCHG Art. 8 Abs. 1 — 2
unverziiglich zu melden,

Zweckverband Abfallwirtschaft Donau Wald:

Die einschldgigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraBen und Wendeanlagen zur Benutzung durch
moderne Millsammelfahrzeuge, die Varschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW und die Ausweisung
und optimale Gestaltung von Stellpldtzen fir Abfallbehdlter sind zu beachten.

__——— Bestehende Grundstiicksgrenze Bestehende Baukarper

groBengestaffelt durchzufiihren. Der Pflanzabstand ist zwischen 1.5 m und 2 m zu wdhlen.

914 Flurnummer Stelplitzs
Vorgesehene Baukarper .
ampe
%% MaBangabe in Meter — — — — Grundstiicksgrenze geplont
Stadt Bad Griesbach
BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"SO-Einzelhandel Kurallee"
STADT BAD GRIESBACH [.ROTTAL
LANDKREIS PASSAU
REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN
ENTWURFSFASSUNG VOM 22.11.2011
BEARBEITUNG:
mitschelen ?3 gerstl
architekturbiro
architekten dipl.ing.(fh) neuburger str.43
94032 passau tel O851-501960 fax 0851-5019620
email: info@mitschelen-gerstl.de PASSAU, DEN 22.11.2011




Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

Der Stadtrat der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am 14.02.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde
am 03.03.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fassung vom
10.02.2011 hat in der Zeit vom 10.03.2011 bis 11.04.2011 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fas-
sung vom 10.02.2011 hat in der Zeit vom 01.03.2011 bis 11.04.2011 stattgefunden.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am
05.05.2011 den Bebauungsplan ,SO-Einzelhandel Kurallee", in der Fassung vom 05.05.2011 ge-
billigt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fassung vom 05.05.2011
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.07.2011 bis 05.09.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fassung vom 05.05.2011
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2011 bis 05.09.2011
offentlich ausgelegt.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat in seiner Sitzung am
03.01.2012 den Bebauungsplan ,SO-Einzelhandel Kurallee", in der Fassung vom 22.11.2011 ge-
billigt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fassung vom 22.11.2011
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 04.01.2012 bis 25.01.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO-Einzelhandel Kurallee" in der Fassung vom 22.11.2011
wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.01.2012 bis 25.01.2012
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2012 den Bebau-
ungsplan ,SO-Einzelhandel Kurallee", gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.11.2011
als Satzung beschlossen.

rster Blrgermeister
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12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.12.2019 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,SO-Einzelhandel Kurallee* mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Bad Griesbach /i Rottal, 20.12.2019
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