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Begriindung

3.1

3.2

3.3

3.4

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Grundstiick Fl.-Nr. 709, Gemarkung Karpfham, stidlich der Schwaimer StraRe ist

gemaf Vorentwurf-Flachennutzungsplan der Stadt Bad Griesbach als ,SO-Camping-
platz* ausgewiesen.

Der Besitzer und Betreiber des nordlichen Campingplatzes, Herr W. Hartl's Kur- und
Feriencamping Dreiquellenbad e.K., 94086 Bad Griesbach, Singham 40, hat das
Grundstlck erworben und beabsichtigt die Errichtung von Angestelltenparkplitzen
sowie eines Bauhofes und von Anreise- und Ubernachtungsstellplatzen fiir Camper.

Zur Vermeidung und Minderung wesentlicher Beeintrachtigungen durch Larm ist die
Benutzung der Ubernachtungsstellplatze nur fir eine Nacht zulassig.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 7.366 m2 grenzt im Norden an die
Schwaimer StralRe, im Osten an das Uberspannwerk der Fa. E.ON, im Siiden an
FL.-Nr. 702 und im Westen an FI.-Nr. 710.

Grundlage der Planung

ErschlieBung
Das Grundstiick wird von Norden tber die Schwaimer StraRe erschlossen.

Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemai § 10 BauNVO als

Sondergebiet — Campingplatz festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung

GRZ (Grundflachenzanhl) 0,60
GFZ (Geschossflachenzahl) 1,0

Soweit sich aus der Ausnutzung der Giberbaubaren Fliche kein geringerer Wert ergibt.
Anmerkung:
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen

mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,80.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundsticksfliache wird durch die Baugrenzen festgelegt.



3.5 Wand- und Firsthéhen

Die festgesetzten Wandhoéhen beziehen sich auf das vorhandene Geldnde bzw. das
vom Landratsamt festgesetzte Niveau.

Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3.6 Dachform

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 — 20° zuléssig.

4. Umwelt und Landschaft (Umweltbericht)

Der nachfolgende Umweltbericht legt die Grundlagen und Ergebnisse der
Umweltprifung der Planungsinhalte Bebauungsplan und Griinordnungsplan geman
§ 2 Abs. 4 BauGB dar. Dartiber hinaus ist die planerische Bewaltigung der
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wiedergegeben.

4.1 Planinhalt, Umweltziele

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan setzt auf einer Flache von 0,74 Hektar ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz fest. Beabsichtigt ist die
Errichtung von Warte- und Abstellplatzen fir Wohnmobile, ein Bauhofgebaude mit
Freilagerflache sowie Pkw-Stellplatze fur Mitarbeiter. Die Grundflachenzahl soll 0,6
betragen. Das Planungsgebiet liegt zwischen den Ortsteilen Schwaim und Singham im
Anschluss an den nérdlich gelegenen, eigentlichen Campingplatz.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird derzeit fortgeschrieben und wird die
Flache entsprechend darstellen.

4.2 Priifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgtiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven ékosystemaren
Umweltbegriffs'. Die Erfassung und Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur
die vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzguter
sowie deren tkosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen zwischen
Systemelementen). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die
Planung berlcksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und
Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und
Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die
Schutzguter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen
Leitfaden? in funf ordinalen Stufen®. Dessen Katalog der Wert- und Funktionselemente
wurde soweit erforderlich um weitere relevante Merkmale ergénzt.

' UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetzes (ber die

Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPVWV). 10.03.1993.

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl.. 2003.
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Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesondere
durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen (,Wirkfaktoren*). MaRstab fiir die verbal-
argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht /
maRig / stark) waren dabei insbesondere MaR und Richtung der Verdanderung unter
Berucksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des
6kosystemaren Wirkungsgefluges der Umwelt in mehreren Umweltgiitern auswirken,
sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Beriicksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Auswirkungen aufgrund von
6kosystemaren Wechselwirkungen).

Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Der vorliegende Umweltzustand wird nachfolgend beschrieben und bewertet. Dies
erfolgt planungsorientiert entlang méglicher Einwirkungen. Die nachfolgende Tabelle
gibt eine Ubersicht Gber hier anzunehmende Wirkfaktoren der Planung
(»Einwirkungen®) und welche Umweltschutzgiiter in welcher Reichweite betroffen sein
kénnten. Im Anschluss werden die dadurch hervorgerufenen Wirkungen auf die Umwelt
(,Auswirkungen*) analysiert, beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Wirkbereiche

Schutzgiiter

Wirkfaktoren

Menschen
Pflanzen
O | Boden
Klima/Luft
Landschaft
Kulturglter
Sachgiter

O | Wasser

Tiere

Uberbauung und (Teil-)Versiegelung (bis 0,8 ha)
Gebaudehohe (noch offen), Gebdudedimension (26x7,5m)
Bepflanzung 9]

l

Anlage

Bau

Parken auf Stellplatzen I )
| Parken auf Abstellplatzen 0
Versickerung Oberflaichenwasser 0

Betrieb

Schutzgut Menschen:

Zustand: Die zu bebauende Flache weist keine wesentliche Funktion fiir die
Erholungsvorsorge auf; als Wohnumfeld hat sie aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung zur stark befahrenen Bundesstralle 388 keine wesentliche Funktion. Altlasten
sind keine bekannt. Die Flache ist mit Schallimmissionen aus dem Verkehr auf der
Bundesstralle 388 belastet, Informationen tber die Verkehrsstarke liegen derzeit noch
nicht vor. Ostlich benachbart befindet sich ein Umspannwerk. Bewertung der Fliche:
geringe Bedeutung.

Auswirkungen: wird ergéanzt nach Durchfihrung des Verfahrens gemaR § 4(1) BauGB /
Scoping

31,2 geringe Bedeutung, 3,4 mittlere Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt / Landschaftsbild



Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand: Die beplante Flache wird, wie auch die westlich gelegenen Flachen als
Ackerflache genutzt. Nordlich schlieRt sich der Campingplatz an, éstlich ein
Umspannwerk. Vorkommen bedrohter oder empfindlicher Arten in der Flache oder ihrer
unmittelbaren Umgebung sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Die nachsten
naturnahen Lebensrdume liegen im stdostlichen Anschluss sowie nérdlich des
bestehenden Campingplatzes (Biotope Nr. 7545-0048, Sumpfwald bzw. 7548-0062 der
amtlichen Kartierung). Beide Biotope durften aufgrund ihrer Néhe zu baulichen
Nutzungen bzw. der BundesstraRe fur storungsempfindliche Tierarten weinig geeignet
sein. Bewertung der Flache: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5), geringe
Empfindlichkeit.

Auswirkungen: wird ergénzt nach Durchflihrung des Verfahrens gemaR § 4(1) BauGB /
Scoping

Schutzgut Boden

Zustand: Der Boden ist durch Nutzung und Bearbeitung anthropogen tiberpragt und
weist eine hohe Ertragsfahigkeit auf (Vorentwurf Flachennutzungsplan /
Landschaftsplan). Die Lebensraumfunktion ist durch die ackerbauliche Nutzung
wesentlich eingeschrénkt, vom Standort in Auenrandlage her besteht zumindest im
stdlich gelegenen Teil ein Potential fur Biotopentwickiung (vgl. Sumpfwald stidostiich).
Uber die Kreislauf- und Regelungsfunktionen liegen keine verwertbaren Erkenntnisse
vor; aufgrund des nutzungsbedingt vermutiich hohen Carbonatgehalts ist von
ausreichender Pufferkapazitat fUr gegeniiber Versauerung auszugehen. Besondere
Archivfunktionen sind nicht bekannt. Bewertung: mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Auswirkungen: wird erganzt nach Durchfiihrung des Verfahrens gemaf § 4(1) BauGB /
Scoping

Schutzqut Wasser

Das Planungsgebiet liegt am Rande auflerhalb des Uberschwemmungsgebietes* der
Rott und innerhalb des ,wassersensiblen Bereichs". Es kann vermutet werden, dass
das Grundwasser zeitweise in geringeren Tiefen vorliegt; eine Grundwassererkundung
wurde nicht vorgenommen. Dadurch besteht ein erhéhtes Risiko fir Schadstoffeintrage
ins Grundwasser. Eine Gefahr der Beeintrachtigung durch nicht sorbierte Stoffe aus der
landwirtschaftlichen Nutzung kann nicht ausgeschlossen werden. Bewertung: mittlere
Bedeutung (Stufe 3 von 5), mittlere Empfindlichkeit.

Auswirkungen: wird ergénzt nach Durchfuhrung des Verfahrens gemaR § 4(1) BauGB /
Scoping

Schutzgiter Luft und Klima

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand: Das Planungsgebiet stellt eine Entstehungsflache fur Kaltluft dar. Es liegt am
Rande einer potentiellen Luftleitbahn zwischen Bad Griesbach Thermalbad und der

 Ebd.



4.4

4.5

Rott als Hauptleitbahn. Deren Funktion ist aber durch Gehélzbewuchs wesentlich
eingeschrénkt. Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen: wird erganzt nach Durchfuhrung des Verfahrens gemaf § 4(1) BauGB /
Scoping

Schutzgut Landschaft

Zustand: Die Landschaft innerhalb des Wirkraumes ist gepragt von der Rottaue mit
wenigen auetypischen Gehdlzstrukturen, der ackerbaulichen Nutzung und den
Ortschaften und Streusiediungen mit einigen Rand bildenden Elementen sowie dem
Umspannwerk mit Freileitungen. Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen: wird ergénzt nach Durchfuihrung des Verfahrens gemaR § 4(1) BauGB /
Scoping

Kulturgiter, Sachgqiiter

Zustand: Boden- oder Baudenkmale oder sonstige Kulturgiiter oder Sachgtiter sind
nicht bekannt.

Auswirkungen: Mangels Betroffenheit keine erheblichen Auswirkungen.

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen -
Menschen Geringe Bedeutung
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | Geringe Bedeutung (2)
Boden Mittlere Bedeutung (3)
Wasser Mittlere Bedeutung (3)
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2)
Landschaft Geringe Bedeutung (2) |
Kulturgiter ) Keine Bedeutung
Sachguter Keine Bedeutung
Natur und Landschaft Geringe Bedeutung
(2)

Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung, Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung kénnte das zuzulassende Vorhaben am
vorgesehenen Standort nicht errichtet werden, ein anderer Standort wurde nicht

untersucht. Wird erganzt nach Durchfiihrung des Verfahrens gemag § 4(1) BauGB /
Scoping

Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die festgesetzten wasserdurchlassigen Stellplatzbelage dienen der Verringerung von
Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts.
Unbeschichtete metallische Dachoberflachen sind zum Schutze des Grundwassers
auszuschlieen. Eine wirksame Bepflanzung der Freiflachen dient der Verbesserung
der visuellen Erscheinung der Kfz-Stellflachen und der angemessenen Neugestaltung



4.6

4.7

des Ortsbildes. Sockelfreie Einfriedungen dienen der Verbesserung der Durchlassigkeit
des Gebietes fur Kleintiere.

Durch die Umsetzung der Planung entstehende, nicht vermiedene Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu kompensieren. Sie
entstehen auf der Sondergebietsflache (= Eingriffsflache 0,74 ha). Der Zustand der
Eingriffsflache vor Planung ist insgesamt von geringer Bedeutung (Stufe 2 von 5; siehe
oben) fur Natur und Landschaft. Gemessen an der zuldssigen Grundflache und deren
Auswirkungen sind die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen als schwerwiegend zu
werten.

Als Ausgleichsmafnahmen sind die Pflanzung eines Gehélzes auf der sudlich
gelegenen Flache zur Erganzung des bestehenden Sumpfwaldes, sowie weitere
MafRnahmen auRerhalb des radumlichen Geltungsbereichs vorgesehen.

Zur Verfagung steht Flurstick Nr. 54/3 Gmkg. Karpfham. Auf einer Teilflache im
Umfang von 0,17 ha sind MaBnahmen der Landschaftspflege gemaR den Vorgaben
der Karte 11324.zm, Stand 13.03.2009 durchzufihren.

Angesichts der geringen Bedeutung (oberer Wert) der Flache fur Natur und Landschaft
der Eingriffsschwere sowie der oben genannten VermeidungsmaRnahmen wird ein
Ausgleichsmaf von 0,4 der Eingriffsflache als angemessen angesehen. Daraus
errechnet sich ein Ausgleichsbedarf im Wert von 0,30 Hektar.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz

Grundflache Wert- Bedarf
faktor Ausgleich
_Eingriffsflache 0,74 ha 04| 0,30 ha
Ausgleichsflache 0,06 ha 1,0 0,06 ha
geplant
Ausgleich extern 0,17 ha N
Monitoring

Hierzu sind bislang seitens der Fachstellen bislang keine Hinweise ergangen. Sollten
bei Erdarbeiten im Zuge der ErschlieRungsmalnahmen Bodenfunde auftreten, so ist
nach den einschlagigen Richtlinien zu verfahren. Weitere unvorhersehbare
Umweltauswirkungen kénnen derzeit nicht erkannt werden. Gegebenenfalls sind dazu
nach Abschluss des Verfahrens ergehende Hinweise seitens der Behérden zu
beachten.

Zusammenfassung Umweltbericht

Wird ergénzt nach Durchfihrung des Verfahrens gemat § 4(1) BauGB / Scoping
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Umweltbericht  zum Bebauungsplan + Grinordnungsplan Singhamer Leite Deckblatt 4, Bad Griesbach

Der nachfolgende Umweltbericht legt die Grundlagen und Ergebnisse der Um-
weltprifung der Planungsinhalte Bebauungsplan und Granordnungsplan geman
§ 2 Abs. 4 BauGB dar. Darilber hinaus ist die planerische Bewaltigung der Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wiedergegeben.

1 Planinhalt, Umweltziele

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan setzt auf einer Flache von 0,74 Hektar
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz fest. Beabsichtigt ist
die Errichtung von Anreise und Ubernachtungsplatzen fiir Wohnmobile, ein Bau-
hofgebaude mit Freilager- und Betriebsflache sowie Pkw-Stellplatze fir Mitarbei-
ter. Die Grundflachenzahl soll 0,6 betragen. Das Planungsgebiet liegt zwischen
den Ortsteilen Schwaim und Singham im Anschluss an den néordlich gelegenen,
eigentlichen Campingplatz.

Dem Satzungsgebiet ist eine AusgleichsmaBnahme im Umfang von 0,17 Hektar
auf einer Teilflache von Flurstiick Nr. 545/3 Gmkg. Karpfham zugeordnet (Entfer-
nung ca. 600 Meter; siehe Karten 1324.bb und 1324.zm).

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird derzeit neu erstellt und wird die
Flache entsprechend darstellen.

2 Prufungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiiter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs'. Die Erfassung und Analyse des Umweltzustandes erfolgte an-
hand der fiir die vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionsele-
mente der Schutzgliter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen
zwischen Systemelementen). Bei ihrer Auswahl wurden auch die maoglichen Einwir-
kungen durch die Planung beriicksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale
Beschreibung und Bewertung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung,
Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbe-
reiches. Flr die Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte
die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Baye-
rischen Leitfaden? in f{inf ordinalen Stufen®. Dessen Katalog der Wert- und Funkti-
onselemente wurde soweit erforderlich um weitere relevante Merkmale erganzt.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgtiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen

' UVPVwV-RE. Referentenentwurf der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetzes iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPVwWV). 10.03.1993.

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl..
2003.

? 1,2 geringe Bedeutung, 3,4 mittlere Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt / Landschaftsbild

Garnhartner + Schober / D:\_1pro\1324singham\berichte\1 324Begr.doc / 16.03.09 - sp 3



Umweltbericht  zum Bebauungsplan + Griinordnungsplan Singhamer Leite Deckblatt 4, Bad Griesbach

durch die planungsbedingten Einwirkungen (,Wirkfaktoren®). MaBstab fiir die ver-
bal-argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stu-
fen (nicht / m&Big / stark) waren dabei insbesondere MaB und Richtung der Ver-
anderung unter Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Aus-
gleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich
aufgrund des Skosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt in mehreren Umwelt-
gutern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls
unter Beriicksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusétzliche Auswir-
kungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Der vorliegende Umweltzustand wird nachfolgend beschrieben und bewertet. Dies
erfolgt planungsorientiert entlang maéglicher Einwirkungen. Die nachfolgende Ta-
belle gibt eine Ubersicht lber hier anzunehmende Wirkfaktoren der Planung
(,Einwirkungen) und welche Umweltschutzgiiter in welcher Reichweite betroffen
sein konnten. Im Anschluss werden die dadurch hervorgerufenen Wirkungen auf
die Umwelt (,Auswirkungen®) analysiert, beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Wirkbereiche

Schutzgiiter

Menschen
Pflanzen
Klima/Luft
Landschaft
Kulturgiiter
Sachgliter

Wirkfaktoren

Tiere

O | Boden

O | Wasser

Uberbauung und (Teil-)Versiegelung (bis 0,48 ha)
Geb&dudehéhe (bis6,5m), Gebiudedimension (26x7,5m)
Bepflanzung 0

Anlage

o0

Bau

Parken auf Stellplatzen 0O
Parken auf Abstellplatzen 0]
Versickerung Oberflichenwasser (@)

Betrieb

3.1 Schutzgut Menschen:

Zustand: Die zu bebauende Flache weist keine wesentliche Funktion fiir die Erho-
lungsvorsorge auf; als Wohnumfeld hat sie aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung zur stark befahrenen BundesstraBe 388 keine wesentliche Funktion. Altlas-
ten sind keine bekannt. Die Flache ist mit Schallimmissionen aus dem Verkehr auf
der BundesstraBe 388 belastet, Informationen Uber die Verkehrsstérke liegen der-
zeit noch nicht vor. Ostlich benachbart befindet sich ein Umspannwerk. Bewer-
tung der Flache: geringe Bedeutung.

Garnhartner + Schober / D:\_tpro\1324singham\berichte\1324Begr.doc / 16.03.09 - sp 4



Umweltbericht  zum Bebauungsplan + Griinordnungsplan Singhamer Leite Deckblatt 4, Bad Griesbach

Auswirkungen: Im gesamten Planungsbereich wird der Immissionsrichtwert in der
Nachtzeit um 3 dB(A) Uberschritten (vgl. Bebauungsplan). Damit sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Nutzer des geplanten Gebietes nicht auszuschlieRen.

3.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand: Die beplante Flache wird, wie auch die westlich gelegenen Flachen als
Ackerflache genutzt. Nérdlich schlieBt sich der Campingplatz an, dstlich ein Um-
spannwerk. Vorkommen bedrohter oder empfindlicher Arten in der Flache oder
ihrer unmittelbaren Umgebung sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Die
nachsten naturnahen Lebensrdume liegen im siidostlichen Anschluss sowie nord-
lich des bestehenden Campingplatzes (Biotope Nr. 7545-0048, Sumpfwald bzw.
7548-0062 der amtlichen Kartierung). Beide Biotope dirften aufgrund ihrer Néhe
zu baulichen Nutzungen bzw. der BundesstraBe fir stérungsempfindliche Tierar-
ten wenig geeignet sein. Bewertung der Flache: geringe Bedeutung (Stufe 2 von
5), geringe Empfindlichkeit.

Auswirkungen: Es sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten aufgrund
der geringen Empfindlichkeit der Flache.

3.3 Schutzgut Boden

Zustand: Der Boden ist durch Nutzung und Bearbeitung anthropogen {iberpragt
und weist eine hohe Ertragsfahigkeit auf (Vorentwurf Flachennutzungsplan / Land-
schaftsplan). Die Lebensraumfunktion ist durch die ackerbauliche Nutzung we-
sentlich eingeschrénkt, vom Standort in Auenrandlage her besteht zumindest im
sudlich gelegenen Teil ein Potential fir Biotopentwicklung (vgl. Sumpfwald siiddst-
lich). Uber die Kreislauf- und Regelungsfunktionen liegen keine verwertbaren Er-
kenntnisse vor; aufgrund des nutzungsbedingt vermutlich hohen Carbonatgehalts
ist von ausreichender Pufferkapazitat fir gegenlber Versauerung auszugehen.
Besondere Archivfunktionen sind nicht bekannt. Bewertung: mittlere Bedeutung
(Stufe 3 von 5).

Auswirkungen: Aufgrund der groBflachig zuldssigen Uberbauung ist mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen der natilirlichen Bodenfunktionen zu rechnen. Teilweise
wird dies durch einen begrenzten Versiegelungsgrad und den Bodenanteil in den
Stellplatzbelagen gemindert.
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3.4 Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet liegt am Rande auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes®
der Rott und innerhalb des ,wassersensiblen Bereichs®. Es kann vermutet werden,
dass das Grundwasser zeitweise in geringeren Tiefen vorliegt; eine Grundwasser-
erkundung wurde nicht vorgenommen. Dadurch besteht ein erhéhtes Risiko fiir
Schadstoffeintrdge ins Grundwasser. Eine Gefahr der Beeintrachtigung durch
nicht sorbierte Stoffe aus der landwirtschaftlichen Nutzung kann nicht ausge-
schlossen werden. Bewertung: mittlere Bedeutung (Stufe 3 von 5), mittlere Emp-
findlichkeit.

Auswirkungen: Die bauliche Nutzung erfolgt auBerhalb der Uberschwemmungs-
grenze der Rott. Die versickerungsaktive Flachenbefestigung begrenzt den Anfall
gesammelten und damit dem Bodenwasserspeicher und dem Grundwasser nicht
flachig zugefiihrten Regenwassers. Dieses kann nach Vorreinigung durch punktu-
elle Versickerung in das Grundwasser eingespeist werden. Insgesamt masBig er-
hebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

3.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Diese Schutzgiiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand: Das Planungsgebiet stellt eine Entstehungsflache fiir Kaltluft dar. Es liegt
am Rande einer potentiellen Luftleitbahn zwischen Bad Griesbach Thermalbad
und der Rott als Hauptleitbahn. Deren Funktion ist aber durch Gehdlzbewuchs
wesentlich eingeschrénkt. Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen: Durch die baulichen Anlagen wird das Speichervermégen fiir
Warme geringfiigig erhéht und die Funktion der Kaltluftproduktion eingeschranki.
Aufgrund der geringen Bedeutung der Fléche fiir den Lufttransport und insbeson-
dere fr die Frischluftzufuhr von Siedlungsgebieten sind keine erheblichen Auswir-
kungen der Planung zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaft

Zustand: Die Landschaft innerhalb des Wirkraumes ist gepragt von der Rottaue
mit wenigen auetypischen Gehdlzstrukturen, der ackerbaulichen Nutzung und den
Ortschaften und Streusiedlungen mit einigen Rand bildenden Elementen sowie

dem Umspannwerk mit Freileitungen. Bewertung: geringe Bedeutung (Stufe 2 von
5).

* Ebd.
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Auswirkungen: Aufgrund der Vorpragung durch das benachbarte Umspannwerk
entstehen bei Realisierung der festsetzten Bepflanzungen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes.

3.7 Kulturgiiter, Sachgiiter

Zustand: Boden- oder Baudenkmale oder sonstige Kulturgliter oder Sachgiiter
sind nicht bekannt.

Auswirkungen: Mangels Betroffenheit keine erheblichen Auswirkungen.

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung | Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen Geringe Bedeutung erhebliche Beeintrachtigung
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | Geringe Bedeutung (2) | nicht erheblich
Boden Mittlere Bedeutung (3) | Erhebliche Beeintrachtigung
Wasser Mittlere Bedeutung (3) | M&Big erhebliche Beeintrachti-
gung
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich
Landschaft Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich.

Kulturgdter

Keine Bedeutung Nicht erheblich.

Sachgiter

Keine Bedeutung Nicht erheblich.

Natur und Landschaft Geringe Bedeutung

(2

4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung, Planungsalternativen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte das zuzulassende Vorhaben am vor-
gesehenen Standort nicht errichtet werden, ein anderer Standort wurde nicht un-
tersucht.

5 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die festgesetzten wasserdurchléssigen Stellplatzbelage dienen der Verringerung
von Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaus-
halts. Unbeschichtete metallische Dachoberflachen sollten mit Blick auf die Versi-
ckerung des Regenwassers nicht verwendet werden und waren auch nicht erlaub-
nisfahig. Eine wirksame Bepflanzung der Freiflachen dient der Verbesserung der
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visuellen Erscheinung der Kfz-Stellflachen und der angemessenen Neugestaltung
des Ortsbildes. Sockelfreie Einfriedungen dienen der Verbesserung der Durchlés-
sigkeit des Gebietes fiir Kleintiere. Die Begrenzung der zulassigen Gebaudehthe,
Dachform und Werbeanlagen begiinstigt die Eingliederung in die Landschaft. Der
Oberboden ist von Zuge der BaumaBnahmen normgerecht zu behandeln.

Durch die Umsetzung der Planung entstehende, nicht vermiedene Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft sind gemaB § 1a Abs. 3 BauGB zu kompensie-
ren. Sie entstehen auf der Sondergebietsfliche (= Eingriffsflache 0,74 ha). Der
Zustand der Eingriffsflaiche vor Planung ist insgesamt von geringer Bedeutung
(Stufe 2 von 5; siehe oben) fiir Natur und Landschaft. Gemessen an der zulissi-
gen Grundflache und deren Auswirkungen sind die nicht vermiedenen Beeintrich-
tigungen als schwerwiegend zu werten.

Der Ausgleich erfolgt durch MaBnahmen der Landschaftspflege auf einer
0,17 Hektar messenden Teilfldche von Flurstiick Nr. 545/3 Gmkg. Karpfham. Die
MaBnahmen sind geeignet insbesondere, Verbesserungen im Wasserhaushalt,
bei der Entwicklung typischer Auenbiozénosen sowie bei der visuellen Erschei-
nung der Landschaft zu leisten.

Angesichts der geringen Bedeutung (oberer Wert) der Flche fiir Natur und Land-
schaft, der Eingriffsschwere sowie der oben genannten VermeidungsmaBnahmen
wird ein AusgleichsmaB von 0,3 der Eingriffsfliche als angemessen angesehen.
Daraus errechnet sich ein Ausgleichsbedarf im Wert von 0,22 Hektar. Angesichts
der Lage und Aufteilung auf zwei Teilstlicke einerseits sowie der aufwandigen und
dem Naturraum entsprechenden MaBnahmen andererseits werden sie mit einem
Faktor von ca. 1,3 gewichtet.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz

Grundflache Wert- Bedarf

faktor | Ausgleich

Eingriffsflache 0,74 ha 0,3 0,22 ha
Ausgleich extern 0,17 ha 1,3 0,22 ha

6 Monitoring

Hierzu sind bislang seitens der Fachstellen bislang keine Hinweise ergangen. Soll-
ten bei Erdarbeiten im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen Bodenfunde auftreten,
so ist nach den einschlédgigen Richtlinien zu verfahren. Weitere unvorhersehbare
Umweltauswirkungen kénnen derzeit nicht erkannt werden. Gegebenenfalls sind
dazu nach Abschluss des Verfahrens ergehende Hinweise seitens der Behérden
zu beachten.
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7 Zusammenfassung Umweltbericht

- Der Bebauungs- und Griinordnungsplan setzt auf einer Fléche von 0,74 Hektar
ein Sondergebiet Campingplatz fest. Das Plangebiet weist eine geringe, in weni-
gen Schutzgiitern auch mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf. Fiir die
umweltbezogenen Belange der Menschen ist die Bedeutung gering, Kultur- und
Sachgter sind nicht betroffen.

Durch den Betrieb eines Campingplatzes auf der Flache werden sich aufgrund des
Verkehrslarmes fiir die das Gebiet zukiinftig nutzenden Menschen erhebliche Be-
eintrachtigungen ergeben; dies kann nur durch angepasste Betriebsweise be-
grenzt werden. Durch die Uberbauung ergeben sich fiir die natiirlichen Bodenfunk-
tionen erhebliche Beeintrachtigungen. Auf den Wasserhaushalt ist mit maBig er-
heblichen Beeintréchtigungen zu rechnen. Die Wirkungen auf Wasserhaushalt und
Bodenfunktionen werden durch naturschutzrechliche AusgleichsmaBnahmen
kompensiert.
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Anhang

Karte 1324.bb: Ausgleichsflache Zustandsbewertung Landschaft
Karte 1324.zm: Ausgleichsflache Ziele + MaBnahmen
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- Strauchpflanzung

Flachentyp 3: Wertstufe 1-2 von 5

Ablagerungen (Stein, Kies, Gehodlzschnitt, Kompost

Zufahrt, teilweise mit Sandschiittung befestigt

Lagerflache ohne Befestigung

Biotop der amtlichen Kartierung Flachland
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Entwicklungsziele

Erhalt des Auwaldbestandes, keine Bodeneingriffe

Flache fir AusgleichsmaBnahmen (0,17ha)
Entwicklung von Auwald / Ufergehdlzsaum

Nachrichtliche Ubemahmen

=

Herstellen einer Tiefenwasserzone

Steinsatz im Uferbereich

eine Gelandeveranderung unmittelbar an Wehranlage

Abkrag Gelande Ide bis ca. MW-+0,3m)
mit Sehigefalle zum Géwasse

Festsetzung Massnahmen der Landschaftspfiege:

Erhalt des Bewuchses, keine Bodeneingriffe
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Flache fir Beseitigung von Ablagerungen
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autochthonem Pflanzgut der nebenstehend angegebenen Arten, als Heister bzw. Straucher
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