Stadt Griesbach i. Rottal
\Staatlich anerkanntes Heilbad und Luftkurort
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ABAUUNGSPLAN SPORTANIAGE KARPFHAM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet SO nach § 11 BaulNVO.

Zweckbestimmung und Art der Nutzung:

Sportanlage bestehend aus

- Rasenspielfelder fiir FuBball etc.

- Vereins- u. Geridtehaus, mit R&umlichkeiten
fiir Aufenthalt, Umkleiden, Sanitaranlagen,
Fitness, Gerdte, Vereinsgastronomie

- Terassen

- Parkplatze

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO

2.1 GroBe der Grundflschen maximal:
Rasensplelfeld Hauptplatz 8000 gm
- Nebenplatz 7000 gm
Vereins- u.Geratehaus 400 gm
befestigte Flachen 2500 gm

2.2 Fir das Vereins- und Gerdtehaus maximal:
~ GroBe der Geschofflédche 800 gm
- Zahl der Vollgeschosse II
- Traufhohe 6,0 m

IT. Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

e Zulzssig 2 Vollgeschosse = Erdgescholl und 1
I Obergeschof (XellergeschoB 'darf nicht sichtbar
werden).
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25 - 35 Grad.
¥niestock: unzuldssig
Dachgauben: unzulédssig
Dachfldchen-
fenster: Dachfldchenfenster sind zulidssig.

Der Dachflichenfensteranteil darf
max. 1 % der Hauptdachflizche
betragen.

Dachein-

schnitte: Dacheinschnitte sind nicht
zulZssig.

Traufhohe: Ab fertigem Geldnde, das ist die

natiirliche, tatsichlich vorhandene
ocder von der
Kreisverwal tungsbehdrde
festgelegte Geldndeoberfliche,
max. 6,0 m

Sockelhghe: Max, 0,30 m.
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Dachiiber-

stidnde: Ortgang mind. 0,50 m, bei Balkonen
die gesamte Balkontiefe,
Traufe mind. 0,50 m, bei Balkonen
die pesamte Belkontiefe.

Bewegliche

Abfallbe-

hdlter: Diese sind auf uneinsehbaren
Fldchen des Grundstiickes oder als
Wandeinbaubehidlter auszufiihren.

Dachein-

deckung: Ziegelpfannen naturrot,

Betonpfannen rot '

Baugestaltung:
Grundlage fir die Gestaltung der Baukdrper sind
die Oortlichen Gegebenheiten der Landschaft, des
GelzZndes und der alten Baustruktur in diesem
Bereich. Die Baukodrper sind grundsdtzlich in
Rechteckform zu wshlen.
Fassaden, die weder durch Fenster noch durch
sonsticze Offnungen unterbrochen werden, sind
nicht dssia,
Nie Fe er sind grundsztzlich hochrechteckig
als Holzsorosaenfenster auszufiithren.
Pip Cebduce sind als Putzbauten auszufihren.

g sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-,
llen-, vVaben- oder TI'dcherputz.
e ist Glattputz zu verwenden.
icdungen, Yandspaliere und
ter sind zuldssig
dcnen sind mit hellen Farben zu
versehen. Dlv Holzschutzanstriche sind méglichst
naturnahes zZu widhlen.
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Vorzussweil
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Einfriedung: unzul&issig

Ballfangzaun: zuldssig nur parallel hinter
den Tor-Auslinien
HOhe maximal 4,0 m, durchlaufender
Maschendraht, Pfosten aus Rohr-
oder Winkelstahl, alles verzinkt
oder griin plastifiziert.

OberflZchen-—

aestaltung

Parkoplatz: Auf Kiesunterbau, alternativ:

wassergebundener Mineralbeton,
Rasengittersteine oder
Rasenpflaster.

I1TI. Zeichenerklidrung fir die planlichen Festsetzungen

1. Baugrenze, Baulinie
1.1 —. Baugrengze

2. Verkehrsfldchen
2.1 — StraBenbegrenzungslinie

3. Sichtdreieck
3.1 §§ Sichtdreieck (innerhalb cder Sichtdreiecke darf
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die Sicht ib

er 0,3 m cder Straflenoberkante nicht
behindert wer

3
den).

4. Sonstige Festsetzungen

4.{ﬁ e Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes,

4.2 |[s0] Sondergebiest § 11 BaulVoO.

4.3 <«——>- Firstrichtung liuft parallel zum eingetragenen
Pfeilstrich

5. GriinflZchen

5.1 <::) Laubgeholze Wuchsklasse I. und II.

5.2 OOCCO Feldgehslzhecke mind. fiinfreihig

6. Kennzeichnungen der baverischen Flurkarte

6.1 ——© Bestehende rlursticksgrenze mit Grenzsteinen.

6.2 <SS&A Bestehende Wohngebidude.
AN

6.3 HHH] Pestehende MNebengebizude,

6.4 1(;1 Flurstiicksnummern.

6.5 ~——"~ Hthenlinien.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung als Bestandteil des
Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlage _
Die Grinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit
diesem als ein zusammengehdrendes Planwerk zu betrachten. Die
getroffenen Festsetzungen verstehen sich auf der Grundlage
der §§ 1 Abs. 5, 9 Abs. 15 und 25, 10 des BauGB, der Art. 5,
8, 63 und 91 der BayBQ, des Art. 3 Abs. 1 e des BayNatSchG.
Die Erforderlichkeit einer Grinordnung fir einen
-Bebauungsplan leitet sich aus den o.g. Gesetzen ab.

L]

2. Griinflidchenzahl (GUz)
Bauliche Anlagen sind so anzulegen, daB die reinen
Grinfldchen mindestens -80% des Baugrundstiickes betragen.
¢z = 0,8

3. Pflanzgebot
An den im Bebauungsplan eingezeichneten Stellen
miissen Bdume und StrizZucher gepflanzt, gepflegt
und erhalten werden. Es dirfen hier nur die
Baume und Strducher gepflanzt werden, die
nachfolgend unter Punkt 2.1 bis 3.2 aufgefiihrt
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sind. Die genannten lMindestanforderungen niissen
eingehalten werden. Die Pflanzung muf
gZleichzeitig mit cer Fertigstellung des
Bauvorhabens bzw. zum nachstmoglichen
Pflanztermin Frihjehr oder Herbst erfolgen. Im
Ubrigen darf der Anteil an Nadelhdlzern nicht
mehr als 15 % aller Gehdlze des Grundstiickes
betragen. NadelbZume der Wuchsklasse I (Fichte,
Tenne, Kiefer) diirfen nicht gepflanzt werden.

3.1 Bdume der Wuchsklasse II:
Hochstamm aller ObstbZume heimischer Sorten,
vorzugsweise Apfel, Mostbirnen, Kirschen,
Walnuf3.

3.2 StrZucher fiir die Feldgehdlzhecke:
Acer campestre, Feldahorn.
Berberis thunbergii, griine Heckenberberitze.
Carpinus betulus, Hainbuche.
Cornus mas, Xornelkirsche.
Cornus sanquinea, Hartriegel.
Corylus avellana, HaselnuSB.
Crataegus monogyna, WeiBdorn.
Evonyvmus europidus, Pfaffenhiitchen.
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche.
Prunus spinosa, Schlehe.
Rosa canina, Hundsrose.
Rcsa gleuca, Hechtrose.
Rosa multiflora, Bilischelrose.
Rosa rubiginosa, Weinrose.
Rhemnus catharticus, Xreuzdorn.
Rubus fruticosus, Wild-Brombeere.
Salix caprea, Salweide.
Sammbucus nigra, Holunder.
Viburnum lantana, wolliger Schneeball.

Hindestanforderung fiir die Stri#ucher:
2 x verpflanzt ohne Ballen, 860 - 100 cm.

Die Hecke ist mind. fiinfreihig zu pflanzen.
Der Pflanzabst. betr. 1 m x 1 m im Verbund.
In der Hecke sind 30-40 % Biume der Wuchskl.
I u, II einzustreuen.

4. Dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein quali-
fizierter Freifldchengestaltungsplan beizufiigen.

5. Um Unfalle und erhebliche Schdden zu vermeiden,
ist bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vor-
haben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Badumen
und Straduchern, die Bezirksstelle Griesbach zu
verstandigen. (OBAG)

Griesbach i. Rottal, den 3l.Mirz 1993
geandert: 6. Juli 1993
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,;Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Lageplan i.d.F. vom
7.07.1993 und den textlichen Festsetzungen i.d.F. vom 06.07.1993,
/ird hiermit ausgefertigt.
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Griesbach i. Rottal, 18.01.1994




