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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB

l. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdB § 4, Abs. 1 - 3.BaulNVO

2. Maf3 der baulichen Nutzung § 16, Abs. 2 BauNVO

2.1 IX zuldssig 2 Vollgeschosse gem.§ 20 BauNVO
als Hochstgrenze GRZ 0,4 gem.§ 19 BauNVO
als Hochstgrenze GFZ 0,8 gem.§ 20 BauNVO

2.2 Hochstzuldssige Zahl der thﬁﬁngen je Wohngebdude:

2 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. é BauGB) : -

AN

3. Bauweise und-GrundstiicksqgrdBe

3.1 Bauweise offen

3.2 TR Firstrichtung liuft parallel zu den

Mittelstrichen,'winkelbauweisé ist zu-

lassig, Zwerchgiebel zuldssig

3.3 i Firstrichtung 13uft parallel zum Mittel-

strich, Ausnahmen senkrecht zum Mittel-
strich sind zuldssid, Winkelbauweise ist

zuldssig, Zwerchgiebel zulassig

3.4 mind. 250 gm pro Baugrundstiick

II. Festsetzungen nach Art. 107, BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlage:
mn Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende
T_4 Gebdudetypen nﬂéﬂﬁdwendent

1.1 Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m
und mehr auf Gebaudetiefe:
zulassig 2 Vollgeschosse in hangbauweise

= ErdgeschoB und Untergeschofl am Hang




2 Bei schwacher genelgtem oder ebenem Ge-
lande:

zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschof3 und

1 Obergeschos (KellergeschoB darf nicht

sichtbar werden)

1.3 Fir Gebdudetypen Ziff. 1.1 und 1.2:
Dachform: Satteldach, Schopfwalm zu-
lassig

Dachneigung: 22 - 35 ©
Kniestock:
a) Bei 2 Vollgeschossen: zulassig max.
bis 0,75 m HShe, einschl. Pfette
b) Bei Ausfihrung von nur 1 Vollgeschof3:
zuldssig max. bis 2,0 m HShe, einschl.
Pfette
Dachgaupen: zuldssig ab 32 © Dachneigung,
max. 2 Stiick pro Seite
Fliche max. 3.0 gqm pro Seite
Sockelh&he: max. 0,30 m.

Ortgang: mind. 0,50 m _
beiuéalkonen die gesamte Bal-
“j kontiefe
Traufe: mind. 0,50 m

bei Balkonen die gesamte
Balkontiefe
Bewegliche
Abfallbehdlter: sind-auf uneinsehbaren Fli-
chen des Grundstiickes oder
als Wandeinbaubehilter auszu-

fiihren.

2. Garagen und Nebengebiude

2.1 Garagen und Nebengebiude sind dem Hauptgebaude anzu-
passen. Eine Integrierung der Garagen in das Hauptge-
bdude ist erwiinscht.

Ausfihrung wie ziff. 1.3

2.2 Traufhoche: an der Eingangsseite nicht iiber 2,50 m.

3. Dacheindeckung
3.1 zu zZiff. 1 und 2

Ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,

Farbe: ziegelrot oder braun




£infriedung
4.1

a) Straflenseitig:

b)

Holzlattenzaune, Oberflachenbe-
handlung mit braunem Holzimprag-
nierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaun-
pfosten, durchlaufend, 0,10 m nied-
riger als Zauncoberkante.

Zaunhodhe: max. 1 m uUber StraBlen-
bzw. Blirgersetigkante. Pfeiler: nur
beim Eingangs- und Einfahrtstor,
zuldssig max. 1 m bre®t, 0,4 m tief.
Nicht hodher als Zaun aus verputztem
Mauerwerk. Eingangs- und Einfahrts-
tore sind der Zaunart im Material
und Konstruktion anzupassen. Unzu-
ldssig sind alle Arten von Fertig-
betonsteinen. Bei Grundstiicken, die
im Bereicﬁ von Einmindungen an
Straflen angrenzen, diirfen Zaune bis
0.80 m Hohe erreicht werden (Sicht-
dreieck). Gerechnet wird StraBen-
frontlange pro jeweiliges Grund-
stiick, mind. jedoch 20 m Frontlange

in beiden Richtungen.

An rickwertigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtzdaune, mit Pfosten

aus Rohr- oder winkelstahl, tannen-
grin oder graphitfarben gestrichen,
mit durchlaufendem Drahtgeflecht,
unzulassig alle Arten von Rohr-

stahlrahmen.




orplatze

‘Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite von

Garagen entsprechen.

Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,0 m.

Die Ausbildung der Fahrtstreifen der Garagenzufahrten ist

alterlativ zu gestalten mit:

a) Rasengittersteinen

b) Kleinsteinpflaster oder GroBkopfpflaster,

oder beide im Wechsel,

c) Betonverbundpflaster

d) Teerdecke

III. Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

1.

Baugrenze; Baulinie
1.1 ——- —
Verkehrsflachen

2.1

2.2 e ey
2.3 :
:Sichtdreieck

3.1

Sonstige Festsetzungen

4.1

st

Baugrenze

StraBen- .und Verkehrsflachen
Gehsteig; und 8ffentliche Wege

StraBenbegrenzungslinie-

ez P

Sichtdreieck (innerhalb der Sicht-
dreiecke darf die Sicht iiber 0,8 m
der StraBenoberkante nicht behin-

dert werden).

Flachen fiir private Stellpldtze,
die zur StraBe hin nicht einge-

zaunt werden diirfen.
Fldchen fiir Garagen

Grenze der raumlichen Geltungsbe-

reiche des Bebauungsplanes.
Allgemeines Wohngebiet, § 4 BaulNVO
Parzellen-Nr.

ca. GrundstilicksgroBe in gm




IV.

5. Kennzeichnungen der Bayerischen Flurkarte

5.1 . bestehende Flurstiicksgrenze mit
= Grenzsteinen

5.2 bestehende Wohngebaude

5.3 ﬁ?ﬂj bestehende Nebengebaude

5.4 79ﬁ2 Flurstiicksnummern

5.5 — 425 Hohenlinien

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil

des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlage

Die Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und
mit diesem als ein zusammengehﬁréndes Planwerk zu be-
trachten. Die getitoffenen Festsetzungen verstehen sich
als Grundlage des BauGB (§ 1 (6). § 9 (15, 25) sowie

§ 10 der BayBO Art. 5, 8 a, 8, 78, 107, des BayNatSchG
Art. 3 (1, e). Die Erforderlichkeit eines Griinordnungs-
planes fiir einen Bebauungsplan leitet sich aus den 0.g.

Gesetzen ab.

2. Private Griinflachen bzw. Gartenflichen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit Laub-
geh5lzen aus heimischen Baum- und Straucharten auf eine
Breite von mind. 1,50 m, entsprechend einer freiwachsen-

den Hecke, anzupflanzen.

3. Vorgarten
Gemafl Art. 8 a BayBO sind diese Flachen gartnerisch an-
zulegen und zu erhalten. Hinweise auf empfohlene Pflan-

zenarten unter Punkt 4.




Gehdlzarten, wahlweise Empfehlung fiir private und &ffent-

liche Grinflichen

4.1 GroBbaume: Je Baugrundstiick sind mindestens 2 GrofB-

baume zu pflanzen.

Aesulus hippocastanum Roflkastanie
Acer camestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche
Brunus serr. kanzan Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde

PflanzgroBen: Stammumfang 10 - 20 cm bzw.
2,00 - 2,50 m Hohe.

Obstgehdize Hochstamm
PflanzgrdBen: 160/180 cm

4.2 Striucher:

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Corylus’ avellana ~ HaselnuB

Cornus sangulinea Kornelkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Viburnum laﬁtana wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Forsythie Goldglockchen
Buddleia-Arten Sommer flieder

PflanzengrdfBle: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem
Stand.

5. Negativliste

von Gehdlzarten fiir den gesamten Bereich des Grinord-
nungsplanes

Es dirfen nicht gepflanzt werden:

Picea pungens glauca Blaufichte

samtliche Thuja- und Chamaecyparia~Arten

samtliche Trauer- oder: Hangeformen natiirlich wachsender
Geholze, wie z.B.:

Salix alba tristis Trauerweide

Sagus sylvatica pendula Trauerbuche

R




Festsetzungen durch Planzeichen

6.1 R private Griinflachen mit Pflanzge-
' bot, gem. Punkt 2 - 5 Jer vor-

stehenden textlichen Festsetzungen

6.2 (f ,{o Baumbepflanzung entsprechend Punkt
AN
4.1.
Je Baugrundstick sind mind. 2 GrofB-

baume zu pflanzen.

6.3 :q;-fl Offentliches Griin, mit Pflanzgebot
ity gem. Punkt 4.1 und 4.2

6.4 CULEELL Strauchbepflanzung entsprechend
Punkt 2 der vorstehenden textli-

chen Festsetzungen.

Griesbach i. Rottal, 03.07.1990

(Der Planer: AN Die Stadt:

char schmidt
Dipl.-Ing. (FH)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung vom
03.07.1990 und den textlichen Festseféungen vom 03.07.1990,

wird hiermit ausgefertigt.

Griesbach i. Rbttal, 30.11.1990
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