TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach § 9 BBauG
l. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdB § 4, Abs. 1 - 4 BauNV
2. MaB der baulichen Nutzung § 17, Abs. 4 BauNV
2.1 I1 | zuldssig 2 Vollgeschosse

als Hochstgrenze GRZ o,4
als Hochstgrenze GFZ o,8
3. Bauweise und Grundstiicksgrsfe

3.1 Bauweise offen
3.2 — Firstrichtung lduft parallel zum Mittelstrich,
. Winkelbauweise zuldssig
3.3 b‘i - Firstrichtung lduft wahlweise parallel zu
T einem Mittelstrich, Winkelbauweise zulidssig
3.4 mind. 300 gqm pro Baugrundstiick
« 1I. Festsetzungen nach Art. 107, BayBO
d;} l. Gestaltung der baulichen Anlage:
Y 1 Je nach Gelandeneigung sind nachfolgende Gebiude-

| typen anzuwenden:
1.1 Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m
und mehr auf Gebéhdetiefe:
zuldssig 2 Vollgeschosse in hangbauweise = Erd-
geschoB und UntergeschoB am Hang
Dachform: Satteldach, Schopfwalm zulissig
Dachneigung: 22 - 35 ©
Kniestock: zulassig max. bis 0,75 m H8he
einschl;” Pfette
Dachgaupen: zul&dssig ab 32 O Dachneigung,
(wlk - max. 2 Stiick pro Seite
Flache max. 3,00 gm pro Seite
Traufhdhe: ab fertigem Geldnde, das ist die
natiirliche, tatsdchlich vorhandene
oder von der Kreisverwaltungsbehodrde
festgelegte Gelandeoberfliche
hangseits max. 4,25 m
talseits max. 6,50 m
Sockelhdhe: max. 0,30 m
Ortgang: mind. 0,50 m
bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
Traufe: mind. 0,50 m
bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
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Bewegliche
Abfa{lbehélter: sind auf uneinsehbaren Fldchen

des Grundstiickes oder als Wand-

einbaubehdlter auszufiihren.

1l.2 Bei schwicher geneigtem oder ebenem Gelande:
zulissig 2 Vollgeschosse = ErdgeschoB und 1 Ober-
geschoB (KellergeschoB darf nicht sichtbar werden

Dachform: Satteldach, Schopfwalm zuldssig ;
Dachneigung: 22 - 35 ©
Kniestock: zulissig max. bis o,75 m Hohe, |
einschl. Pfette
i Dachgaupen: zulidssig ab 32 © Dachneigung, ;

max. 2 Stiick pro Seite
Fliche max. 3,0 gm pro Seite i
Traufhohe: ab fertigem Geldnde, das ist die
natiirliche, tatsidchlich vorhandene
oder von der Kreisverwaltungsbeh{:)a
festgelegte Gelindeoberfliche :)
max. 6,50 m '
Sockelhdhe: max. 0,30 m
Ortgang: mind. 0,50 m
bei Balkonen die gesamte Balkontiefei
Traufe: mind. 0,50 m i
bei Balkonen die gesamte Balkontiefe|

Bewegliche

Abfallbehilter: sind auf uneinsehbaren Fldchen
de® Grundstiickes oder als Wand-
einbaubehilter auszufiihren. \)

2. Garagen und Nebengebadude -
2.1l Garagen und Nebengebidude sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Eine Integrierung der Garagen in das Hauptgebdude ist er-

winscht.
Ausfiihrung wie Punkt l.1. bzw. 1.2
2.2 Traufhohe: an der Eingangsseite nicht iiber 2,50 m.
3. Dacheindeckung
3.1 zu 1.1, 1.2 und 2.1

ziegeldeckung bzw. Betondachpfannen,
Farbe: ziegelrot oder braun

4. Einfriedung
4.1 a) an riickwertigen und seitlichen Grund-

stiicksgrenzen Maschendrahtziune, mit
Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl,
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5. Vorplitze

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite von Garagen

ent

¢ c

a)
b)

c)
d)

III. Zeiche

sprechen.

Die Tiefe der Zufahrt mind. 5,0 m.
Die Ausbildung der Fahrtstreifen der Garagenzufahrten ist alter-
nativ zu gestalten mit:

Rasengittersteinen
Kleinsteinpflaster

oder beide im Wechsel,
Betonverbundpflaster : |

Teerdecke

nerklarung fiir die

tannengrin oder graphitfarben gestrichen,

- mit durchlaufendem Drahtgeflecht, unzu-
ldassig alle Arten von Rohrstahlrahmen.

b) StraBenseitig Holzlattenziune, Ober-
flachenbehandlung mit braunem Holzimprig-
nierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz,
Zaunfelder vor Zaunpfosten, durchlaufend,
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
ZaunhShe: max. 1 m iiber StraBen- bzw.
Blirgersteigkante. Pfeiler: nur beim Ein-
gangs- und Einfahrtstor, zuldssig max.l m
breit, 0,4 m tief. Nicht hdher als Zaun

aus verputztem Mauerwerk. Eingangs- und
Einfahrtstore sind der Zaunart in Material
und Konstruktion anzupassen. Unzulassig
sind alle Arten von Fertigbetonsteinen.
Bei Grundstiicken, die im Bereich von Ein-
mindungen an StraBen angrenzen, diirfen
Z3une bis 0,80 m Hohe erreicht werden
(Sichtdreieck). Gerechnet wird StrafBen-
frontléﬁge pro jeweiliges Grundstiick,
mind. jedoch 20 m Frontlinge in beiden
Richtungen.

-
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oder GroBkopfpflaster,

planlichen Festsetzungen

l. Bau

grenze; Baulinie

1.1
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2. Verkehrsfldchen

2.1
2.2
2.3

)
e

Baugrenze |

StraBen- und Verkehrsfldachen
Gehsteige und dffentliche Wege
StraBenbegrenzungslinie




3.

Sichtdreieck

3.1 i Sichtdreieck (innerhalb der Sichtdreiecke
AR darf die Sicht iiber 0,8 m der StraBenober-
kante nicht behindert werden).
Sonstige Festsetzungen

4.1 FT' Fliachen fiir private Stellplatze, die zur
StraBie hin nicht eingezdunt werden diirfen.

4,2 [fﬂ Flachen fiir Garagen .

4.3 __:_ Grenze der radumlichen Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes,

4.4 (::) Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNV

4.5 {Ej Parzellen-Nr,

4,6 750 ca. GrundstiicksgroBe in gm

Kennzeichnungen der Bayerischen Flurkarte

5.1 bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinep

5.2 75 bestehende Wohngebdude ﬁh'
5.3 I bestehende Nebengebidude !b
5.4 191/1 Flurstiicksnummern

5.5 L25 HShenlinien

+

IV. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Bestandteil des

Bebauungsplanes

1.

3.

Rechtsgrundlage
Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und mit

diesem als ein zusammengehdrendes Planwerk zu betrachten. Die
getroffenen Festsetzungen verstehen sich als Grundlage des BBauG
§ 1 (6), § 9 (15, 25) sowie § 10 der BayBO Art. 5, 8a, 8, 78, ‘9
107, des BayNatSchG Art. 3 (1,e). Die Erforderlichkeit eines
Griinordnungsplanes fiir einen Bebauungsplan leitet sich aus den
o.g. Gesetzen ab.

Private Griinflichen bzw. Gartenfldchen

die an die freie Landschaft angrenzen, sind mit heimischen
Baum- und Straucharten auf eine Breite von mind. 1,50 m, ent-
sprechend einer freiwachsenden Hecke anzupflanzen.

Vorgarten
Gem. Art. 8 a BayBO sind diese Fldchen gidrtnerisch anzulegen

und zu erhalten. Hinweise auf empfohlene Pflanzenarten unter
Punkt 4 und 6.
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4.

Geh&lzarten fiir private Griinfldchen

Aesulus hippocastanuﬁ' Rofkastanie
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus excelsior Esche -
Brunus serr. kanzan Zierkirsche
Tilia cordate Winterlinde

PflanzgrdBen: Stammumfang 10 - 20 cm bzw. 2,00 - 2,50 m Hohe.

In Erginzung bzw. alternatib zu den angefiihrten Baumarten kénnen
im privaten Bereich Obstgehdlze (Halbstamm) gepflanzt werden.
PflanzgroBen: 160/180 cm

Strducher
Fiir die Eingriinung der privaten Flichen sollen wahlweise folgende

Arten verwendet werden:

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Corylus avellana HaselnuB

Cornus sangulinea Kornelkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Forsythie Goldgl@ckchen
Buddleia-Arten Sonmef%lieder

PflanzengrbBe: 2 x verpflanzt 150/175 aus weitem Stand.

Negativliste
von Gehdlzarten fiir den gesamten Bereich des Griinordnungsplanes

Es diirfen nicht gepflanzt werden:

Picea pungens glauca Blaufichte

simtliche Thuja- und Chamaecyparis-Arten

simtliche Trauer- oder Hangeformen natiirlich wachsender Gehdlze,
wie z.B.:

Salix alba tristis Trauerweide

Sagus sylvatica pendula Trauerbuche




8. Festsetzungen durch Planzeichen

-~

8.1 | ! private Griinfldchen im Pflanzge-
‘ bot, gem. Punkt 2 - 7 der text-

lichen Festsetzungen.

8.2 6 Baumbepflanzung entsprechend Punkt
. 4 + 5 der textlichen Festsetzungen.
Je Grundstiick sind mind. 2 GroS-
bdume zu pflanzen.

8.3 :' —¢! 6ffentliches Griin

8.4 . oea3e Strauchbepflanzung entsprechend
Punkt 6 der textlichen Festsetzungen
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Der Bebauungsplan-Entwurf vom 15.05.1986. .wurde mit Begriindung, gem. § 2 ﬁ.
Abs. 6 BBauG vom 28.05.1986 bis 30.06.1986 in der Stadtverwaltung offent-~ i
lich ausgelegt. Ort und Zeit einer Auslegung wurde am 16.05.1986 ortsiib-
lich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

/77 Griesbach i.Rottal, den .25.08.1986..
\ o Ces J /Mitzam
ey - 1. Biirgermeister

Die Stadt Griesbach i.Rottal hat mit BeschluB des Stadtrates vom 30.07.19¢8
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG und Art. 107 BayBO als Satzung beschlos-

sen.
o ' Griesbach i.Rottal, den 25.08.1986
Mitzam
£ 1. Biirgermeister .
, N B
Das Landratsamt Passau hat den Bebauungsplan mit Verfiugung VOM cecceo gy -
Nr.: ﬁ}bffbéfé. gem. § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Verordnung
vom 25.11.1969 - GVBL S. 370) genehmigt. PE— O

Passau, den .fff{..;....

’Lan?raﬁga, ; Passau
e

T et

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrii hung vom ....&Eﬁvé§%§’bis
..3:3..8 ., gem. § 12 satz 1 BBauG 8ffentlich ausgelegt. Die Genehmigunc
und die Auslegung wurden am X .02. %3  ortsiblich durch I/*z“.‘f".gf_":,;‘ ."‘,‘.ii e
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit dem Tag der Bekanntﬁ;éﬁﬁﬁéiﬁ
gem. § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2, sowie Abs. 2 BBa‘j
iiber die fristgeméaBe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsansprﬁche fix

Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplano

und iiber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.
Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Bundesbaugesetze:
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften
iiber die Genehmigung oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die
Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Stadtverwal-
tung geltend gemacht worden ist.

Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung.

. . 02.02. 8¢
Griesbach 1 3 al,r denN cececessssscse
e 7, . MNA2Ou
Mitzam
1. Biirgermeister



