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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungs- und GriUnordnungsplan

"Kurgebiet Westast"

in Bad Criesbach

BEBAUUNGSPLAN BAD GRIESBACH "KURGEBIET WESTAST"

Gemarkung: Bad Griesbach Planbereich: .............

Rechtsgrundlagen:

Die Stadt Griesbach i. R. erldBt folgende textliche Festsetzungen aufgrund der:

- § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986.

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 05.12.1973 (GVBI. S 600) zuletzt gedandert durch das
Cesetz vom 08.10.1974 (GVBI. S 5502).

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763)

- des Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (GVBI. S. 419)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie die Darstel-
lung des Planinhalts vom 30.07.1981 (BGBI. | S 833)

- auf Grund des Bay.NatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.10.1982,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.1986.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1

1.

1

.1

2.

.1

[m Sondergebiet "Kurgebiet" SO | nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind
nur folgende Nutzungen

allgemein zuldssig:

Praxen, Hotels, Sanatorien, Pensionen, Kliniken, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Lidden (die dem Kurgebiet dienen) und
Tiefgaragen.

unzuldssig sind: (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Beherbergungsbetriebe mit Kichen und sonstigen Kocheinrichtungen
in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern.

Ausnahmsweise sind im Betriebsgebdude integrierte Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig.

Im Sondergebiet "Kurgebiet" SO Il nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind
nur folgende Nutzungen

allgemein zulassig:

Praxen, Hotels, Sanatorien, Kliniken, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Laden (die dem Kurgebiet dienen) und Tiefgaragen.
unzuldssig sind: (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Beherbergungsbetriebe mit Kichen und sonstigen Kocheinrichtun-
gen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern.

Ausnahmsweise sind im Betriebsgebdude integrierte Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuldssig.

Im Sondergebiet SO Il nach § 11 BauNVO sind nur Anlagen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 11 und 12 BauGB, wie Zentrale Parkierung mit
integrierter Werkstatt, Taxistand, Autovermietung, Tankstelle, La-
gerhof, Informationspavillon und Tiefgarage allgemein zuldssig

(8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1

.2,

1

Far die einzelnen Baugrundsticke gilt vorrangig das MafBl der bau-
lichen Nutzung, das im Plan durch Baulinien, Baugrenzen, Geschof3-
zahl und festgeschriebene Koten - der Erdgeschof~oder Unterge-
scho3- und Tiefgaragenebenen sowie des Schnittpunktes der Ge-
baudeauBenwand mit dem Celdnde - festgesetzt ist. Die Zahl der Ce-
scholle und die festgeschriebenen Koten auf den einzelnen Parzel-
len ergeben sich aus den planlichen Festsetzungen der Lageplane
und der Schnitte.
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Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen und die Stellung der baulichen An-
lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Ausnahmsweise konnen die Baugrenzen und Baulinien durch vor-
gehangte Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m Uberschritten wer-
den.

1.3.2 Bei Baulinien sind von den gesetzlichen Abstandsflachen gem.
Art. 6 und 7 BayBO Abweichungen nach Art. 91 Abs. 1 Nr. 6
BayBO zulassig.

1.3.3 In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebananlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise
konnen Terrassen und gedeckte Freisitze zugelassen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 31 Abs. 1 BauGB).

1.3.4 Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlauft bei:
- Sattel- und Walmdachern: parallel zum Mittelstrich,

- Pultdéachern: parallel zur Gebaudeauflenkante. Die
Neigung verlduft in Pfeilrichtung zur
Traufe.

Flachen far den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.4.1 Auf der Gemeinbedarfsflache sind eine Kirche mit Nebengebiude
und ein Kurhaus (Haus des Gastes) sowie Tiefgaragen zu errich-
ten.
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Von der Bebauung freizuhaltende Flachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.5.1 In der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfelder)
sind zur Sicherung der freien Sicht im StraBenverkehr bauliche
Anlagen, sowie Bepflanzungen und Nutzungen Uber 0,70 m Hohe
- gemessen am aulleren Rande der Verkehrsflache - nicht zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Die schraffiert gekennzeichneten, verkehrsberuhigten StraBen sind
nur far Anlieger-, Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge zugelas-
sen, ansonsten dienen sie dem FuBgangerverkehr.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.7.1 Die Flache fir das Tunnel wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der privaten Tunnelgesellschaft, der Stadt und der Ver-
und Entsorgungsunternehmen belastet.

1.7.2 Die Flache fir den Verbindungsweg vom Tunnel nach Schwaim wird
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Brand- und
Katastrophen-Schutzes belastet.

Flachen fur Caragen und Tiefgaragen: (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.8.1 Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stdcksflachen oder auf den daflr ausgewiesenen Flachen zuldssig
(8§ 9 Abs. 1T Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Schnitte Nr. 1 bis 27 vom 13.06.1988 sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Pflanzzwang; Planungen, Nutzungsregelungen mit MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.10.1 Neuzupflanzende gro3kronige Einzelbaume auf o6ffentlichen und pri-
vaten Grianflachen:
Zulassig sind:
Pflanzqualifikation:
Alleebdume, Hochstamm, aus extra weitem Stand, mind. 3 x v.,
STU mind. 18/20

Arten:

Acer plantanoides - Spitzahorn

Betula pendula - WeiBlbirke

Alnus incana - Grauerle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Tilia in Arten - Linde

Quercus robur - Stieleiche

Quercus rubra - Amerikanische Roteiche

Carpinus betulus - Hainbuche
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.10.2

.10.3

.10.3.1

.10.3.2

.10.3.3

Prunus serotina - Spate Traubenkirsche
Aesculus in Arten und Sorten - Kastanien weifl und rot
Quercus petraea - Traubeneiche

Populius tremula - LZitterpappel

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Malus silvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne

Neuzupflanzende kleinkronige Einzelbdume in offentlichen Grin-
flachen:

Zulassig sind:

Pflanzqualifikation:

Alleebaume, Hochstamm, aus extra weitem Stand, mind. 3 x v.,
STU mind. 18/20

Arten:

Acer platanoides "Globosum" - Kugelahorn

Crataegus in Arten und Sorten - Apfel-Dorn, Rot-Dorn,
Hahnendorn usw.

Prunus sargentii und Sorten - Scharlach-Kirsche

Prunus serrulata in Sorten - Zierkirsche

Robinia pseudoacacia "Umbraculi-

fera" - Kugelakazie

Sorbus in Arten und Sorten - Eberesche, Meh!beere

Neue geschlossene Gehdlzpflanzung auf 6ffentlichen Granflachen
und fur private Randpflanzungen:
Zulassig sind:

Baume:

Pflanzqualifikation:

Heister mind. 2 x v., Mindesthohe 250 - 300 cm
Arten: wie in Pkt. 1.9.1 beschrieben

Solitdrgehdlze:
Pflanzqualifikation:
Mind. 3 x v., Mindesthohe 125 - 150

Arten:

Acer campestre - Feldahorn
Prunus Padus - Traubenkirsche
Pinus sylvestris - Waldkiefer
Taxus baccata - Gemeine Eibe
Straucher:

Pflanzquaifikation:
2 x v., Mindesthéhe 60 - 100

Arten:

Corylus avellana - Haselnuf}
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Cornus sanquinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - Weilldorn

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche



1.10.3.4

1.10.4

1.10.4.1

1.10.4.2

Ligustrum vulgare u. Sorten - Liguster

Rhamnus frangula —- Faulbaum

Salix pentandra - Lorbeer-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Rubus odoratus - Zimt-Himbeere

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenbeere

Rosa glauca - Blaue Hecht Rose
Rosa rugosa - Kartoffelrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa arvensis - Kriech- oder Ackerrose
Rosa rubignosa - Schottische Zaun-Rose
Salix caprea - Salweide

Erganzend fUr private Randpflanzungen sind weitere Straucher
zulassig.

Pfltanzqualifikation:

Mind. 2 x v., Mindesthéhe 60 - 100 cm

Arten:

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Chaenomeles in Arten und

Sorten - Scheinquitte
Kolkwitzia amabilis -  Kolkwitzie
Philadefphus in Arten und

Sorten - Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum - Zierj ohannisbeere

Park- und Strauchrosen in
Arten und Sorten

Spiraea in Arten - Strauchspiere
Symphoricarpos albus var.

laevigatus - Schneebeere
Syringa in Arten u. Sorten - Flieder
Weigela-Hybriden - Weigelie in Sorten

Zusatzliche Begrunung von offenen Angerbereichen, StraBenbe-
gleitgrun, Baumgraben, Baumscheiben und Bdschungen im o6ffent-
lichen Bereich:

Zulassig sind:

Straucher wie in Pkt. 1.10.3.3 und 1.10.3.4 beschrieben.
Bodendeckende Strducher

Pflanzqualifikation:
Mind. 2 x v., Mindesthdhe 30 - 40 cm

Arten:

Buxus sempervirens var.

arborescens - Buchsbaum

Cornus stolonifera "Kelsey" - niedriger Rotholzhartriegel
Euonymus in kriechenden

Arten und Sorten - Pfaffenhltchen

Hypericum calycinum - niedriges Johanniskraut
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Ligustrum vulgare

"Atrovirens Compact" - niedriger Liguster
Lonicera xylosteum

"Clavey's Dwarf" - niedrige Heckenkirsche
Pontentilla in Arten

und Sorten - Funffingerstrauch
Ribes alpinum "Pumilum" - niedrige Johannisbeere

Bodendeckende Rosen in Arten
und Sorten

1.10.5 Vorhandene, zu erhaltende Einzelbdume
Vorhandene, zu erhaltende Bidume sind nach DIN 18 920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumaf-
nahmen" zu schitzen und zu erhalten.

1.10.6 Vorhandene, zu verpflanzende Einzelbdume.
Vorhandene, zu verpflanzende Bdume sind fachgericht zu verpflan-
zen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (Art. 91 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4

BauGB}

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

2.1.1 Dacher: ( Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform und Dachneigung

Satteldacher haben eine Dachneigung von 25 - 32 ©. Ungleiche
Neigungen der Dachseiten sind unzuldssig.

Pultdicher haben eine Dachneigung von 18 - 22 ©,

Flachdacher sind nur bei Bauwerken unter Erdreich, z. B.
Tiefgaragen, zulassig und gértnerisch zu gestalten. (siehe

Ziffer 2.3.1 Tiefgaragen). KiespreBdacher sind unzulassig.
Ausnahmsweise koénnen Flachddcher in Bereichen zugelassen
werden, die von offentlichen Fldchen nicht einsehbar sind und
das Flachdach allseitig von geneigten Dédchern eingefaBt wird.
Die Dachflachen sind dann zu begrinen oder als Terrassen aus-
zubilden, wenn sie nicht als Glaskonstruktion zur Belichtung
beitragen.

Fur das SO Il, SO Il und die Gemeinbedarfflichen kénnen
Ausnahmen davon zugelassen werden.

Aullerdem konnen fir die Dachneigung der Tirme Ausnahmen
zugelassen werden.



Dacheindeckung

- Fuar die Dachfldchen der Gebdude sind Tonziegel naturrot zu ver-
wenden. Dasselbe gilt fir vorspringende Bauteile (wie Vordicher,

Wintergarten, Uberdachte Balkone) ArkadenUberdeckungen und
Dachgauben.

- Far das SO II, SO (1l und die Gemeinbedarfflichen kénnen Aus-
nahmen davon zugelassen werden sowie bei vorspringenden Bau-
teilen konnen auch Glas- bzw. Blecheindeckungen ausnahmsweise
zuldssig sein.

Dachgauben oder Uberdachte Dacheinschnitte in Gaubenform

- In den Sondergebieten und in den Gemeinbedarfflichen zuldssiqg,
jedoch nur bis Dachneigung ab 30 © als stehende Giebelgauben,
Durchlaufende Gauben sind unzuldssig. Die Einzelgaube darf die
Lange von 1,30 m AuBenmaB nicht (berschreiten. Die Héhe ist
auf 1,50 m begrenzt (gemessen von OK Sparren bis Traufe).
Der Mindestabstand von der Giebelwand-AuBRenkante betragt
1,50 m; der Mindestabstand der Gauben untereinander betragt
1,50 m. Gaubenkonstruktion nur in Holz und mit Ziegeldeckung
zulassig. Fir SO | und |l darf die Summe der Lange der Gau-
ben 1/3 der gesamten Dachldnge nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte

- sind im Sondergebiet SO Il und in den ==
Gemeinbedarfflachen nur zu den !nnen- \\\._\“x%

hofseiten zuldssig. (\ﬁl“"w?r’\r///j \;EM:M%
- sind im Sondergebiet SO I und SO 111 | 37 /73
unzuldssig. , = \J\/ J
Dachflichenfenster ; < ‘vﬁ
- sind allgemein unzuldssig. \f\§\<f l

Rauchabzlge

= in der Dachflache liegend sind unzuldssig. Sie sind wie unter
Ziffer 2.1.2 (Kamine, Entliftungsschichte) auszubilden.

- Rauchabzugsé6ffnungen und sonstige oberirdisch sichtbare Ent-
laftungseinrichtungen aus dem unterirdischen Verkehrsbereich
sind mit Sichtschutzgehélzen zu bepflanzen.

Kniestock

= ist unzulassig. AR
Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn die = I

Unterkante der Traufe (auch bei Balkon- 5 =
Uberdachungen) die Unterkante des Fen- Uk Stury by

stersturzes des obersten GeschoBes un-

! _Jui

terschreiten wirde. Kniestockhdhe dann
maximal 0,90 m zuldssig.




Ausnahmsweise ist auch bei einer Dach-
ausbildung ohne Dachuberstand ein
Kniestock bis maximal 50 c¢cm Hohe zu-
lassig, wenn bei Ausbildung eines um-
laufenden Traufgesimses von maximal

50 cm Hohe zwischen Unterkante Ge-
sims und Unterkante Fenstersturz des
obersten Geschofes ein maximal 50 cm
hoher, geputzer Mauerstreifen vorge-
sehen wird.

Abgesetzte Dacher

zur optischen Verringerung von mogli-
chen Kniestockausbildungen sind zu-
lassig, wenn das Putzband zwischen
den Dachern (an der WandaufBlenfldche
gemessen) die Hoéhe von 50 cm nicht
ubersteigt.

1 1 05m max

A

A

B

p S 8




2.1.2  AuBlenwande: (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fassadengliederung und Material

Die Gebaude sind als Putzbauten auszufuhren. Unzulassig sind
Putzarten wie Nester-, Nockerl-, Wurmer-, Wellen-, Keilschrift-,
Waben- und Facherputz. Holzverkleidungen sind zulassig und
erwunscht. Ortsubliche, bauliche Stilelemente wie Fensterladen,
Erker, Loggien, Balkone sind erwunscht.

Fenster- und Turausbildungen sind - mit Ausnahme von Brand-
wanden - nur als Holzkonstruktion zuldassig. Andere Konstruktio-
nen in Brandwadnden sind in der Profilstarke und Farbgebung
den Holzfenstern anzugleichen. Die Fenster und Fenstertlren
sind mit Sprossen zu unterteilen (Ausnahme: Schaufenster unter
Arkaden). Waagrechte Fensterformate sind unzulassig. Farbige
Ornamentglaser sowie Glasbausteine sind unzulassig.

Fir das Sondergebiet SO I, SO Ill und die Gemeinbedarfsflachen
konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Material und Farbe von Rolladen sind auf die Fassaden abzustim-
men. RolladenfUhrungsschienen und Fensterbleche aus blankem
Aluminium sind unzulassig. Sie sind in erdfarbenem Farbton oder
verdeckt auszufihren.

Markisen und &hnliche Einrichtungen mussen so gestaltet sein,
dal} sie sich nach Mafistab, Form und Farbe in die Gesamtarchi-
tektur des jeweiligen Gebaudes eingliedern.

Balkonbristungen sind in filigraner Holz- oder Metallbauweise
auszufuhren. Bei Bauten bis E + 1 sind Balkone nur in Holz-
konstruktion (Betonplatten unzulassig) zuldssig.

Aus Brandschutzgrinden notwendige Balkonbodenplatten aus Be-
ton sind unter- und vorderseitig mit Holz zu verschalen. Die
tragenden Bauteile wie Schotten oder Konsolen sind farblich anzu-
gleichen.

Balkone und Erker durfer obergeschoflig bis zu 2,00 m Tiefe
stutzenfrei Uber die Gebaudeflucht auskragen.

Farbgebung

Putzflachen sind weill zu streichen. Alle Holzkonstruktionen (Fen-
ster, Balkone, Holzverkleidungen) sind nur in erdfarbenen To6nen
zuldssig. Hiervon abweichende Farbtone konnen ausnahmweise zu-
gelassen werden.

Aullenwande

- Bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen sind fensterlose

Hausseiten unzuldssig. Art. 29 Abs. 1 BayBO bleibt unberthrt.

Arkaden

- Die Errichtung der Arkaden ist zwingend.

Sie sind in einer lichten Mindestbreite von 2.00 m auszufuhren.
Die Abstande der Pfeiler oder Stutzen sind mit der Fassadenglie-
derung abzustimmen. Bei gemauerten Arkaden durfen die Pfeiler
die Ausmalle von 50 cm in der Tiefe und 75 cm in der Breite
nicht unterschreiten. Die Offnungsbreite darf die lichte Scheitel-
hohe nicht Uberschreiten.
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Aufzugsuberfahrten

- die aus der Dachflache heraustreten sind unzulassig.

Kamine, EntlGftungsschachte

- sind nach auBen sichtbar nur verputzt oder mit Klinker zulassig.
Sonstige Entliftungsschachte Uber Dach sind unzuldssig. Der
Querschnitt der einzelnen Kamine und LUftungsschachte Gber Dach
ist jeweils nur bis max. 1,50 gm zulassig. Samtliche sichtbaren
Bauteile Uber Dach sind im Eingabeplan darzustellen.

Hinweise: Detailpldne konnen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
verlangt werden.

- Fur das SO 11, SO Il und die Gemeinbedarfsfliche konnen Ausnah-
men davon zugelassen werden,

Bewegliche Abfallbehalter (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

- sind innerhalb der Gebaude unterzubringen.

Elektrokabel- und Fernmeldeverteilerschranke

- sind in Wandnischen innerhalb von Gebduden oder Stitzwanden
(bei Arkaden innenseitig) anzuordnen.

Werbeanlagen, Automaten und Hinweisschilder (Art. 91 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BayBO)

Allgemein

- Statthaft sind nur Werbeanlagen, die der Organisation, der Orien-
tierung und der Eigenwerbung im Kurgebiet dienen. Fremdpro-
duktwerbung ist grundsdtzlich unzulassig; soweit es sich jedoch
um Firmennamen handelt, konnen diese zugelassen werden, wenn
sie den folgenden gestalterischen Festsetzungen entsprechen.

Pro Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage flur eine Firma zulds-
sig. Die Oberkante der Werbeanlagen an Gebauden darf nicht ho-
her als die Oberkante der Fensterbrustung des 1. OG's max.
jedoch 5,00 m Uber Geldnde liegen.

Uber Art. 68 BayBO hinaus sind genehmigungspflichtig die dauern-
de und vorUbergehende Einrichtung, Aufstellung und Anbringung
sowie die wesentliche Anderung:

1. Auch von Werbeanlagen bis zu einer Groze von 0,6 gm, mit
Ausnahme von Namensschildern, die flach an der Wand anlie-
gen, eine GrofBe von 0,15 gm nicht Gberschreiten und aus
Holz, Eisen, Messing, Bronce oder Kupfer mit matter Ober-
flache bestehen;

2. von Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung, auch wenn sie
nicht fest mit dem Boden oder einer baulichen Anlage verbun-
den sind und die Gebaudeflucht nicht Uberschreiten;

3. von Vitrinen, Automaten und Kiosken.

Gestaltungsgrundsatze

- Werbeanlagen muissen so gestaltet sein, daf sie sich nach Malistab,
Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur
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des jeweiligen Gebdudes eingliedern. Die Werbeanlage soll einem
Kurort entsprechen, d. h. eher anheimelnd - einladend als
aggressiv-bestimmend sein.

Zulassige Werbeanlagen:

Schrift oder Zeichen unmittelbar auf die Putzflache aufgemalt.
Hoiz- oder Blechtafeln an der Wand, evtl. auch angestrahlt.

Blechtafeln mit ausgeschnittener Schrift, mit weilem Glas hin-
terlegt und hinterleuchtet.

Einzelbuchstaben aus Blechgehausen, vorne und seitlich nicht
durchscheinend, zur Wand hin offen und die Wand bestrahlend.

Einzelbuchstaben aus Blechgehausen, vorne mit Glas abgedeckt,
von innen leuchtend.

Nasenschilder in Anlehnung an Zunft- und Wirtshausschilder.
Ausflihrung aus bemalten Blechtafeln oder Massivmetall an ge-
schmiedeten Kragarmen senkrecht zur Wand befestigt. Ausfuh-
rung von Gehausen mit innerer Beleuchtung unzuldssig.

Unzulassige Werbeanlagen sind:

Werbeanlagen, die die Grofle von 2,0 x 0,4 m Uberschreiten.
Werbeanlagen, bei denen die Werbung fur die eigene Leistung
oder der eigene Name gegenuUber einer Fremdwerbung (z. B.
Markenreklame) in den Hintergrund tritt.

Werbeanlagen mit Kletterschriften (senkrechte Buchstabenfolge).

Lichtwerbungen, sofern sie nicht unter den zuldassigen Werbe-
anlagen aufgefuhrt werden.

2.2 Besondere Anforderungen an baulichen Anlagen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 2

BayBO)

2.2.1 Antennen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

sichtbare Einzel- bzw. Parabolantennen sind unzuldssig.

2.2.2 Sonnenkollektoren (Art. 91 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

sind unzuldssig.

2.2.3 Heizungsanlagen

nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durfen andere Eneraiearten als
Gas oder Strom nicht verwendet werden.
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2.3 Gestaltung der Auflenanlagen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO).

2.3.1

2.3.1.1

2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.1.4

2.3.1.5

2.3.1.6

Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflachen

- Die Deckschichten der Straflenverkehrsflachen sind in
Asphalt auszubilden.

Park- und Stellplatze mit Zufahrten

Die Deckschichten far offentliche und private Stellplatze sind in
Rasenpflaster oder Pflasterbelag auszubilden. Die Zufahrten zu

den Stellplatzen sind in Asphalt, bitumengebundener Einstreu-

decke oder Pflasterbelag auszubilden.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Deckschichten flur verkehrsberuhigte Bereiche sind in bitu-
mengebundener Einstreudecke oder Pflasterbelag auszubilden.

Verkehrsflachen flr Sicherheits- und Rettungsfahrzeuge

Die Deckschichten fir Verkehrsflachen fir Sicherheits- und
Rettungsfahrzeuge sind in Rasenpflaster oder Rasengitterstein
auszubilden,

Kurwege

Die Deckschichten fir Kurwege sind in bitumengebundener Ein-
streudecke, Pflaster oder wassergeb. Decke auszubilden.

Tiefgaragen

Auf Tiefgaragen unter den Grunflachen ist eine Vegetations-
schicht von mindestens 60 cm incl. Filterschicht aufzubringen.
Die Flachen sind anzusden und zu bepflanzen.



2.3.2

2.3.2.1

2.3.2.2

2.3.2.3
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Crunflachen

Far alle 6ffentlichen und privaten Freiflichen sind qualifizierte
Freiflichengestaltungspldne im MaBstab 1:200 zu fertigen. Diese
Freiflachengestaltungspldne sind Bestandteil des Bauantrages
und mit diesem einzureichen. Die Freiflichen sind nach diesen
Planen zu errichten.

Im Freiflaichengestaltungsplan sind darzustellen:

Alle Griunfldchen, Pflanzungen, Terrassen, Zugange, Zufahrten,
Feuerwehrzufahrten, Stellpldtze, Umrisse der Tiefgaragen, son-
stige Gartenbauten wie Pergolen, Wasserbecken, sowie gemafd
Art. 5 BayBO erhaltungswiirdige Biume mit einem Stammumfang
von mehr als 40 cm in 100 cm Uber dem Erdboden gemessen.

Offentliche Gruanflichen

a) Parkanlagen und Grinanger

Die Grunflichen sind als Rasen- oder Pflanzflichen anzu-
legen. Auf den GCrinflichen ist die Pflanzung von Einzel-
baumen, Baum- und Strauchgruppen vorzunehmen. Zulis-
sige Artenauswahl siehe Punkt 1.10.1 bis 1.10.4.2.

b) Private GriUnflachen

Private Grinflachen, die im Bereich des Grinangers auf
Parc. 26 und 27 liegen, sind wie unter a) anzulegen und
zu bepflanzen. Ausnahmsweise werden auf diesen beiden
Parcellen Terrassen vor Gastezimmern,nicht tiefer als 3 m,
und Restaurant-Terrassen, nicht gréRer als 50 qm, zuge-
lassen.

c) Baumgraben, Baumscheiben

Baumgrében haben eine Mindestbreite von 2 m, Baumschei-
ben einen Mindestdurchmesser von 3 m aufzuweisen. Die

Vegetationsfldchen sind mit Rasen oder Bepflanzung zu ver-
sehen.

d) Pflanzungen in Einmindungsbereichen von StraBen.

Baume in Einmindungsbereichen sind nach den gultigen Ver-

kehrsvorschriften auszuasten. Straucher und Bodendecker
dirfen die Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Private Grunflichen

a) Private Randpflanzungen

Alle Randpflanzungen entlang der Grenzen sind beiderseits der



Einfriedung in einer Gesamtbreite von mindestens 3 m anzulegen. Zu-
lassige Artenauswahl siehe Punkt 1.9.3.1 bis 1.9.3.4.

Der Pflanzabstand It. bayerischem Nachbarrecht ist gegenuber den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhaliten ( 4 m far
Bdaume und Gehdize Uber 2 m Hohe, 2 m fur Gehdlze bis zu 2 m Héhe).

b) Private Gartenbereiche - Negativliste

Die Pflanzenauswah! fur die Innenbereiche der Garten ist freigestellt.
Nichtzulassig sind:

Picea pungens - Blaufichten in alien Arten
Betula pendula - Trauerbirke

"Youngii" und "Tristis"

Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze

Thuja orientalis - Lebensbaum

Thuja occidentalis - Lebensbaum

Salix alba "Tristis" - Trauerweide

Fagus sylvatica purpurea - Blutbuche

Fagus sylvatica "Pendula" - Hangebuche

Rhus typhina und "Laciniata" - Essigbaum

2.3.2.4 Begrinte Architekturelemente

Zulassige begriinte Architekturelemente sind:

Fassadenspaliere, Rankgitter an Balkonen und Loggien.

Zuldssige und empfohlene Pflanzenarten hierfir sind alle klimaver-
traglichen Schling- und Klettergewachse.

2.3.2.5 Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu
pflegen, daB er jederzeit verwendungsfihig ist. Oberbodenlager
sind oberflichig mit einer Decksaat zu versehen.

2.3.2.6 Bodenmodellierungen

Bodenmodellierungen des Geldandes sind gemafll dem Grunordnungs-
plan zuldssig. Sie dirfen nicht kantig angelegt werden, sondern
sind S-formig auszurunden.

2.3.3 Wasserflachen

2.3.3.1 Wasserbecken und Zierbrunnen

Die Gestaltung und Materialverwendung der Wasserbecken und Zier-
brunnen ist freigestellt.

2.3.4 Einfriedungen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)



2.3.4.1

2.3.4.2

2.3.4.3

2.3.4.4
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Zaune

a) Einfriedungen der privaten Grunfldchen sind als Maschendraht-
zaun mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. In Berei-
chen, wo private Grinflachen an offentliche Verkehrs- oder

Grinflaichen grenzen, sind die Zaune in einem Abstand von min-

destens 1,50 m innerhalb der Parzellengrenzen zu setzen.

b) In privaten Grinflichen im Bereich des Grinangers auf
Parc. 26 und 27 sind Einfriedungen unzulassig.

Hecken
Hecken sind in freiwachsender Form zulassig.

Mauern

Einfriedungsmauern sind unzulassig.

Stutzmauern, Treppenwangen, Pflanztroge

Ausfahrung: Entweder in Beton (Sichtflachen sandgestrahlt, ge-
stockt oder grob gespritzt) oder Naturstein (heimische Arten).

2.4 Zahl der Stellplatze

T

Stellplatze fur PKW

Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 55 BayBO
wird auf der Grundlage der Bekanntmachung Uber die Richtzah-
len fGr den Stellplatzbedarf (IMBek. vom 12.02.1978), Anlage zu
Abschnitt 3 MABI. S. 181) folgender Schlussel fur die Errich-
tung von Stellplatzen festgesetzt:

1 Stellplatz flr:

1 Wohnung

2 Fremdenbetten

35 gm Verkaufsnutzflache, jedoch mindestens 3 Stellplatze
fur Geschaftseinheit

10 gm Nettogastraumflache
bei Restaurants, Gaststatten und Cafes, die nicht der
Offentlichkeit zuganglich sind, wird nur der Personalan-
teil (25 %) gerechnet;

20 gm Praxisflache, jedoch mindestens 3 Stellplatze je Praxis

30 gm Buro- und Verwaltungsflache, jedoch mindestens 1
Stellplatz je Buaro

je 10 Sitzplatze in Versammlungsstatten (z. B. Theater, Kon-
zerthauser, Lichtspieltheater, Vortragssale)

je 30 Sitzplatze in Kirchen

je 5 Kleiderablagen in Hallen- und Freibadern

je 20 Kinder in Kindergarten, jedoch mindestens 3 Stellplatze

2 Betten in Sanatorien und Kuranstalten

3 Betten in Krankenanstalten Uberortlicher Bedeutung

4 Betten in Krankenanstalten ortlicher Bedeutung

In diesen Stellplatzen sind 25 % Personalanteile enthalten!
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Hinweise:

Der Grinordnungsplan mit seinen Festsetzungen durch Planzeichen
und Text ist nach Art. 3 Abs. 2 BayNat.SchG als Bestandteil der
Bebauungsplandnderung "Bad Griesbach Kurgebiet Westast" fest-
gesetzt.

Wihrend dem Genehmigungsverfahren mufl die OBAG und der Zweck-
verband Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe als Fachstelle gehort
werden.

Die privaten Tiefgaragen sind durch automatische Tore vom Tunnel
abzuschlieBen. Diese Tore sind auch als Notausgang aus dem Tunnel
auszubauen.

Samtliche Treppenrdume sind so anzulegen, daB Feuerwehrzufahrten
moéglich sind. Zufahrten zu Gebduden haben der DIN 14090 zu ent-
sprechen und alle Fahrten und Wege Uber den Tunnel und Tiefga-
ragen sind mit einem 30-t-Fahrzeug zu bemessen.

Jedes Gebiude mit Gastezimmer oder dhnlicher Nutzung hat zwei
voneinander unabhangige, bauseits vorhandene Fluchtwege zu er-
halten.

Arbeitsgemeinschaft Hofmeister / Kessler / Bauer - Lynen
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Pfarrkirchener Straf3e 53
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Bearbeitung Grinordnungsplan Freie Landschaftsarchitekten

Bauer - Lynen
Nordring 8
8051 Marzling
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