Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO
Sport- und Freizeitanlagen an der Jahnstrafle*

Stadt: Bad Griesbach i. Rottal
Landkreis Passau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
EINGRIFFS-AUSGLEICHSREGELUNG
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1. Umweltbericht
1.1 Einleitung

1.1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Bad Griesbach hat mit Stadtratsbeschluss vom 28.06.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO Sport- und Freizeitanlagen an
der JahnstraRe” fur das Grundstiick FI.-Nr. 1935, Gemarkung Weng, beschlossen. Die
Planung soll die Rechtsgrundlage fir den Neubau des Recyclinghofes schaffen, die hierfur
notwendigen naturschutzrechtlichen Eingriffsausgleichsmanahmen darstellen und
schlief8lich auch den Bestand bzw. die weitere Entwicklung der Sport- und Freizeitanlagen
baurechtlich regeln.

1.1.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Im Regionalplan ,Donau-Wald" ist das Unterzentrum Bad Griesbach als , Tourismusgebiet®
erfasst. Die landschaftliche Vielfalt, die kulturellen und baulichen Sehenswiirdigkeiten und
nicht zuletzt die Einbindung in das sog. ,Baderdreieck” sind hierfur ausschlaggebend.

Fur das Gebiet liegt ein Flachennutzungsplan vor, der gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplans entsprechend geandert werden muss. Diese Anderung ist notwendig, weil
das betreffende Areal bisher als Freizeit- und Griinanlage dargestellt ist und nun
entsprechend dem Bebauungsplan in ein Sondergebiet SO und in eine Flache fir die
Versorgungsanlage Recyclinghof unterteilt wird.

Die im Bayerischen Naturschutzgesetz verankerten Ziele werden im folgenden
Umweltbericht dargestellt und untersucht.
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1.1.3 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Bad Griesbach.

Bad Griesbach i. Rottal liegt in der Region Donau-Wald an der Grenze zum Landkreis Rottal-
Inn. Der Kurort liegt 25 km stdwestlich von Passau, 20 km sidlich von Vilshofen an der
Donau, 20 km 6stlich von Pfarrkirchen und 10 km nérdlich von Rotthalmiinster.

1.1.4 Beschreibung des Planungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,25 ha
und setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet Sport- und Freizeitanlagen 7,20 ha
Versorgungsanlage Recyclinghof 1,05 ha
Gesamt: 8,25 ha

Landschaftlich ist das Planungsgebiet, das sich entlang des Leithenbachs in einem Tal
zwischen den steil abfallenden bewaldeten Westhangen des Griesbacher Schlossberges
und der Anhéhe, die sich von Hubersberg Uiber das Gehéft Furtner in nérdlicher Richtung
nach Brennberg hin erstreckt, eingebunden und fiir das Griesbacher Ortsbild und die
Stadtansicht von Westen her pragend und von besonderem Wert.

Da das vorhandene Areal fiir die Sport- u. Freizeitanlagen aus weitgehend unversiegelten
Rasen- u. Wiesenflachen sowie eines kartierten Biotops entlang des Leithenbachs besteht
und deren Fortbestand nun durch diesen Bebauungsplan weiterhin gesichert ist, wird fur die
naturschutzrechtliche Betrachtung und als Grundlage fiir die Dimensionierung von
notwendigen Ausgleichsmanahmen lediglich die Neuanlage der Flache fur die
Versorgungsanlage Recyclinghof als malRgebender Eingriff gewertet.

Quelle: Gis-Portal- ,Umwelt2” des FIS Natur
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1.1.4 Tatsédchlicher Bestand, derzeitige Nutzung

Die Flache des kinftigen Wertstoffhofs, westlich der ASC Stockhalle und sidlich des sog.
.Bolzplatzes", wird derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzflache, im Moment gerade als
Maisfeld, genutzt.

Auf dem Gelande des SO befinden sich Sport- und Freizeitanlagen, wie das stadtische
Freibad, der FuRRballplatz, der sog. ,Bolzplatz“, die Tennisanlage und die Asphaltstockhalle
jeweils mit zugehdrigen Vereinsheimen sowie auch das Vereinsheim fur den
Brauchtumsverein, dariiber hinaus noch ein Spielplatz und mehrere Parkplatzanlagen.

Das Gebiet wird 6ffentlich Uber die Jahnstra3e erschlossen.

Panorama Foto M. Glenz 2012
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1.1.5 Topographie, Geologie und Vegetation

Topographie

Hoehenliniep-

kt.: 2011

s S # i, S O 20 an L1 L

Erstellt am: 04.07.2012 Vermessungsamt Vilshofen, ASt. Passau Gmkg.: Weng

100

Die Talsohle veriduft von Norden nach Stiden entlang des Leithenbachs, der das
Planungsgebiet teilt. Das Tal weitet sich in stidlicher Richtung zur Leithen hin auf. Nach
Osten hin wird das Tal durch die steil abfallenden Hange des Schlossberges begrenzt.
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Geologie
Der Planungsbereich liegt im sog. Tertidrhigelland bzw. Isar-inn-Higelland, welches als Teil

des Alpenvorlandes durch die Ablagerungen von Meeresmolasse entstanden ist.

+Im (Alt-) Landkreisgebiet treten hauptsédchlich zwei Tertidrschichten zutage: die obere
Meeresmolasse als Fein- und Grobsande hauptséchlich nérdlich der Rott zwischen Birnbach
und Holzham, Karpfham und Griesbach. Die obere SiiBwassermolasse in Form von Sand
und Schluff finden wir u.a. bei Haarbach, Weng, Uttlau und im Steinkart im Norden.“ Mtiller,
Gilinther U.: Landkreis Griesbach i. Rottal. Miinchen 1969, S. 45.

Vegetation
Die Flache im Bereich des klinftigen Recyclinghofes wird momentan intensiv

landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich in diesem Teilbereich keine
landschaftspragenden bzw. ékologisch wertvollen Gehdlze oder Strauchgruppen.

Entlang des Leithenbachs ist ein lineares Gewdasserbegleitgehdlz* nach § 13e BayNatSchG
im Flachennutzungsplan als Biotopflache eingetragen.

Die vorhandene Parkanlage im Freibad ist als ein in die Topographie eingebundenes
Landschaftsensemble bestehend aus Leithenbach mit Ufereingriinung, Einzelbdumen und
Baumgruppen, Strduchern und Hecken gegeniber freien Liegewieseabschnitten fiir das
Orts- und Landschaftsbild von herausragender Qualitat und sicherlich erhaltenswert.

Die grof3zligigen strallenbegleitenden Grinflachen und die Baum- und Strauchgruppen,
welche die Sport- und Freizeitanlagen durchziehen, helfen das Planungsgebiet als einen
Landschaftsraum zu vernetzen und unterschiedliche Nutzungen zu verbinden. So sind die
Ubergénge zwischen Biotopflache, Parkanlage und umliegenden forstwirtschaftlichen
Waldflache beinahe flieBend und optisch kaum wahrnehmbar.

Artenschutzrechtliche Untersuchung

Fur die Artenschutzrechtliche Betrachtung ist fiir die Planung ohnehin nur der Bereich des
kunftigen Werstoffhofes von Bedeutung, da es in diesem Bereich zu Veranderungen
kommen wird.

Da aber genau dieser Bereich bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt wird, im
Moment z.B. gerade als Maisfeld, ist die artenschutzrechtliche Bedeutung wohl
vernachldssigbar.
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1.2 ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung, Hochwasserschutz

1.2.1 VerkehrserschlieRBung

Das Planungsgebiet wird tiber die Jahnstrale erschlossen. Eine zweite Einfahrt fur den
Wertstoffhof an der Gemeindeverbindungsstral’e zwischen Hubersberg und Brennberg dient
lediglich als weitere interne ErschlieBungsmaoglichkeit fiir betriebliche An- und
Ablieferungen.

1.2.2 Medien Strom, Gas, Telefon

Die Versorgung mit Strom, und Telefon ist Gber das vorhandene Leitungsnetz gesichert. Die
E.ON Netz GmbH plant zudem die Errichtung einer Trafostation fur die Versorgung des
Recyclinghofes mit Niederspannung. Die ESB Energienetze Bayern GmbH, beabsichtigt das
Planungsgebiet mit Erdgas zu erschliefen.

1.2.3 Wasserversorgung

Der Planungsbereich wird an das Leitungsnetz der ,Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe*
angeschlossen. Hinweise zur sparsamen Verwendung von Grundwasser werden in der
Bauleitplanung gegeben.

1.2.4 Abwasserbeseitigung

Das Bebauungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Bad Griesbach und ist
im Trennsystem (nur Schmutzwasser) an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlielen. Die
Ausreinigung der Schmutzwaésser ist durch die stadtische Klaranlage sichergestelit. Die
erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmalnahmen sind bis zur
Bezugsfertigkeit herzustellen.

1.2.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagwasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser

abzuleiten. Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachenwésser ist noch in einem
gesonderten Wasserrechtsverfahren nachzuweisen. Durch die Bauleitplanung wird ferner
die Verwendung von umgeschichteten Kupfer-, Zink- u. Bleidachflachen untersagt. Zur
Geringhaltung des Oberflachenwassers und Férderung der Verdunstung werden neben dem
geplanten zentralen Regenrlickhaltebecken noch weitere Malnahmen empfohlen:

. Dezentrale Regenwasserriickhaltung
. MaRnahmen zur Wasserriickhaltung in &ffentlichen Grinflachen
. Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében,

soweit die Gefahr der Verunreinigung mit Problemstoffen (Recyclinghof)
ausgeschlossen werden kann

. Breitflachige Versickerung des Niederschlagswasser, soweit aufgrund der
Bodenbeschaffenheit moglich
. Ausbildung von untergeordneten Verkehrsflachen mir versickerungsfahigen Belagen,

soweit die Gefahr der Verunreinigung mit Problemstoffen (Recyclinghof)
ausgeschlossen werden kann.

1.2.6 Hochwasserschutz

Durch die bereits durchgefiihrte Hochwasserschutzmaf3nahme im oberen Einzugsgebiet des
Leithenbachs bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
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1.3 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch:

Fur die Menschen am Ort ist die Einrichtung eines Sondergebietes fir Sport- und
Freizeitanlagen grundsatzlich etwas Positives, genauso auch die Ausweisung einer Flache
fur die Versorgungsanlage Recyclinghof, da in der ressourcenschonenden Abfallverwertung
der Gedanke von Nachhaltigkeit bereits fest verankert ist und der Betreiber am neuen
Standort vorgenanntes Ziel noch besser umsetzen kann.

Schutzqut Tiere und Pflanzen:

Jede Versiegelung einer offenen Flache stellt eine Verschlechterung des Schutzgutes ,Tiere
und Pflanzen" dar, so auch in diesem Fall. Durch die vorherige Nutzung als Ackerflache,
sowie durch die Tatsache, dass keine Schutzgebiete betroffen sind, die Flache keine
wichtige Rolle in der Vernetzung von Grinflachen einnimmt und auch keine
Geholzstrukturen entfernt werden miissen, kann jedoch dieser Eingriff, wie in der
nachfolgenden Eingriffs- Ausgleichsermittlung dargestellt, ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden

Durch die Hanglage des neuen Wertstofthofareals sind sicherlich massive
Gelandebewegungen erforderlich, um die Flache einzuebnen. Abgetragenes Bodenmaterial
wird dabei vor Ort wiederverwendet.

Uberdies sind im Bebauungsplan der Schutz- und die Wiederverwendung des Oberbodens
klar geregeit.

Schutzqut Wasser

Der Leithenbach sowie das Biotop ,lineares Gewasserbegleitgehdélz" nach § 13e
BayNatSchG werden durch die Vorgaben des Bebauungsplans eindeutig geschitzt.

Der hohe Versiegelungsgrad der Versorgungsflache Recyclinghof wirkt sich negativ auf den
Wasserhaushalt im Boden aus und stellt bei groReren Niederschlagsmengen ein Problem in
Bezug auf den Hochwasserschutz dar. Durch das geplante Regenriickhaltebecken wird der
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers in den Bach gedrosselt und zeitlich
verzogert.

Schutzgut Luft/ Klima

Da es sich um kein produzierendes Gewerbe handelt, wird das Schutzgut Luft/ Klima durch
etwaige Prozesse mit Schadstoffen nicht belastet. Es ist méglich, dass durch die
Zwischenlagerung und Sammlung von Abféllen im Recyclinghof Gerliche auftreten kénnen,
die durch Uberdachungen/ Abschattungen/ Schutz der Sammelstellen gemindert werden. Im
Ubrigen entstehen auch auf den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Gertiche
und Staubemissionen, die nicht vermeidbar sind und welche als zumutbar einzustufen und
zu dulden sind. Inwieweit es zu einem erhdhten oder reduzierten
Gesamtverkehrsaufkommen kommt, kann hier schwer beurteilt werden.
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Schutzqut Landschaft

Landschaftlich ist das Planungsgebiet, das sich entlang des Leithenbachs in einem Tal
zwischen den steil abfallendem bewaldeten Westhidngen des Griesbacher Schlossberges
und der Anhohe die sich von Hubersberg tiber das Gehéft Furtner in nérdlicher Richtung
nach Brennberg hin erstreckt eingebunden und fiir das Griesbacher Ortsbild und die
Stadtansicht von Westen her pragend und von besonderem Wert.

Durch die Planung der Versorgungsanlage Recyclinghof wird das Landschaftsbild
beeintrachtigt und verandert.

Durch die im Bebauungsplan geregelte Griinordnung und die getroffenen Festlegungen in
Bezug auf die Gelandeausbildung wird die optische Wahrnehmung dieser Beeintrachtigung
deutlich gemindert.

Schutzqut Kultur- und Sachgiter

Nach bisherigem Kenntnisstand sind Bau- und Kunstdenkmaler insbesondere auch
Bodendenkmaler im Planungsgebiet nicht bekannt. Sollten bei Grabarbeiten evtl.
Bodendenkmaler zu Tage treten, dann ist von der Meldepflicht an das Landesamt fr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
Gebrauch zu machen!

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Es sind keine Wechselwirklungen ersichtlich, die im
Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

1.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde gemaf} dem bestehenden FNP die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzflache irgendwann als Sport- bzw. Freizeitanlage genutzt werden,
was gegeniber der nun geplanten Anderung als Flache fur die Versorgungsaniage
Recyclinghof in Bezug auf die Umwelt eine leicht verbesserte Situation darstellen wirde.

1.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen bei
Anderung des FNP bzw. Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans vorgesehen:

¢ Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss

¢ Grinbereiche und Pflanzstreifen an Grundstiicksgrenzen und Béschungen

e Erweiterung einer bestehenden nahegelegenen Ausgleichsflache als Teilfldchen von
Flur-Nr. 53/4 u. 52/1 , Gemarkung Weng mit der Anlage einer Streuobstwiese mit
heimischen Obstbdumen und blitenreichem heimischen Saatgut sowie eines
naturnahen Ufersaums entlang eines vorhandenen Graben/ Baches
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1.6 Planungsalternativen

1.6.1 Standortalternativen

Aufgrund der angespannten Finanzsituation der Stadt Bad Griesbach, die sich im Besitz des
betreffenden Grundstiicks befindet, und unter Berlicksichtigung des benétigten
Platzbedarfes werden keine anderen Standortalternativen in Erwdgung gezogen.

1.6.2 Alternativen zur weiteren Nutzung der beplanten Flache
Wie in Punkt 1.3 erwahnt kommt als weitere Nutzung der beplanten Fléche bei
unveranderten FNP nur eine Nutzung als Sport- bzw. Freizeitanlage in Betracht.

1.7  Beschreibung der verwendeten Methodik
Als Grundlage fur den Umweltbericht dienten u.a.:
e Flachennutzungsplan der Stadt Bad Griesbach
e Regionalplan ,Donau-Wald"
e GIS-Portal ,Umwelt2“ des FIS Natur im Internet
o Katasterauszug des Vermessungsamtes Vilshofen
o Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen fiir Eingriffs- Ausgleichsregelung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft

1.8  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die momentan landwirtschaftlich genutzte Flache ist im noch gultigen FNP als Flache fir
Sport- und Freizeitanlagen eingezeichnet. Die Versiegelung grof3er Flachen- und
Gelédndeveranderungen stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der im folgenden
Abschnitt Eingriffs- Ausgleichsregelung” ermittelt und dann ausgeglichen werden muss, so
dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben erkennbar sind.
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2, Eingriffs- Ausgleichsregelung

Vorbemerkungen

Wie bereits unter Punkt 1.1.4 vermerkt, hier nochmals folgender Hinweis:

Da das vorhandene Areal fur die Sport- u. Freizeitanlagen aus weitgehend unversiegelten
Rasen- u. Wiesenflachen sowie eines kartierten Biotops entlang des Leithenbachs besteht
und deren Fortbestand nun durch diesen Bebauungsplan weiterhin gesichert ist, wird fur die
naturschutzrechtliche Betrachtung und als Grundlage fur die Dimensionierung von
notwendigen Ausgleichsmalinahmen lediglich die Neuanlage Wertstoffhofes als
mafgebender Eingriff gewertet.

2.1 Erster Schritt, Bestandsaufnahme
Die tatsachlich auszugleichende versiegelte Flache entspricht der GréRe der Flache fur die
Versorgungsanlage Recyclinghof

Gesamtflache Versorgungsanlage Recyclinghof:  10.500 m?

Tatsachliche auszugleichende Flache 10.500 m?

Wie im Umweltbericht beschrieben, handelt es sich bei der geplanten Flache um momentan
landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) ohne nennenswerte Vegetationseinheiten und
ohne herausstechende Bodenqualitét.

Zusammenfassend ist das Areal wie folgt einzuordnen:

Arten und Lebensrdume Kategorie |, oberer Wert
Boden Kategorie |, oberer Wert
(Ackerflache)

Wasser Kategorie |, oberer Wert
Klima und Luft Kategorie |, oberer Wert
Landschaftsbild Kategorie |, oberer Wert
(Agrarlandschaft)

Landschaftsbild Kategorie Il, unterer Wert
(Ortsrandbereiche)
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2.2  Zweiter Schritt, Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Um den Eingriff berechnen zu kénnen, missen der Umfang und das Ausmal des Eingriffs
festgehalten werden:

Gesamtflache des Eingriffs: 10.500 m?

Die Eingriffsflaiche kann als Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
definiert werden. Um die negativen Auswirkungen des notwendigen Eingriffs zu reduzieren,
wurden seitens der Planung folgende MaRnahmen getroffen:

¢ Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss

¢ Unversiegelte Grunflachen und Pflanzstreifen an Nutzungsgrenzen und Béschungen

2.3  Dritter Schritt, Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Wie in den vorhergehenden Punkten angesprochen, miissen 8.075 m? Eingriff Typ A
ausgeglichen werden. Von den behandelten Schutzgltern des Bestandes wurde finfmal
,Kategorie 1, oberer Wert“ und einmal ,Kategorie 2, unterer Wert" ermittelt.

Kat 1, unten | Kat 1, oben | Kat 2, unten | Kat 2, oben | Kat 3

Arten und Lebensraum X
Boden X
Wasser X
Klima und Luft X

X

Landschaftsbild

Der Leitfaden schlagt folgende Berechnungswerte vor:
Bestand Kategorie 1; Eingriff Typ A: 0,3 - 0,6

Bestand Kategorie 2; Eingriff Typ A: 0,8 — 1,0

So ergibt sich: (5x0,6) + (1x0,8) = 3,8

3,8/6=0,63

Vor dem Hintergrund der genannten Manahmen zur Minimierung der negativen
Auswirkungen kann im vorliegenden Fall der Faktor 0,4 zur Berechnung herangezogen

werden, dies entspricht einer Minderung des Faktors um 0,23.

Auszugleichende Gesamtflache: 10.500 m? x 0,4 = ca. 4.200 m?
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2.4  Vierter Schritt, Auswihlen geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich

Da ein Ausgleich direkt vor Ort nicht méglich ist, wurde eine Erweiterung einer bestehenden
Ausgleichsflache in der Nahe, welche sich im Besitz der Stadt Griesbach befinden, zum
Ausgleich herangezogen.

Erweiterung einer bestehenden Ausgleichsflache: 4.200 m?

Zusatzlich zur Ausgleichsflache befinden sich direkt am Grundstiick noch unversiegelte
Teilflachen, welche als Begriindung fiir die Reduktion des Ausgleichsfaktors vom 0,63 auf
0,5 herangezogen wurden und deshalb auch Festsetzungen unterliegen.

Unversiegelte Teilflachen zur Abminderung des Ausgleichsfaktors:

Regenriickhaltebecken 1.000 m?

Unversiegelte Grinflachen, Pflanzstreifen 1.550 m2

2.41 Erweiterung einer bestehenden Ausgleichsfiche

Als Ausgleichsflache wird die Fl.nr. 54/3 und 52/1, Gemarkung Weng, ebenfalls im Eigentum
der Stadt Griesbach, herangezogen.

N LS N .. |+ BAD GRIESBACH /
1 et Py, | | b : ¥ g.% 1 oL
¥ AUscLEicHs- & % > i :
* HIFLACHE gy - ; %5

Quelle: Gis-Portal- ,Umwelt2“ des FIS Natur
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Auch wurde in der Vergangenheit bereits ein Teilbereich von 0,19 ha als Ausgleich
herangezogen und ein Teilbereich von 0,23 ha ist bereits als Ausgleich Gberplant. Der
bestehende Bach wurde durch verschiedene MaRnahmen bereits aufgewertet. Sidlich
davon ist nun eine Anknlipfung geplant mit der Herstellung eines naturlichen Ufersaums
bzw. Ausweitung des Baches und der Neuanlage einer Obstwiese, die aber erst nach einer
zweijahrigen Ubergangsfrist angepflanzt werden kann, nachdem die Nahrstoffe aus den
fetten, landwirtschaftlich gepragten Boden mittels Getreideaussaat unter vollstandigen
Verzicht auf Dlingung herausgezogen sind.

Diese bestehende Planung wird nun als Ausgleichsflache unter denselben Festsetzungen
vergrélert.

) Bt
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1. Ufersaum:

Die Uferbereiche sind naturnah abzugraben, so dass ein gewundenes Bachbett entsteht. Als
Initialpflanzung ist geplant, im Abstand 5- 10 m Weiden- und Erlenstecklinge zu pflanzen. In
der weiteren, sukzessiven Entwicklung sind natiirliche Ufergehdize gewtinscht und
zugelassen.

2. Obstwiese:

Zu pflanzen sind hier 25 einheimische Obstbdume autochthoner Herkunft, Hochstamme 3-4
x verpflanzt, m.B., 14- 16 cm Stammumfang. Als Pflanzabstand sind 10 m einzuhalten.

Die Wiesenflache unter den Streuobstbdumen soll mit genetisch heimischem Saatgut
blitenreich angelegt werden. Die Mahd hat jahrlich 2-3 schiirig zu erfolgen.

Diese MaRnahme kann mit einem Ausgleichsberechnungsfaktor von 1 berechnet werden.
4,200 m®*x 1 =4.200 m?

Die genannten Malinahmen werden von der Stadt Griesbach auf deren Grundstiicken
durchgefuhrt. Die Pflegemalinahmen werden ebenfalls von der Stadt Griesbach
durchgefiihrt.

2.4.2 Festsetzungen fiir das Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss
Flachengrole: ca. 1.000 m?

Das Regenriickhaltebecken ist fiir das anfallende Niederschlagswasser ausreichend zu
dimensionieren und in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren mit der unteren
Wasserbehdrde vorab abzustimmen.

Bei der Gestaltung des Beckens sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:
e entsprechend gesicherte und befestigte Beckensohle
e aulerhalb von Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Béschung mit
Oberboden
¢ eine landschafts- und standortgerechte Begriinung mit heimischen Laubbaum- und
Straucharten (vgl. Punkt 2.4.3)
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2.4.3 Festsetzungen fiir unversiegelte Griinflichen und Pflanzstreifen im Bereich von
Nutzungsgrenzen und Béschungen

Die restlichen unversiegelten Griinflachen und Pflanzstreifen im Bereich der
Versorgungsanlage Recyclinghof ergeben im Bebauungsplan eine Fldche von ca. 1.550 m2.

Sofern im Bebauungsplan eine Bepflanzung vorgesehen ist, gilt ebenfalls der Grundsatz,
dass die Bepflanzung landschafts- und standortgerecht zu erfolgen hat.

StrafRenbegleitend sollen einreihig Laubbdume (Heister) verwendet werden, wie Acer
platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robor (Stileiche), (Prunus serrulata) Japanische Zierkirsche,
Maulus Zumi (Zierapfel), Pyrus calleryana (Chinesische Wildbirne).

Zur Abgrenzung an Grundstiicksgrenzen sollen in 2-3 Reihen Straucher bzw. Hecken
gesetzt werden, wie 2xv, 60-100 cm: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus
Monogyna (Hagedorn), Corylus avellana (gemeine Hasel), Carpinus betulus (Hainbuche),
Ligustrum vulgare (gemeiner Liguster), Prunus padus (Sumpfkirsche), Rhamnus catharticus
(Purgier-Kreuzdorn), Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder), Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball), Lonicera xylosteum (rote Heckenkirsche).

Entwurf:

Markus Glenz

Dipl.-Ing. (Univ.), Architekt
Am Hdéhenring 49

94086 Bad Griesbach i. Rottal

Bad Griesbach i. Rottal, 27.09.2012
zuletzt geandert am 16.12.2012
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO
Sport- und Freizeitanlagen an der Jahnstralle”

Stadt: Bad Griesbach i. Rottal
Landkreis Passau
Reg.-Bezirk: Niederbayern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

1.1.1

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung nach § 1 BauNVO

Festsetzungen fiir das Sondergebiet SO Sport- und Freizeitanlagen
nach § 10 BauNVO:

Zulassig sind ausdriicklich:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

Freibad mit Liegewiese

Ballsportanlagen fiir Tennis, FuBball, Volleyball mit zugehérigen
Vereinsheimen

Stocksportaniage mit Vereinsheim

Vereinsheim fiir Brauchtumsverein

Spielplatze

sonstige Einrichtungen die dem Sport dienen

Festsetzungen fiir die Versorgungsanlage Recyclinghof

Zulassig sind ausdriicklich Anlagen im Sinne des §5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Seite 2 von 12



1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 16, Abs. 2 BauNVO

1.2.1 Festsetzungen fiir das Sondergebiet SO Sport- und Freizeitanlagen
nach § 10 BauNVO:

o Zulassig ist die Héchstzahl der im B-Plan verzeichneten Vollgeschosse gem. §
20 BauNVO

e Das HochstmaR der baulichen Nutzung wird durch die im B-Plan dargestellte
GréRe der Grundflache von 4.000 m? und die Héchstzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

1.2.2 Festsetzungen fiir die Versorgungsanlage Recyclinghof

e Zulassig ist 1 Vollgeschoss gem. § 20 BauNVO

e hdchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ 0,8 gem. § 19 BauNVO
(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen
nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschréankungen ein
geringeres MaR ergeben, so gilt das geringere Maf als Festsetzung)

e Hochstzuldssige Geschossflachenzahl 1,6 gem. § 20 BauNVO

1.3 Festsetzungen hinsichtlich der Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans wird die offene Bauweise im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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1.4 Schallschutztechnische Einschrinkung der Versorgungsanlage
Recyclinghof und des SO Sport- und Freizeitanlagen an der JahnstraRle

Die benachbarten Siedlungsbereiche werden hinsichtlich ihrer
Schutzwiirdigkeit von Immisionsorten gleich einem Misch- oder Dorfgebiet
oder im AuRenbereich gemafR der BauNVO nach der DIN-Norm 18005 Teil 1
Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ betrachtet. Hierbei werden die im
Folgenden aufgefilhrten héchstzulassigen Immissionsrichtwerte festgesetzt:

Festsetzungen gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren von dem
jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die
in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lex nach DIN
45691:2006-12 an der sudlichen (in Richtung Ortsteil Leithen) und westlichen
(in Richtung Ortsteil Hubersberg) und éstlichen (Richtung Schlossberg)
gelegenen schutzwiirdigen Nutzung weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Die Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksflache an.

Die Emissionskontingente Lek beziehen sich auf die gesamte Gberbaubare
Grundstiicksflache (ohne die im Bebauungsplan vorgeschriebene
Grinflachen).

Die Priifung der Einhaltung hat geméa® DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu
erfolgen.

Tabelle A: Emissionskontingente Lex fiir den Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) in dB (A).

Teilfliche Lek Zeitraum Tag Lek Zeitraum Nacht
TF 1 60 dB (A) 45 dB(A)
TF 2 60 dB (A) 45 dB (A)

Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind auch dann zuléssig, wenn der
Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage, des Betriebs oder der
Nutzung das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent Lik
an dem jeweiligen Immissionsort nicht iiberschreitet, d.h.

Lr <LK
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1.5

1.6

Lr: Beurteilungspegel am maRgeblichen Immissionsort aufgrund der
Betriebsgerausche der Anlage, des Betriebs oder der Nutzung
entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter Berucksichtigung
der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

L. Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus dem Emission
Kontingent Lex unter Beruicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung DL im Vollraum fiir jede Teilflache und die
anschlieRende Summation der Immissionskontingente Lik der
verschiedenen Teilflaichen am maRgeblichen Immissionsort, hinsichtlich
der fiir die Berechnung anzuwendenden Formeln und Rahmenbedingen
wird auf die Abschnitte 4.5 und 5 sowie den Anhang der DIN
45691:2006 verwiesen.

Die Emissionskontingente LEK gelten fiir die mafgeblichen Immissionsorte
auRerhalb der Flachen, fir die LEK festgesetzt werden. MaBgeblicher
Immissionsort im Sinne dieser Festsetzung ist der Ort, an dem eine
Uberschreitung am ehesten zu erwarten ist. Die Einhaltung der oben
festgesetzten Werte ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Firr schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes
gelten die Anforderungen der TA-Larm.

Schallschutztechnische Auflagen fiir die Betriebsleiterwohnung nach BauNVO
§ 8 Abs. 3, Nr. 1

Nach § 9 (1) BauGB wird fiir die Betriebsleiterwohnung folgendes festgelegt:

_Die AuRenbauteile von Wohnungen oder dhnlichen schutzwiirdigen
Gebaulichkeiten sind mindestens so auszubilden, dass diese ein
resultierendes Schallddmm-MaR R'wres von mindestens 40 dB erreichen.
Soweit Balkontiiren, Rollladenkéasten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind,
ist darauf zu achten, dass das resultierende Schalldamm-Mal nicht
verschlechtert wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Luftungseinheit wird empfohlen. Bei der Bemessung und Ausfiihrung der
Schallschutzmafnahmen sind die Bestimmungen der DIN 4109 =
Schallschutz im Hochbau ,Anforderungen und Nachweise* — und des
Beiblattes 1 zu DIN 4109 ,Ausfilhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, sowie
die TA Larm zu beachten.

b) Betriebsleiterwohnungen missen baulich mit dem Betrieb verbunden sein.

Alleinstehende Betriebsleiterwohnungen sind nicht zuldssig.

Grundstiicksteilungen sind im Rahmen des Bedarfs maéglich
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2, Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

21  AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen nach Art 81 (1) Nr. 1BayBO

Dachform:

Satteldacher und Walmdécher 15-30° Neigung,

Pultdacher 5-15° Neigung,

Tonnendé&cher,

versetzte Pultdachhélften méglich, wenn der Versatz liber das ganze
Gebé&ude geht und max. 1,20 m betragt.

Dachdeckung:

Grundacher mit extensiver und intensiver Begriinung;

Ziegel in naturrot, ziegelrot und anthrazit-grau;

beschichtete Kupfer-, Titanzinkblechdacheindeckungen in
Stehfalzausfuhrung;

beschichtete Trapezblecheindeckungen aus Stahlblech oder Aluminium
in Farben ziegelrot und anthrazit-grau;

unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleichdacheindeckungen sind
unzulassig

Dachgauben: unzuldssig

2.2  Einfriedungen nach Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Zaune/ Einfriedungen sind zuléssig bis max. 2,00 m H6he und sind zu
hinterpflanzen, Schutzzéune fir Ballsportanlagen sind von Auflagen
befreit

Mauern als Einfriedungen und Sockelmauern bei Zdunen sind als
tiergruppenschéadiiche Anlagen unzuldssig

2.3 Werbeanlagen nach Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO sind unzuléssig
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3.1

3.2

b)

b)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Griinflachen

StraRenbegleitenden Griinflachen, Offentliche Verkehrsgriinflachen

Entlang der StraRen sind, im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen
entsprechend den planlich festgesetzten Standorten straRenbegleitende
Baume und Straucher zu pflanzen bzw. zu erhalten. Zuldssig sind alle
ortstypischen Laubb&ume und Straucharten. Die straRenbegleitenden
Grianflachen sind mit Wiesensaat oder heimischen Strduchern zu begrinen.
Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der
Verkehrsflachen zu erfolgen.

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Eventuell
von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder Larmbeléstigungen sind von
den Bauwerbern hinzunehmen.

Beseitigung von bestehendem Bewuchs

Sofern sich nach Fertigstellung der neuen Verkehrsspange herausstellt, dass
neuer oder bestehender Bewuchs die Sicht einschrankt und eine Beseitigung
geboten ist, wird festgelegt, dass eine nachtragliche Beseitigung (auch
auBerhalb von 6ffentlichen Flachen) aus Griinden der Verkehrssicherheit
gemacht werden muss.

Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie
Unbebaute Grundstiicke

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusaen.
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3.3

3.4

c)

d)

Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchbepflanzung
40-60 cm und bei Bdumen 100 cm betragen.

Bundelung von ErschlieBungsleitungen

Neue ErschlieRungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind soweit als moglich gebundelt zu verlegen.

Wasserentsorgung

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Bad
Griesbach und ist im Trennsystem (nur Schmutzwasser) an die 6ffentliche
Kanalisation anzuschlieRen. Die erforderlichen abwassertechnischen
ErschlieBungsmafnahmen sind bis zur Bezugsfertigkeit herzustellen.
Schadstoffbelastete Abwiésser dirfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation
zugefiihrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. (Olabscheider, Fettabscheider,
Benzinabscheider o. dgl. einzubauen. Ein qualifizierter Entwésserungsplan
wird als Bestandteil des Bauantrages festgelegt.

Entwasserung von Bauflachen und Schutz vor Oberflaichenwasser.

Abwisser und Oberflichenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf
StraRengrund der 6ffentlichen Stral’en oder sonstige 6ffentliche
Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Gegen Hang-/ Oberflaichenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von
den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge nach dem Stand
der Technik zu tragen (z.B. Abdichtungsmafnahmen, Drainagen, Stufen vor
den Tiren zum hangseitigen Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschéchten,
RuckstaumalRnahmen etc.).

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Soweit ErschlieRungsieitungen in privaten Grundstiicksflachen bzw. liegen, so
sind fiir diese Leitungstrassen Geh- Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen.
Sollten sich durch die geplante Verbindungsgange Béschungen und/oder
Einschnitte in privaten Grundstiicksflachen ergeben, so sind diese von den
Grundstiickseigentiimern hinzunehmen und rechtlich zu sichern.
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3.5

3.6

b)

Entfall der Genehmigungsfreistellung

Gemal Art 58 (1), Satz 2, BayBO wird von der Stadt Bad Griesbach i. Rottal
festgelegt, dass im Sinne des Art. 81 (2), BayBO, die Anwendung der
Genehmigungsfreistellung fiir die Errichtung, Anderung und
Nutzungsénderung aller handwerklicher bzw. gewerblicher Betriebe
insbesondere des geplanten Recyclinghofs ausgeschlossen wird.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Erhaltung des Bestehendes Biotops entlang des Leithenbachs

Das bestehende Biotop entlang des Leithenbachs bleibt unveréandert als
Naturfliche dauerhaft sich selbst Giberlassen. Menschliche Eingriffe sind auf
die Beseitigung von Baumen und Asten beschrankt, welche infolge Wind- und
Schneebruch benachbarte Verkehrs- bzw. Sport- u. Freizeitanlagen gefahrden
kénnen oder den Abfluss des Baches behindern kénnen.

Die BeseitigungsmafRnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehérde
Passau vor der Ausfilhrung anzuzeigen.

Ausgleich der Flache innerhalb des Geltungsbereichs

Die GréRe der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsfldche betragt
gemaR Berechnung zum Umweltbericht 4.200 m?.

Die im beiliegenden Plan entsprechend gekennzeichnete Teilflachen von
Flur-Nr. 53/4 u. 52/1 , Gemarkung Weng, wird als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache in der 0.g. GréRe verwendet.

Firr den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden insbesondere folgende
AusgleichsmaRnahmen ergriffen (vgl. Umweltbericht, Punkt 2 ,Eingriffs- und
Ausgleichsregelung):

Ausweitung Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen und bliitenreichem
heimischen Saatgut und Ufersaum am Bach im Bereich der Ausgleichsflache
Regenriickhaltebecken mit Drosselabfluss

Unversiegelte Griinflachen und Pflanzstreifen an Nutzungsgrenzen und
Bdschungen

Die Festsetzungen in Bezug auf die AusgleichsmaRnahmen aus dem
beiliegenden Umweltberichtes gelten mit.
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3.7

c)

Rechtliche Malinahmen

Beginn und Ende der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Manahmen sind
bei der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau anzuzeigen,
damit die gewollte Umsetzung und die Ausfiihrung dokumentiert werden.

AbschlieRende Hinweise
Grundwasser

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche und
zeitweise wasserfiihrende Grundwasseradern angeschnitten werden kénnen.
Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Evtl.
erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die
offentliche Schmutzwasserkanalisation bzw. direkt in den Leithenbach ist nicht
statthaft.

Sonnenenergienutzung

Fir jedes Gebaude wird eine Nutzung der Sonnenenergie mittels
Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen empfohlen.

Wasserversorgung

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die DVGW-Arbeitsblatter
W 405 und W 331 zu beriicksichtigen. Das Léschwasser soll méglichst aus
DVGW-zugelassenen Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN 3222
entnommen werden kénnen. Weitere Einzelheiten zur
Léschwasserversorgung sind im Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat
abzuklaren.

Trinkwasserversorgung

Der Planungsbereich Recyclinghof ist noch an das Leitungsnetz der
.Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe" anzuschlieen.

Wasserhaushalt

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettensplilkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.
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d) Hinweis auf Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagwasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser
abzuleiten. Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflichenwasser ist
noch in einem gesonderten Wasserrechtsverfahren nachzuweisen. Zur
Geringhaltung des Oberflachenwassers und Férderung der Verdunstung
werden neben dem geplanten zentralen Regenriickhaltebecken noch weitere
MaRnahmen empfohlen:

¢ Dezentrale Regenwasserriickhaltung

¢ MafRRnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

s Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben,
soweit die Gefahr der Verunreinigung mit Problemstoffen (Recyclinghof)
ausgeschlossen werden kann

o Breitflichige Versickerung des Niederschlagswasser, soweit aufgrund der
Bodenbeschaffenheit méglich

e Ausbildung von untergeordneten Verkehrsflaichen mir versickerungsfahigen
Belagen, soweit die Gefahr der Verunreinigung mit Problemstoffen
(Recyclinghof) ausgeschlossen werden kann

e) Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabein und Leitungen

e Die Lage von Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller
BaumaRnahmen exakt mit den Netzbetreibern (E.ON Netz GmbH,
Deutsche Telekom AG, ESB Energienetze Bayern GmbH,
Wasserversorgung Ruhstorfer Gruppe) sowie der Stadt Bad Griesbach
zu klaren.

o Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
Bepflanzungen freizuhalten. Der Schutzstreifen fir
Erdgasmitteldruckleitungen betragt je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse,

e Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der E.ON Netz GmbH geeignete
Schutzmaflnahmen durchzufihren.

o Die Hinweise im ,Merkblatt iiber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® herausgegeben von
der Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die
DVGW-Richtlinie GW 125, sind zu beachten
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« Auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinien GW 315 und das Merkblatt
,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” wird hingewiesen

fy Denkmaischutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
unterliegen der Meldepflicht nach 8 Abs. 1-2 DSchG und miissen umgehend
beim Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden! Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Entwurf:

Markus Glenz

Dipl.-Ing. (Univ.), Architekt
Am Hoéhenring 49

94086 Bad Griesbach i. Rottal

Bad Griesbach i. Rottal, 27.09.2012
zuletzt gedndert am 16.12.2012
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Bebauungsplan ,,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO Sport- und
Freizeitanlagen an der JahnstraBBe*

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2012 ortsliblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2012 wurde den Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.10.2012
Gelegenheit gegeben, innerhalb einer Frist von einem Monat Stellung zu nehmen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2012 wurde mit den textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitsprifung geman § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.10.2012 bis 19.11.2012 &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 27.09.2012 in der Fassung vom 16.12.2012 wurde vom
Stadtrat in der Sitzung vom 20.12.2012 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2012 wurde mit den textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitspriifung gemafn § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2013 bis 25.02.2013 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2012 wurde den Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.07.2013
Gelegenheit gegeben, innerhalb einer Frist von einem Monat Stellung zu nehmen.

Die Stadt Bad Griesbach i. Rottal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 27.03.2013 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2012, zuletzt
geandert am 16.12.12, als Satzung beschlossen.

Bad Griesbach i. Rottal, 12.02.2019

irg €
\ “Erster Blrgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan ,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO Sport- und Freizeitanla-

gen an der Jahnstrafe" in der Fassung vom 16.12.2012 wird hiermit ausgefertigt.
/

Bad GrieTbach i. Rettal, 12.02.2019

9 )

rster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 20.02.2019 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Versorgungsanlage Recyclinghof
und SO Sport- und Freizeitanlagen an der Jahnstrale" ist damit in Kraft getreten.



2

Der Bebauungsplan ,Versorgungsanlage Recyclinghof und SO Sport- und Freizeitanla-
gen an der Jahnstrale" mit textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht
/ Umweltvertraglichkeitspriifung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im

Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

rster Birgermeister



