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Teil A - BEGRUNDUNG

1.1 Allgemeines

Vorhabenstrager und Bauherrschaft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:
Schopper PV GmbH & Co. KG
vertr. durch Christian Schopper
Reutlweg 25
94139 Breitenberg

1.2 Anlass der Planung

Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Auf einem Teil der eigenen bisherigen landwirtschaftlichen Grundsticke mochten die
Vorhabenstrager einen Solarpark errichten.

Am 08.12.2022 hat der Gemeinderat von Breitenberg die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flur eine Solaranlage nach § 11 (2) BauNVO
beschlossen.

Die Flachennutzungsplan-Anderung mittels Deckblatt Nr. 11 soll im Parallelverfahren
durchgefuhrt werden.

Zwischen der Gemeinde Breitenberg, vertr. durch 1. Blrgermeister Adolf Barth und dem
Vorhabenstrager muss noch ein DurchfUhrungsvertrag zur Ausweisung und
ErschlieBung eines Sondergebietes fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage geschlossen
werden. Dieser Vertrag ist vor Satzungsbeschluss zu erstellen.

2.0 Planungsgebiet und GroRe

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet ,SO — Solarpark Reutlweg, Gemarkung
Gegenbach liegt in etwa 1,8 km Entfernung nord-westlich des Ortskernes von
Breitenberg.

Das Planungsgebiet enthélt folgendes Grundstiick:
Flur-Nr. 362, Gemarkung Gegenbach

GroRe des Planungsgebietes: 3,255 ha
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Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die Gemeindeverbindungsstralle Reutlweg
(Flur-Nr. 363, Gemarkung Gegenbach)

Im Westen: durch die Gemeindeverbindungsstralle Reutlweg
(Flur-Nr. 397, Gemarkung Gegenbach)

Im Saden: durch eine landwirtschaftliche Nutzflache (Flur-Nr. 405,
Gemarkung Gegenbach, Grinland/Wald)

Im Osten: durch eine landwirtschaftliche Nutzflache (Flur-Nr. 360,
Gemarkung Gegenbach, Ackerland/Wald)

3.0 Hinweise zur Planung und Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO Solarpark Reutlweg" dient dazu, die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir die Errichtung einer Solaranlage
(Photovoltaikanlage), einschlieRlich des Trafogebaudes, der Ubergabestation und des
Umfassungszaunes zu erreichen.

4.0 Geologie, Boden, derzeitige Nutzung

Geologisch gehort das Gemeindegebiet dem Gneisgebiet des vorderen Bayerischen
Waldes an. Den Untergrund bilden Uberwiegend wasserundurchlassige Dichroitgneise.
Die vorherrschende Bodenart ist grusiger, lehmiger bis stark lehmiger Sand. Als
Bodentyp ist hauptsachlich eine mittel- bis flachgriindige Braunerde anzutreffen.
Deshalb ist eine Wasserdurchlassigkeit an den oberen Bodenschichten gegeben.

Die Planungsflache ist unbebaut und wird derzeit intensiv landwirtschatlich genutzt als
Mais-Ackerflache.

5.0 Topographie, Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet fallt von Std-Osten nach Nord-Osten ab.

Die Hohe Uber Normal Null (NN) beginnt bei ca. 740,00 m t. NN (im Std-Osten) und
endet bei ca. 720,00 m 4. NN (im Nord-Westen).

Kein Grundwasser vorhanden.

6.0 Altlasten, best. Vegetation sowie mogliche Storfelder

Im Flachennutzungsplan ist kein Hinweis bezuglich Altlasten vorhanden.
Auch dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse beziglich Altlasten und
Schadensfalle vor.
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Die Solarflache ist gepragt durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (Mais-Ackerbau).
In der eigentlichen Solaraufstellflache gibt es keine Biotopflachen und keine Gehdlz-
oder Baumstrukturen.

Hingegen sind an der Grundstiucksgrenze nach Suden und nach Nord-Osten kartierte
Biotopstrukturen. Diese werden geschiitzt und bleiben unverandert.

An der Siud-Ost-Ecke befindet sich eine bestehende Waldflache (aufRerhalb des
Geltungsbereiches).

7.0 Kriterienkatalog der Gemeinde Breitenberq

Die Gemeinde Breitenberg hat mit Schreiben vom 01.12.2022 folgende Kriterien
aufgestellt:

1.

Die max. Gesamtflache (reine PV-Flachen ohne AusgleichsmalRnahmen) die fur
den Bau von PV-Freiflachenanlagen zur Verfligung gestellt werden, betragt 1%
der landwirtschaftlich genutzten Flache (LF) der Gemeinde. Bei einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache (Stand: 2016) von ca. 2.000 ha wird somit eine
Flache von ca. 20 ha fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen zur Verfigung
gestellt.

. Die Flache pro Anlage (Solarpark) betragt max. 3,0 ha (Flache = Baufenster); bei

raumlichem Zusammenhang werden einzelne Vorhaben zusammenhangend als
ein Vorhaben betrachtet, sie konnen sich tuber mehrere Flurstiicke und unter-
schiedlicher Eigentimer erstrecken. Bei zusammenhangenden Photovoltaik-
Modulflachen — und nicht Solarbodenflachen — ab einer Grof3e von 2,0 ha sind
interne Grungliederungen vorzunehmen. Die einzelnen Teilflachen sollen dann
nicht gréler als 1,0 ha sein.

Es zahlt also die Solarmodulflache.

Der Gemeinderat behalt sich vor, pro Kalenderjahr nicht mehr als drei Anlagen
(Solarparks) tUber Bauleitplanverfahren zu ermdglichen, unabhangig von der
GrolRe der Anlagen.

Die Gewerbesteuer muss der Gemeinde Breitenberg zuflieRen, d.h. zugelassen
werden nur Antragsteller/VVorhabenstrager mit Sitz in Breitenberg bzw. Zulassung
nur bei Begriundung einer Betriebsstatte in Breitenberg.

Das Vorhabengebiet muss uber die vorhandene Infrastruktur (Stra’e, Weg) gut
erschlossen sein.

Der mogliche Einspeisepunkt muss vor Aufstellungsbeschluss bekannt und
gesichert sein (Einspeisezusage des Energieversorgers).

Die Anlage ist nach Aufgabe der Nutzung zurtck zu bauen und die Flache zu
entsiegeln.

Die Bewerbung/Antragstellung fur einzelne Flachen muss bis zum 15.12. eines
Jahres bei der Gemeinde vorliegen, damit eine Auswahl der
eingereichten/beantragten Flachen zeitnah erfolgen kann

Im Durchfiihrungsvertrag werden diese Kriterien allesamt aufgefiihrt und
gegenseitig unterschrieben
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8.0 Standortauswahl

a) Grundsatzlich nicht geeignete Standorte

Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschutzte Landschaftsbestandteile
Gesetzlich geschutzte Biotope einschl. FFH-Flachen

Bodendenkmaler und Geotope

Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (Okokonto)
Wiesenbrutergebiete

In den Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflachen fur den Naturschutz
ausgewiesene Gebiete

Wasserschutzgebiete

Gewasserrandstreifen

Gewasser-Entwicklungskorridore

Uberschwemmungsgebiete

Naturliche FlieRgewasser

Bdden mit sehr hoher Bedeutung fur die natlrlichen Bodenfunktionen gem.
BBodSchG

Landwirtschaftlicher Boden uberdurchschnittlicher Bonitat (keine Nutzung von
wertvollen Flachen fur die Landwirtschaft)

Beplanter und nicht beplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)

Waldflachen einschl. eines ausreichenden Schutzabstandes.

Der Schutzabstand zu Waldflachen betragt mind. 10 m sofern der Antragsteller/
Vorhabenstrager Eigentimer der benachbarten Waldflache ist; bei Fremdeigen-
tum grundsatzlich mind. 30 m. Betragt der Schutzabstand weniger als 30 m zur
angrenzenden Waldflache hat der Antragsteller/VVorhabenstrager eine Haftungs-
auschlusserklarung gegentber dem Eigentumer der angrenzenden Waldflache
zu unterzeichnen, wonach der Antragsteller/Vorhabenstrager auf
Ersatzanspruche im Falle eines Sachschadens flur sich und seine
Rechtsnachfolger verzichtet und den Waldeigentiimern sowie die Behérden von
Haftungen gegenuber Dritten freistellt. Dies gilt auch fur den Fall, dass der
Antragsteller/Vorhabenstrager selbst Eigentimer der Waldflache ist
(Eigentumeridentitat)

b) Nur eingeschrankt geeignete Standorte (= Restrisikoflachen)

Bereiche, die aus Grinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung
und der Sicherung historischer Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung
sind, einschl. weithin einsehbare, landschaftspragende Landschaftsbestandteile
wie Gelanderucken, Kuppen und Hanglagen und schutzwurdige Taler. Die
Anlagen sollen keinen landschaftspragenden Charakter haben, exponierte
Standorte auf gut sichtbaren Anhdhen sollen daher gemieden werden
(Fernwirkung)

Vorranggebiete fur andere Nutzungen (z.B. Granitabbau)

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sowie regionale Griinztige gem. Regionalplan
konnen nur ausnahmsweise und mit besonderer Begrindung zugelassen werden
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e Flachen, die auf Grund ihrer topographischen Lage oder wegen bestehender
Abschirmung durch z.B. Waldflachen wenig oder nur gering einsehbar sind
(Flachen in Lagen ohne Fernwirkung), aulder es liegen naturschutzfachliche
Grinde (6kologisch wertvolle Flache) vor, die eine Bebauung ausschliel3en

c) Geeignete Standorte

e Vorzugsweise Nutzung von vorbelasteten Flachen gem. LEP (z.B. ehem.
Mulldeponien, Aufflllungen usw)

¢ Anbindung an einer best. PV-Freiflachenanlage soweit dadurch die Hochstflache
laut Kriterienkatalog nicht uberschritten wird

e Anbindung an landschaftlich vorbelastete Flachen, d.h. Flachen die in unmittel-
barer Umgebung von bereits bestehenden Nutzungen/Bauwerken, durch welche
das Landschaftsbild in erheblichem Mal3e vorbelastet ist (z.B. Bundesstralien,
Gewerbegebiete, Biogasanlagen u.a.) liegen

= Diese Kriterien bei der Standortauswahl wurden beachtet und sind vorhanden

¢ Nachdem die Gemeinde Breitenberg zum weitaus Uberwiegenden Teil vom
Aulienbereich gepragt ist, ist zu best. Einzelanwesen und Splittersiedlungen im
Aulienbereich eine Abstandszone von 50 m einzuhalten, aulder es liegt die
schriftliche Zustimmung des betroffenen Grundstlckseigentimers vor, dass
diese Abstandszone unterschritten werden darf

= Mit Schreiben vom 22.01.2023 hat die Eigentimerin des Grundstlickes mit
Wohnhaus ,Reutlweg 17, 94139 Breitenberg® auf den der Gemeinde
beflirworteten Abstand von 50,0 m zwischen ihrem Wohnhaus und den
beginnenden Solarmodulen verzichtet (siehe Anlage 1).
Aulierdem ist dieses Grundstick hin zum Solarpark ohnehin mit einer 2,5-3,0 m
hohen durchgehenden Bepflanzung abgeschirmt.
Das nahegelegene Grundstick der Flur-Nr. 391/4 gehért ohnehin dem
Vorhabenstrager.

9.0 ErschlieBungen

9.1 StraRen

Die Haupt-StralienerschlieRung erfolgt Gber die Kreisstrale PA80 und dann Uber die
kommunale StralRe ,Reutlweg".

Es mussen keine neuen StraRen errichtet werden.

9.2 Wasserversorgung
Fir die Solaranlage wird kein Trinkwasser bendtigt.

9.3 Abwasserentsorgung
Bei der Solaranlage fallt kein Abwasser an.
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9.4 Feuerwehrzufahrt
Die kommunale Stralde ,Reutlweg” ist auch flr die Feuerwehr anfahrbar.

9.5 Niederschlagswasser-Beseitigung
Niederschlagswasser wird auf der Solarflache grof3flachig versickert.

9.6 Einspeisung elektrischer Energie

Technisch sichergestellt ist die Einspeisung der Photovoltaikanlage in das Netz des
Energieversorgungsunternehmens.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein Trafo und zwar an der best. 20-KV-
Freileitungsanlage. Hier kann direkt eingespeist werden.

Die schriftliche Einspeisezusage des Energieversorgungsunternehmers liegt bereits vor.

10.0 Konflikt Orts-Anbindung / Einsehbarkeit des Solarparkes

Bauleitplane sind grundsatzlich den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert und auch das charakteristische Orts- und Landschaftsbild beachtet werden.

Neue Solarflachen sind nicht mehr an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen;
vielmehr sollen diese auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.

In unserem Falle handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache (Mais-Ackerflache),
die gering einsehbar ist.

In unmittelbarer Nahe befindet sich lediglich ein Wohngebaude. Hier wurde eine
Vereinbarung bezuglich Reduzierung des Abstandes schriftlich getroffen (siehe An-
lage 1).

Das nahegelegene Grundstick der Flur-Nr. 391/4 gehort ohnehin  dem
Vorhabenstrager.

Auf der gegenuberliegenden Stralenseite befindet sich die grolRe Biogasanlage des
Vorhabenstragers.

Die Einsehbarkeit wird gemindert durch die bestehenden kartierten Biotope einerseits
sowie durch neuangelegte Grunflachen und durch den bestehenden Wald im Sad-
Osten.

11.0 Alternativpriifung von Standorten im Gemeindegebiet Breitenberqg

a) Konversionsflachen
Es gibt in der Gemeinde Breitenberg keine aufgelassenen Industrie- oder Gewerbe-
flachen, die sich bevorzugter Weise flr einen Solarkraftwerkstandort eignen wirden.
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b) Landwirtschaftlich vorbelastete Flachen
Flachen in unmittelbarer Umgebung von landwirtschaftlichen Bauwerken, durch welche
das Landschaftsbild in erheblichem Male vorbelastet ist (z. B. Bundesstrallen,
Gewerbegebiete, Biogasanlagen).

Gegenuber der Stral3e ist bereits eine grof3e Biogasanlage vorhanden. Diese besteht
aus Fahrsilos, entsprechenden Fahrstralen hin zu den Biogasbehaltern und
entsprechenden notwendigen Gebauden.

Deshalb ist die Solarflache in direkter Nachbarschaft zur Biogasanlage sehr geeignet.

c) Erosionsgefahrdete Flachen
Erosionsgefahrdete Flachen sind in der Gemeinde Breitenberg nicht bekannt.

d) Ertragsschwache Flachen
Mit einer Grlinlandzahl von 35 lasst diese Flache in etwa 1/3 des Ertrags erwarten,
welcher von einem optimalen Boden zu erwarten ware. Die in Frage kommende Flache
ist daher als ertragsschwach einzustufen. Grundsatzlich sind Solarflachen ékologisch
wertvoller als eine intensive Ackerwirtschaft, da keinerlei Dingung und oftmalige
Bearbeitung mehr stattfindet.

12.0 Durchfiihrungsvertraq

Zwischen der Gemeinde Breitenberg, vertr. durch 1. BGM Adolf Barth und dem
Vorhabenstrager ist noch ein Durchfuhrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zu
schliel3en.

13.0 Duldung von Einwirkungen aus angrenzender Landwirtschaft

Die Duldung von Einwirkungen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
hingenommen; auch Staubemissionen sowie Steinschlag aus land- und forstwirt-
schaftlichen Bereichen.

Hingenommen wird auch eine Bewirtschaftung an Sonn- und Feiertagen.

Eine Haftung der angrenzenden Land- und Forstbewirtschafter wird ausgeschlossen.
Weitergehende Duldungen sind privatrechtlich abzuhandeiln!

14.0 Angrenzende Waldflachen / Waldarbeiten

Der bestehende Wald im Sud-Osten grenzt zu einem kleinen Teil an.

Deshalb wird eine Baumfallgrenze von 30,0 m festgesetzt, in der keine Solarflachen
gemacht werden durfen.

Der anteilige Zaun ist ebenfalls aulerhalb der Baumfallgrenze.

Dadurch ist es fur die angrenzenden Waldbesitzer wesentlich einfacher, Waldarbeiten
durchzufuhren.
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15.0 Vorbelastung der geplanten Solarflache

Eine Vorbelastung der betroffenen Flache liegt vor, da eine 20-KV-Freileitung durch das
Gelande der Solarflache fuhrt.

AuRerdem wurden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerbau) mit
den entsprechenden Eintragen in den Boden gemacht; die Flachen werden durch die
Nutzung mit Solarmodulen und Punktfundamenten nur geringflugig ,uberbaut®,
ansonsten aber klnftig artenreich und extensiv genutzt.

Mit dieser Umwandlung der Nutzung erfolgt fur die betroffenen Flachen umweltbezogen

eine Verbesserung, zumal auch eine ordnungsgemafe Eingrinung geschaffen wird und
die Flachen wenig einsehbar sind.

16.0 Blendwirkung / Randeingriinung im Westen / Baumreihe im Siliden

Im Westen sind folgende Bereiche aulderhalb des Bebauungsplanes vorhanden:
e Anwesen der Flur-Nr. 391/4 (ist im Eigentum der Vorhabenstrager)
e Das Gebaude auf der Flur-Nr. 391/1 ist vollkommen eingegrunt durch eine
2,50 m hohe durchgehende Fichtenanpflanzung an der angrenzenden Seite;
deshalb keinerlei Blendwirkung moglich. Die Eigentimerin dieses Gebaudes hat
keine Einwande gegen die Planung erhoben (siehe Anlage 1)
o die tiefergelegene kommunale Stralie ,Reutlweg®

Ausrichtung der Solarmodule:

Die Ausrichtung aller Solarmodule geschieht nach Siden. Im Suden befindet sich an
der Grundsticksgrenze ein Biotop mit einreihigen Baumen.

Deshalb sind auch auf dieser Seite keine Einsehbarkeit und keine Blendwirkung
gegeben.

17.0 Griinordnung

Nach Fertigstellung der BaumalBnahmen ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Griunordnung auszufuhren.

18.0 Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstande der in der Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch Malknahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen und durch die festgelegten
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen.
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Teil B— UMWELTBERICHT
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorprufung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Kurzdarstellung des Inhaltes

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprufung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizuflgen ist. Dieser enthalt
Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
beruhrt werden. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen gemacht.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 3,255 ha.

Dabei handelt es sich um bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Mais-
Ackerbau).

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in verbal-
argumentativer Form wird im Flachennutzungsplan hingewiesen.

Hier eine Zusammenfassung in Form einer Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering bis mittel
Boden gering

Wasser gering

Klima / Luft gering
Landschaft gering bis mittel
Mensch gering

Kultur- und Sachguter nicht betroffen
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3.0 Entwicklungen

3.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Grundstuck fur den Solarpark Reutlweg wird seit Jahrzehnten intensiv als
landwirtschaftliche Flache genutzt (Mais-Ackerbau).

3.2 Neue bauliche Entwicklung

Statt der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung soll nun ein Solarpark entstehen.

Es entstehen neue Griunflachen an den Seiten.

Die bestehenden Biotope an den Grundstlcksrandern im Sdden und Nord-Osten
werden geschutzt und bleiben unangetastet.

Die gesamte Boden-Solarflache soll als artenreiche, extensive Wiese ausgestaltet
werden.

Die einzelnen Abstande zwischen den Solartischen betragen mind. 3,25 m; die
Grundflachenzahl ist unter 0,5.

Die Begrunung der Anlagenflachen wird unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokalgewonnenem Mahgut gemacht.

Aulerdem kann fur die Ansaat der Grunlandflachen aus dem Drusch- oder Mahgut des
Landschaftspflegeverbandes aus ortlich benachbarten Landschaftspflegeflachen
zurlckgegriffen werden.

Keine Dungung; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Bei der Pflege der Grunlandflachen wird auf sog. ,Insektenrettungsstreifen” geachtet.
Kein Mulchen bei der Erstansaat.

Der Modulabstand zum Boden betragt 1,10 m.

Lediglich ein Trafogebdude, eine Ubergabestation sowie die Einzdunung sollen neu
entstehen.
Die beiden Gebaude sind die einzigen Versiegelungsflachen.

3.3 Bestehende Grunordnung

Bisher handelt es sich um einen intensiv genutzten Mais-Acker.

Auf der Sldseite und auch auf der Nord-Ost-Seite sind bestehende, kartierte Biotope
vorhanden. Diese werden geschutzt und bleiben unangetastet.

Vor diesen Biotopen werden neue Wiesen geschaffen.

AulRerdem ist hin nach Sud-Osten ein bestehender Mischwald vorhanden.

3.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermodglichen und den Beitrag erneuerbarer
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Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um entsprechend den Zielen der
Europaischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarer
Energien am gesamten Energieverbrauch zu erhohen.

Im Jahr 2020 soll die Erneuerbare-Energien-Branche 287 Millionen Tonnen CO? im Jahr
vermeiden. Sie sind damit die Schlisseltechnologie, um die COZ?-Emissionen in
Deutschland bis 2020 um 40% gegenuber dem Kyoto-Referenzjahr 1990 zu senken.
Um die fossilen Energiequellen in einem fiur den Klimaschutz erforderlichen Umfang zu
ersetzen, sind allerdings noch erhebliche Anstrengungen beim Ausbau der
Erneuerbaren Energie notwendig.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan leistet die Gemeinde Breitenberg einen
Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Der
Vorhabenstrager wird eine Photovoltaikanlage in aufgestanderter Bauweise mit einer
Gesamtleistung von ca. 2,25 MWp errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die flr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Standortvoraussetzungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine
Schattenwirfe aus Bepflanzung, Std-Ausrichtung, entsprechende wirtschaftliche GréRRe
und nahegelegene Einspeisungsmoglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor.

90 Gigawatt-Leistung erzeugen die in Deutschland installierten PV-Anlagen im Jahre
2021.

Bis zum Jahre 2045 wird eine installierte Leistung von PV-Anlagen mit 385 Gigawatt
notig sein, um die Energiewende zu schaffen.

FAZIT:

Aufgrund der Standortqualitaten ist das Planungsgebiet besonders fir die
geplante Anlage zur Sonnenenergienutzung geeignet.

AuRerst sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist gegeben:
e geringe Neuversiegelung
e nur Stahlnagel fur die Solartische; keine Betonfundamente bei den Solartischen
e Randeinfassung als Wiesen in Verbindung mit den kartierten Biotopen
e in unmittelbarer Nachbarschaft ist eine grof3e Biogasanlage vorhanden

3.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt
Photovoltaikanlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Photovoltaikanlagen erzeugen keine Emissionen.

Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt.
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4.0 Umweltauswirkungen

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

4.1 Stadtebauliche Vergleichswerte
Das Bruttobauland auf dem Grundstick der Solarnutzung weist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

mit integrierter Grinordnung (=Sondergebietsflache) 32.864,45 m?
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

mit integrierter Grinordnung, aber ohne Biotopflachen 30.083,20 m?
- Photovoltaikflache (innerhalb der eingezaunten Anlage) 20.561,88 m?
- Gesamtmodulflachen 12.666,53 m?
- Schotterrasen-Weg zu Trafo 12,00 m?

- Extensive Wiese aulerhalb des Solarfeldes im Nord-Osten und Siden 7.283,87 m?

4.2 GRZ-Berechnung

Gesamtmodulflache 12.666,53 m? = 0,421
Geltungsbereich incl. Grinordnung 30.083,20 m?

jedoch ohne Biotopflachen

4.3 AusschlieBungen

Diese neuen Baurechtsflachen haben nur eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Bei dieser Flache handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen
(= Kategorie I).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Erdnagel fur die
Photovoltaikstander werden nicht in das Grundwasser eindringen.

RegelmaRig uberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmaflig dberschwemmten Bereiche,
sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der ,Solarpark Reutlweg“ beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken oder Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente.

Bei der Planung des ,Solarparks Reutlweg“ wird auf Frischluftschneisen und
dazugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
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4.4 Kompensationsberechnung
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

@) Die gesamte Solarparkflache wird als artenreiche extensive Wiese
ausgebildet (BNT G212)

O Es werden lediglich Einzelstlitzen aus Stahl fir die Solartische geschaffen. Die
Verankerung dieser Solartische geschieht mit Erdnageln (es wird also keinerlei
Betonfundamente geben)

Diese Solartische haben einen Abstand untereinander von mind. 3,25 m.

4.5 Umfang erforderlicher Ausgleichbedarf

Seit 10.12.2021 gibt es neue Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur
Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

bezuglich

Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen

Vermeidung durch okologische Gestaltungs- und PflegemalRnahmen:

Durch 0&kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemallnahmen auf der
Anlagenflache koénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert
werden. Werden die Gestaltungs- und Pflegemallnahmen im  Optimalfall
flachendeckend umgesetzt, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
komplett vermieden werden.

Unter Okologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und
blitenreiches Grunland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und
Strukturausstattung am Biotoptyp ,Mé&Rig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (=
BNT G212) orientiert. Daruber hinaus sind erganzende Mallnhahmen zur Einbindung in
die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten ortlichen Verhaltnissen erforderlich.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blttenreichem Griinland sind folgende
Malgaben zu beachten:
e Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5
= hier 0,48
e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
= hier mind. 3,25 m
dadurch ist eine Besonnung der Flache gegeben (siehe beiliegende
Schnittzeichnung — Anlage 2)
e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
= hier1,10 m
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e Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut
= wird so durchgefihrt
e Kkeine Dungung
= wird so durchgefiuhrt
¢ Kkein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
= wird so durchgefiuhrt
e 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts
= wird so durchgefuhrt
e kein Mulchen
= wird so durchgefiuhrt

Die Erfolgsaussichten fur die dauerhafte Etablierung und den Erhalt von extensiv
genutztem, artenreichen Grinland hangt malgeblich von den ortlichen
Standortbedingungen sowie einer standortgerechten Pflege ab.

Insbesondere kann sich eine arten- und blUtenreiche Vegetation nur bei passender
Nahrstoffversorgungssituation einstellen. Bei Standorten, auf denen der Boden
aufgrund der vorherigen Nutzung als Acker oder intensiv genutztes Grinland hohe
Nahrstoffvorrate besitzt, wird dies ggf. wahrend der Entwicklungsphase zusatzliche
Mahddurchgange im Sinne von Schrépfschnitten erfolgen.

Bei Einhaltung dieser MalRgaben und Umsetzung der genannten MalRhahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gem. Biotopwertliste als intensiv
genutzter Acker® (BNJT A11 gem. Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes
Granland“ (BNT G11 gem. Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen
werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Im Einzelnen erqibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Gebiet incl. Grinordnung: 32.864,45 m?
b) Gesamtflache Gebiet incl. Grinordnung, ohne Biotopflachen  30.083,20 m?

davon
- Photovoltaikflache (innerhalb der eingezaunten Anlage) 20.561,88 m?
- Gesamtmodulflachen 12.666,53 m?
- Schotterrasen-Weg zu Trafo 12,00 m?

- Extensive Wiese aufRerhalb des Solarfeldes im Nord-Osten und Stiden 7.283,87 m?

Da samtliche Kriterien bei der Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und
PflegemaBnahmen erfiillt sind, ist kein weiterer Ausgleichsbedarf erforderlich
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4.6 Pflanzliste
Die Pflanzliste sowie die Pflegeanieitungen fiir die artenreichen extensiven Wiesen sind
in den Textlichen Festsetzungen enthalten.

4.7 Freiflichengestaltungsplan
Im Rahmen der Eingabeplanung ist auch ein Freiflachengestaltungsplan mit beizulegen.

5.0 Zusammenfassung

Mit den Gestaltungs- und PflegemalBnahmen — Umwandlung von landwirtschaftlichen
Ackerflachen in artenreiche Extensiv-Wiesen — wird den Belangen von Natur und
Landschaft gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden
Belangen der W.irtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch
Verwendung umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung
getragen.

Die Gestaltungs- und PflegemaRnahmen werden durch Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt. H

Zusatzlich werden im Suden und im Nord-Osten breite extensive Wiesenstreifen in einer
Breite von 11,0 — 12,75 m angeordnet.

Es wird festgesetzt, dass die einzelnen Modulreihen einen Mindestabstand
untereinander von mind. 3,25 m haben miissen und einen Modulabstand zum Boden
von 1,10 m.

Der breite extensive Wiesenstreifen vor dem Wald dient dazu, Waldarbeiten ohne
Gefahren zu erméglichen.

Zwischen der Gemeinde Breitenberg, vertr. durch 1. Burgermeister Adolf Barth und dem
Vorhabenstrager muss noch ein Durchfithrungsvertrag zur Ausweisung und
ErschlieBung eines Sondergebietes fiur eine Freiflachenphotovoltaikanlage
abgeschlossen werden.

Gemeinde Breitenberg Vorhabenstrager
Adolf Barth Schopper PV GmbH & Co. KG
1.BUrgermeister s vertr. durch Christian Schopper
A
&C:ﬂt—’?«’-"“-““é‘ %
A
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ANHANG 1 — ERKLARUNG DER NACHBARIN

ANgs eHe
REUTLNEG AT
39 BREMENGERG

22.01.2023

Gemeinde Breitenberg
Rathausplatz 3

94139 Breitenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Fliche FI. Nr. 362 der Gemarkung Gegenbach ist der Bau einer Freiflichenphotovoltaikanlage
geplant.

Der 1. Entwurf dieser Planung wurde mir von den Anlagenbetreibern vorgelegt.

Hiermit bestatige ich gegeniiber der Gemeinde, dass ich keine Einwénde gegen die Realisierung
dieses Vorhabens laut 1. Entwurf habe.

Den 1. Entwurf der Planung habe ich unterschrieben dem Schreiben beigefigt.

Mit freundlichen GriiRen,

(. Flelt]
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ANHANG 2 - Schemaschnitt Sonneneinstrahlung
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Teil C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) und
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Gemeinde Breitenberg
fur das Grundstick der Flur-Nummer 362, Gemarkung Gegenbach

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung

SO Solarpark Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO

Folgende Anlagen sind zulassig:

o Solarmodule
Trafo-/Wechselrichtergebaude
Ubergabestation
Einzaunung
Werbeanlage

Zweckbestimmung der baulichen Anlage
Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschliel3lich Erneuerbarer Energien
fur die Stromversorgung.

2. MaR der baulichen Nutzung

0,48 GRZ (Grundflachenzanhl)

3. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1) Gestaltung des Trafogebdudes / Ubergabestation:

1.1 Die Gebaude sind mit einem Flachdach und einer Dachneigung von max. 3°
auszufuhren.

1.2 Die AuRenwande der Gebaude sind als verputzte Wande mit gedeckten
Farben herzustellen.
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2) Aufstanderung der Solar-Freianlage:

2.1 Die Aufstanderungen von Solartischen sind aus Metall herzustellen. Die
Grundung hat mit Erdnageln zu erfolgen.

2.2  Eine sehr kurze Zufahrtsstrale als leichter Schotterrasenweg muss noch
hergestellt werden (3,0 m Breite und 4,0 m Lange = 12,0 m? Flache).

3) Werbeanlagen:

3.1 Eine Werbeanlage ist nur als Informationstafel innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

3.2 Die Ansichtsflache vorne darf max. 2,0 m? betragen.

3.3 Leuchtreklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulassig.

4) Aufschittungen, Abgrabungen

4.1 Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.

4.2  Aufschiattungen und Abgrabungen sind zu vermeiden. Stattdessen sind
naturliche Boschungen zu errichten.

4.3  Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung
vom naturlichen Gelandeverlauf bis 0,75 m zulassig, soweit sie zur Aufstellung
der Solarmodule aus technischen Griinden erforderlich sind.

5) Einfriedungen

5.1 Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Hohe von max. 2,0 m zulassig. Die
Abstande zu den Grundstlicksgrenzen sind im Plan dargestellt

5.2 Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei fir
Kleinsauger; daher Zaunabstand vom Boden mind. 20cm.

4. Weitere textliche Festsetzungen

4.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei
Veranderung der Oberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und einer sinnvollen Verwertung bei
Rekultivierungsarbeiten im Zuge dieser Baumalinahme zuzufihren.
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4.2 Trafogebiude / Ubergabestation / Solargriinflichen

Das Trafogebaude und die Ubergabestation sind die einzigen festen Gebaude im
Solarpark.

Das Trafogebaude muss bei der Bauausfuhrung mit geeigneten und nach dem Stand
der Larmschutztechnik ausgestattet werden.

Die Ubergabestation dient dazu, die Ubergabe an den best. Trafo des Bayernwerkes zu
bewerkstelligen.

Die gesamte Solaraufstellflache soll als artenreiche, extensive Wiese ausgebildet
werden. Eine Dungung, der Einsatz von Pestizidmitteln sowie die Mulchung der Flachen
sind nicht zulassig.

4.3 Modulreihen / Modulabstand

Die Modulreihen werden allesamt in Ost-West-Richtung gereiht, so dass diese — trotz
leichter Nord-West-Hanglage — nach Stiden ausgerichtet sind.

Um Schattenwurf von den beiden Biotopbereichen im Nord-Osten und Suden zu
vermeiden, werden jeweils extensive Wiesen in einer Breite von11,0 — 12,75 m
vorgelagert.

Es wird festgesetzt, dass die einzelnen Modulreihen einen Mindestabstand
untereinander von mind. 3,25 m haben miussen und einen Modulabstand zum Boden
von 1,10 m.

5. Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

5.1  Aufgrund der Lage ist die Flache nicht exponiert und von Weitem — bedingt durch
die bestehende Einfassung des Mischwaldes im Sud-Osten sowie den bestehen-
den Biotopflachen an den Grundstlicksgrenzen im Suden und Nord-Osten und
den neuen Einfassungen — auch nicht besonders einsehbar.

Es handelt sich um geneigtes Gelande (leichter Nordhang).

5.2 Gestaltungs- und PflegemaRnahmen
e Solarparkflache als artenreiche, extensive Wiese 20.561,88 m?

¢ extensive Wiesenflachen im Siden und Nord-Osten
aulerhalb des Solarfeldes 7.283,87 m?

Seit 10.12.2021 gibt es neue Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums far
Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur
Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
bezuglich

Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen
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Vermeidung durch okologische Gestaltungs- und PflegemalRnahmen:

Durch 0&kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemallnahmen auf der
Anlagenflache konnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert
werden. Werden die Gestaltungs- und Pflegemallhahmen im Optimalfall
flachendeckend umgesetzt, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
komplett vermieden werden.

Unter Okologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachenanlagen sind
grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und
blitenreiches Griunland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und
Strukturausstattung am Biotoptyp ,Mé&Rig extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (=
BNT G212) orientiert. Darlber hinaus sind ergdnzende MalRnahmen zur Einbindung in
die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten ortlichen Verhaltnissen erforderlich.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und bltutenreichem Grinland sind folgende
Maligaben zu beachten:
e Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5
= hier 0,48
e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
= hier mind. 3,25 m
dadurch ist eine Besonnung der Flache gegeben (siehe beiliegende
Schnittzeichnung — Anlage 2)
e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
= hier1,10 m
e Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut
= wird so durchgefihrt
e Kkeine Dungung
= wird so durchgefihrt
¢ Kkein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
= wird so durchgefihrt
e 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch
= wird so durchgefuhrt
e kein Mulchen
= wird so durchgefuhrt

Die Erfolgsaussichten fur die dauerhafte Etablierung und den Erhalt von extensiv
genutztem, artenreichen Grinland hangt malRgeblich von den 6rtlichen
Standortbedingungen sowie einer standortgerechten Pflege ab.

Insbesondere kann sich eine arten- und blUtenreiche Vegetation nur bei passender
Nahrstoffversorgungssituation einstellen. Bei Standorten, auf denen der Boden
aufgrund der vorherigen Nutzung als Acker oder intensiv genutztes Grinland hohe
Nahrstoffvorrate besitzt, wird dies ggf. wahrend der Entwicklungsphase zusatzliche
Mahddurchgange im Sinne von Schropfschnitten erfolgen.
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Bei Einhaltung dieser MalRgaben und Umsetzung der genannten MaRnahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gem. Biotopwertliste als intensiv
genutzter Acker® (BNJT A11 gem. Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes
Grunland® (BNT G11 gem. Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen
werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des WNaturhaushaltes
verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

5.3 Erlauterung zur artenreichen, extensiven Wiese in der Solarparkflache

Mit den Gestaltungs- und Pflegemallnahmen wird den Belangen von Natur und
Landschaft gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu berucksichtigenden
Belangen der Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch
Verwendung umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung
getragen.

Die Zuordnung der Gestaltungs- und Pflegemalinahmen wird durch Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrdchtigung“ des Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Module tragt dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung.

Die Pflanzendecke Uber der Solarmodul-Konstruktion wird problemlos von Sonnenlicht
erfasst; auch das Oberflachenwasser wird weitflachig verteilt und entsprechend in den
Boden eindringen.

Deshalb sind die Abstande der Modulreihen von mind. 3,25 m untereinander notwendig.
Notwendig sind auch die Mindestaufstanderungen; in unserem Fall von 1,10 m vom
Boden bis zur Unterkante Solarmodul (siehe beiliegender Schnitt).

Die eigentliche Solarparkflache ist folgendermallen zu bearbeiten:

e Aussaat mit Regiosaat der Herkunftsregion 19
Hierzu wird das Mahgut in verschiedenen Ernteschritten gewonnen und
aufbereitet. Herkunft und Qualitat mussen einer strengen Kontrolle unterliegen.
Die Regiosaat kann zeitlich auf den Baustellenablauf abgestimmt zur Aussaat
verwendet werden. Dieses Saatgut mit dem eingetragenen Warenzeichen
Heudrusch® ist mehr als nur ein Saatgut.

e Neben dem Saatgut sind auch autochthone Diasporen von Moosen, Flechten,
Pilzen und Mikroorganismen enthalten; so entstehen innerhalb kurzer Zeit neue
und artenreiche Lebensraume

e Aullerdem kann fur die Ansaat der Grunlandflachen auch aus dem Drusch- oder
Mahgut des Landschaftspflegeverbandes aus  ortlich  benachbarten
Landschaftspflegeflachen zuriickgegriffen werden (ein rechtzeitiger Kontakt mit
dem LPV ist zu suchen, damit das Material reserviert werden kann)

e Eine gelegentliche Mahd ist erforderlich, aber nicht vor dem 01. Juli

e Das Mahgut ist von allen Grunlandflachen jeweils abzurdumen, zu verfuttern oder
Zu entsorgen
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Bei der Pflege der Grunlandflachen ist auf sog. ,Insektenrettungsstreifen® zu
achten, d.h. ca. 10-20% der Flachen sind bei der ersten Mahd stehen zu lassen
bis zur 2. Mahd im darauffolgenden Jahr, damit hier Platz bleibt fur die
Uberwintrung und Entwicklung von Insekten. Die Flachen sind abwechselnd in
jedem Jahr anzulegen

Keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel

eventuell 2. Mahd nicht vor dem 01. September

5.4Erlauterung der extensiven Wiesen im Siiden und Nord-Osten — auBerhalb der
Solarparkflache

Der bisher intensive Acker soll als extensive Wiese in einer Breite von ca. 11,0-12,75 m

Breite ausgebildet werden.

Folgender Aufbau:

auch diese Wiese jeweils mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 19

autochthones Saatgut; dieses Saatgut mit dem eingetragenen Warenzeichen
Heudrusch® ist mehr als nur ein Saatgut

so entstehen innerhalb kurzer Zeit neue und artenreiche Lebensraume

diese Wiesenstreifen durfen nicht als Wiesenweg genutzt werden, sondern
mussen sich ungestort entwickeln kdnnen

aulBerdem auch diese Wiese aus Drusch oder Mahgut des
Landschaftspflegeverbandes aus ortlich benachbarten Landschaftspflegeflachen

eine gelegentliche Mahd ist erforderlich, aber nicht vor dem 01. Juli

das Mahgut ist jeweils abzuraumen, zu verflttern oder zu entsorgen

eventuell 2. Mahd nicht vor dem 01. September

keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel

5.5 Pflege
Die Pflege der Wiesenflachen ist zu gewahrleisten.

a) Artenreiche, extensive Griinlandflache in der Solarflache

Malnahmen:

zweimalige Mahd pro Jahr

erster Schnitt nicht vor dem 01. Juli

zweiter Schnitt nicht vor dem 01. September

Bei der Pflege der Grunlandflachen ist auf sog. ,Insektenrettungsstreifen® zu
achten, d.h. ca. 10-20% der Flachen sind bei der ersten Mahd stehen zu lassen
bis zur 2. Mahd im darauffolgenden Jahr, damit hier Platz bleibt fur die
Uberwintrung und Entwicklung von Insekten. Die Flachen sind abwechselnd in
jedem Jahr anzulegen

vollstandiger Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

das Mahgut ist von allen Grinlandflachen jeweils abzurdumen, zu verfittern oder
Zu entsorgen

Anpassung des Flachenmanagements nach Erreichung des Entwicklungszieles
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b) Extensive Wiesen im Siden und Nord-Osten auBerhalb der
Solarparkflache:
Malnahmen:
e zweimalige Mahd pro Jahr
e erster Schnitt nicht vor dem 01. Juli
e zweiter Schnitt nicht vor dem 01. September
¢ vollstandiger Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

Samtliche Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind spatestens in der auf die
Aufnahme der Nutzung des Vorhabens folgender Vegetationsperiode
durchzufuhren, fortlaufend zu pflegen, ggf. bei Ausbleiben zu ersetzen und auf
Dauer zu erhalten.

5.6 Sicherung der Ausgleichsflachen

Da die Gestaltungs- und Pflegemallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen, ist eine zusatzliche Sicherung nicht notwendig.

5.7 Freiflachengestaltungsplan

Die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes wird verbindlich vorgeschrieben.

6. Nutzung der umgebenden landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen
Flachen und Duldung dieser Arbeiten

Die Bewirtschaftung des umliegenden Waldes im Sud-Osten darf nicht erschwert oder
behindert werden.
Deshalb werden im Bereich der Baumfallgrenze keine Solarmodule errichtet.

Durch die Baumalnahme und durch das Entstehen des Solarparks dirfen keine
Schaden am anliegenden Wald entstehen.

Staubemissionen und Steinschlag aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
mussen hingenommen werden; die Reinigungskosten flr die Solarmodule dirfen nicht
abgewalzt werden.

Landwirtschaftliche Arbeiten sind auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen.

Der Betreiber des Solarparkes grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat
deshalb Emissionen, Gefahrdungen und eventuelle Verschmutzungen aus der
Forstwirtschaft (z.B. Staub, Aste, Steinschlag u.a.) entschadigungslos hinzunehmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , SO - Solarpark Reutlweg” + textliche Festsetzungen,
Ausfertigung vom 25.08.2023 Seite 26 von 28



Zwischen Waldrand und Zaun ist eine extensive Grunflache von mind. 30,0 m
vorgesehen. Dadurch sind forstwirtschaftliche Arbeiten im Waldrandbereich moglich.

Eine Haftung des angrenzenden Forstbewirtschafters ist ausgeschlossen.

7. 20-KV-Leitung

Durch den Solarpark ist eine 20-KV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH vorhanden.

Deshalb werden folgende Bereiche festgesetzt:

e FUr Beschadigungen der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen
herunterfallende Eis- und Schneelasten wird von Seiten des Bayernwerkes keine
Haftung Gbernommen

e Unter den Leiterseilen ist unter Umstanden mit Vogelkot zu rechnen. Auch dies
ist vom Betreiber zu akzeptieren.

e Der Schattenwurf vom Masten der Uberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber
zu akzeptieren

e Die Masten der 20-KV-Freileitung miussen auf3erhalb der Solarfelder liegen

e Aulerdem ist die Erreichbarkeit der beiden Masten entsprechend zu planen

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Geltungsdauer des Solarparks

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird gemal § 12 BauGB Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Bereich des Vorhaben und
ErschlieBungsplanes durch Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der
Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung
allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
festzusetzen, das im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
verpflichtet.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen fur den Solarpark ist fur die Dauer von 25
Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zulassig.

Nach Ablauf dieser Frist sind die errichteten Anlagen zurtickzubauen.
Die Flachen sind in der Folge wieder landwirtschaftlich zu nutzen.
Die Einzelheiten werden in einem Durchflihrungsvertrag geregelt.
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Hinweise

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehodrde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10a, Abs. 1 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behordenbeteiliqung

e Am 08. Dezember 2022 hat der Gemeinderat von Breitenberg zur Errichtung
eines Solarparks in Reutlweg den Aufstellungsbeschluss fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan beschlossen (gleichzeitige Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren)

e Am 25.01.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss offentlich bekanntgemacht.

e In der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 fand die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung statt

e In der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 fand die frihzeitige
Fachstellenbeteiligung statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

e Am 16. Marz 2023 wurden in der Gemeinderatssitzung die Einwendungen und
Anregungen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange behandelt

e In der Zeit vom 17.04.2023 bis 17.05.2023 fand die Offentliche Auslegung
statt

e Inder Zeit vom 17.04.2023 bis 17.05.2023 fand die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

¢ Am 15. Juni 2023 fand der Abwagungsbeschluss im Gemeinderat statt mit
Beschluss einer erneuten, verkurzten Beteiligung

. Ip der Zeit vom 20.07.2023 bis 03.08.2023 fand die erneute, verkurzte
Offentlichkeitsbeteiligung statt

e |n der Zeit vom 20.07.2023 bis 03.08.2023 fand die erneute, verklrzte
Fachstellenbeteiligung statt

e Es wurden keine Einwendungen bzw. Mitteilungen vorgetragen.
Abwagungen waren somit nicht erforderlich

e Am 24.08.2023 fand der Satzungsbeschluss im Gemeinderat statt
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Stadtebau und Umweltauswirkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO — Solarpark Reutlweg® liegt nord-
westlich des Ortskernes von Breitenberg.

Dieser wird von einer Seite eingefasst von einem bestehenden Wald und von

2 Seiten eingefasst von Baumreihen, die ein kartiertes Biotop Nr. 4.12 bzw. 4.11
darstelien.

Die GréR3e des Planungsgebietes betragt 3,255 ha.

Das zur Anderung vorgesehene Gebiet ,SO — Solarpark Reutlweg* liegt in etwa
1,8 km Entfernung zum Ortskern von Breitenberg.

Dieser Bebauungsplan dient dazu, planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Solaranlage einschl. des Trafogebadudes und des
Umfassungszaunes zu erreichen.

Da der geplante Solarpark direkt an die Biogasanlage des Vorhabenstrager
anschliet, ist ohnehin eine Wirkmaéchtigkeit fiir alternative Energie gegeben.

Die Einsehbarkeit des Solarparkes wird vermindert durch den vorhandenen Baum-
Waldgurtel im Sud-Osten, dem kartierten Biotop im Osten sowie dem kartierten
Biotop im Siden, da hier bestehende einreihige Baume vorhanden sind.

Durch den Solarpark entsteht nur eine sehr geringe Versiegelungsﬂéchxe (nur ein
kurzer leichter Schotterrasenweg hin zum Trafogebaude; keine Betonfundamente,
sondern nur Stahinagel fir die Solartische).

Erneuerbare Energien — Sonnenenergienutzung — sollen verstarkt erschlossen und
genutzt werde (siehe LEP BV 3.6).

Der Schutz des Grundwassers wird nachhaltig verbessert:
Statt des landwirtschaftlichen Anbaues mit entsprechender Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sollen neue Griinstrukturen entstehen.

Gemeinde Breitenberg Vorhabenstriager
Adolf Barth Schopper PV GmbH & Co. KG
1.Blrgermeister vertr. durch Christian Schopper
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VERFAHRENSVERMERKE

IS

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.12.2021 gema § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-

stellung des varhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu
wurde am 25.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die fiihzsitige Offertlichkeitsbetsiligung gems § 3 Abs. 1 BauGB mit dffenticher Darlegung

und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.01.2023 hat in der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 stattgefunden.

. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gemél

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.01.2023 hat in der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 statigefunden

. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023

wurden die Behérden und sonstigen Tréger dffenticher Belange gema@ § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.04.2023 bis 17,05.2023 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023
wurde mit der Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis
17.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2023
wurden die Behirden und sonstigen Trager Gffentiicher Belange gem&R § 4a Abs, 3 BauGB
in der Zeit vom 20.07.2023 bis 03.08.2023 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2023
wurde mit der Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20,07.2023 bis 03.08.2023 éffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Breitenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.08.2023 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.06.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Breitenberg, den ... 25, Aug.. 2023
Adoff Barth, 1.Bilrgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Breitenberg, den .2 %
Adolf Bartly, 1 Blrgermeister

10, Der Satzungsbeschiuss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplamvwurde am .2 4 Juni. 202

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begruindung wird seitciesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist danit n Kratt getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

hingewiesen

Gemeinde Breitenberg, den ... 2.4 Juni 2024
Adolf Barth, 1 Birgermeister
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