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om 10.11.1988 i.d. F. vom 04.12.1996
GEMEINDE: FORSTENS TEIN ﬁFER-Il-]UGRUNGJ
LANDKREIS: P A S A U
| REGIERUNGS-BEZIRK: NIEDERBAYERNJ |\ GEMEINDE
(~ p
VEREINFACHTE ANDERUNG NACH § 13 BauGB
Anhorverfahren Die Gemeinde Fiirstenstein gibt den aufgefiinrten
Eigentlimern der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke Gelegenheit zur_Stellungnahme in der
Zeit vom 19.02.1997 bis 17.03.1997
Eigentimer: FI. St. Nr. 120/16
Michael und Christine Trautmann, KelterstraBe 15,
71686 Remseck am Neckar
Nachbarn: FI. St. Nr. 120/2
Buchbauer Reinhold, Pandurenweg, 14, 94538 Fiirstenstein
Fl. St. Nr. 120/8 und 120/11 )
Fenzl Helene, Pandurenweg 29, 94538 Fiirstenstein
FI. St. Nr. 120/12
Gallist! Franz von_Brandl-Stra8e 15, 83420 Laufen und
Gallistl Wolfram, Fra8bach 1, 84494 Neumarkt St. Veit
Fl. St. Nr. 120/18
Gemeinde Fiirstenstein, Vilshofener StraBe 9, 94538 Fiirstenstein
FI. St. Nr. 120/15
Arbeiterwohlfahrt, Bezirksverband Niederbayer /Oberpfalz
BrennesstraBe 2 93059 Regensburg
FI. St. Nr. 1088/4
StraBer Alois und Maria, Bienengarten 5, 94538 Fiirstenstein
Trdger Gffentlicher Belange : Die Gemeinde Fiirstenstein gibt den Trdgern offent—
licher Belange, die von der Anderung bertihrt werden,
Gelegenheit zur Stellun_/gnchme in der Zeit vom
19.02.1997 bis 17.03.199
Landratsamt—Bauaufsichtsbehdrde, Passau
Landratsamt—Immissionsschutzbehorde, Passau
Landratsamt—Naturschutzbehorde, Passau
Energieversorgung Ostbayern AG, Passau
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BEGRONDUNG

Der Gemeinderat, der Gemeinde Fiirstenstein beschlieBt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Am Hohen Stein” vom 10.11.1988 i.d.F. vom 04.12.1996 fiir die FI.St.Nr.120/2 wie folgt zu dndern:

Das Grundstiick FI.StNr. 120/16 innerhalb des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein” soll als Baugrundstiick
entsprechend den bestehenden textlichen und planlichen Festsetzungen ausgewiesen werden.

Die wegerechtliche ErschlieBung soll iiber den nordlich des Grundstiicks verlaufenden Privatweg erfolgen,
wobei der Eigentimer des kiinftigen Baugrundstiickes bereit ist, eine Fldche von drei Metern Breite
dem bestehenden Privatweg zuzurechnen, um damit spdter evtl. eine ErschlieBungsstraBe herstellen
zu konnen, wenn auch das angrenzende Grundstiick Bauland wird.

Bis dahin soll der bestehende Weg einschlieBlich der drei Meter breiten geplanten Grundstiicks—
abtretung als Privatweg festgesetzt werden.

§13 Abs. 1 BauGB:

"Werden durch die Anderungen oder Ergdnzungen eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, bedarf es des Verfahrens nach den.g§ 3 und 4 BauGB sowie der Genehmigung oder
Anzeige nach § 11 nicht; § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB findet keine Anwendung. Den Eigentiimern der von den
Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen oder
Ergtnzungen beriihrten Trdgern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme ‘innerhalb
angemessener Frist zu geben. Widersprechen die Befeiligten innerhalb der Frist den” Anderungen oder
Ergdnzungen, bedarf der Bebauunf;splon der Genehmigung oder Anzeige nach § 11 BauGB. Die
Stelltt)mr?nodn}en” der Beteiligten sind afs Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 BauGB
zu behandeln.
Am 01.10.1996 hat die Gemeinde Fiirstenstein beschlossen, den Bebauungsplan "Am Hohen Stein” vom
10.11.1988 i.d.F. vom 04.12.1996. durch Deckblatt Nr. 15 zu dndern. .
Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt, eine vereinfachte Anderung nach
13_BauGB st daher mo?hch. ) .
ie Textlichen und Planlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein” vom
10.11..1988 i.d.F. vom 04.12.1996 gelten unverdndert weiter.

PRAAMBEHL

Die Gemeinde Fiirstenstein erldBt gemdB §§ 10 und 13 des BauGB i.d.F. der Bekanntmochpn% vom
08.12.1986 BGBI | S. 2253 und Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachyng vom 26.10.1982 (GVBI S. 903) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstjicke l(BouNVO) j.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 die Anderung des Bebauungs—
planes "Am Hohen Stein” vom 10.11.1988 i.d.F. vom 04.12,1996 durch Deckblatt Nr. 15 vom 28.01.1997
mit BeschluB des Gemeinderates vom 05.08.1997 dls
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§ 1

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein” vom 10.11.1988 i.d.F. vom 04.12.1996 gilt das vom
Architekturbiiro Max Zaunseder, Landshut, ausgearbeitete Deckblatt Nr. 15 vom 28.01.1997.

§ 2

as Bebauungsplan—Deckblatt Nr. 15 vom 28.01.1997 zum Bebauungsplan "Am Hohen Stein” vom 10.11.1988
d.F. vom 04.12.1996 tritt gemdB § 12 BauGB (Baugesetzbuch) am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Erster/Biirgermeister

| N K RAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlu und die Auslequng sind am #%.72.177% ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht
gprglenh Die’ Anderung des Bebauungsplanes "Am Hohen Stein” durch Deckblatt Nr. 15 ist damit rechtsver-
indlich.

Der BebouunEgsp.lon mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der, gllgemeinen Dienststunden zu
g]edermonns insicht bereit. ‘Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hier

ingewiesen worden.

Fljrstensteig, den .19:11:197%
Eir irgermeister
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[ANDERUNG/ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN | | | B
DIE_ TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Vorr
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ZU ZIFFER 6. VERKEHRSFLACHEN

6.1.—6.6. Unverdndert, nach gliltigem Bebauungsplan

NEUE ZIFFER Ei
B —  Bestehender Privatweg ca. 3,00 m zum Ausbau vorgesehen bis max. 6,00 m

ZU ZIFFER 15 SONSTIGE PLANZEICHEN N «
15.1.-15.5.  Unverdndert, nach gliltigem Bebauungsplan

NEUE ZIFFER

15.6. Geltungsbereich des Deckblattes

DIE _UBRIGEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

GELTEN UNVERANDERT WEITER:
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| ANDERUNG/ERGANZUNG DER PLANLICHEN HINWEISE |
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NEUE ZIFFER 0.9. Trdge
091, ENERGIEVERSORGUNG

Bei dllen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das OBAG—
Regionalzentrum 9453 Eging am See zu verstdndigen. Um Unfdlle und Kabelschdden zu
vermeiden, miissen die Kabeltrassen Grtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheits—
vorkehrungen festgelegt werden.
Bei Baumpflanzungen muB eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabel einge—
halten werden. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen
mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das "Merk—
blatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben (
von der Forschun?s?esellschoft flir StraBen— und Verkehrswesen, verwiesen. P L
Hinsichtlich der Untallverhiitung wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs— Land:
genossenschoft der Feinmechanik und Elektronik fiir elektrische Anlagen und Land:
etriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE— Bestjmmungen wird hin—
gewiesen. Ndhere Auskiinfte erteilt das OBAG—Rgionalzentrums”,
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DIE TEXTLICHEN UND PLANLICHEN HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES PON
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